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Stand 25.03.2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HINWEISE

c o & »

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan , Samariterstift Seestral3e —
2. Anderung*

mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Planbereich 02.02-6/2, in Leonberg




Textteil Stand 25.03.2015
Bebauungsplan ,Samariterstift SeestralRe — 2. Anderung” mit Satzung tiber értliche Bauvorschriften

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

— Wohngebéude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die maximale Héhe bauli-
cher Anlagen, die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

A.2.1 Ho6he baulicher Anlagen
(8§ 18 BauNVO i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (OK max.) wird durch Planeintrag als abso-
lute HOhenangabe im Normalnullsystem (Meter Uber NN) festgesetzt. Die Oberkante
wird durch die oberste Begrenzung der Dachflachen einschlief3lich Attika des Geb&u-
des bestimmit.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technisch bedingten Aufbauten
- wie Schornsteinen, Aufzugsschachten und Antennen - ausnahmsweise um bis zu

2,5 m Uberschritten werden.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zul&ssig, so-
fern sie nicht mehr als 1,0 m Giber die maximale Oberkante (OK max.) hinausragen und
mindestens 1,5 m von den aufReren Gebaudekanten zurlickversetzt sind.
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A.2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Gemeinschaftsan-
lagen (TGA) Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Gara-
gen bedingt ist, die zu mindestens 50% unterhalb der natirlichen Geléandeoberflache
hergestellt werden. Die daraus resultierende Grundflachenzahl darf 0,8 nicht tber-
schreiten.

Der Grundstucksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an auf3erhalb
des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (TGA) im Sinne des 8§ 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

A.3 Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

- laut Planeintrag als Hochstmalf3 — siehe Ziff. A.4.2.

A.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO)

A.4.1 Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen zur Bauweise festgesetzt:

ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig gemanR 8§ 22 Abs. 2
BauNVO

o = offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO

a = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO.
Zulassig sind nur Einzelhauser mit einer Langenbegrenzung von max. 17,50 m
im Sinne der offenen Bauweise.

A.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zu erstellen.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone/Terrassen) sind auch auf3erhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig, wenn die Uberschreitung der Baugrenze nicht
mehr als max. 1,00 m betragt und die Summe aller Vorbauten (Balkone/ Terrassen
etc.) nicht mehr als 50 % der zugehdrigen Gebaudeseite beansprucht. Die maximale
Lange der Vorbauten darf 5,0 m nicht tberschreiten.

An den mit ,S* und ,W* durch Planeintrag gekennzeichneten Bereichen ist im allge-
meinen Wohngebiet das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Das Staf-
felgeschoss ist an den durch Planeintrag bestimmten Gebaudeseiten (S = Stiden bzw.
W = Westen) uber die gesamte L&nge um mindestens 1,5 m von der Aul3enseite der
AulRenwand des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Terrassen sind gemaf 8§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch aulRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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A.5 Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen ist je Uberbaubarer Grundstticksfla-
chen (Baufenster) eine Nebenanlage i.S.d. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Grol3e von
30 cbm zulassig. (8 14 (1) Satz 3 BauNVO).

A.6 Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze (St) sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf
den dafir festgesetzten Flachen (siehe Planeintrag) zuléssig. Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen (TGA) siehe Ziff. A.10.

A.7 Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Altenpflege” sind nur solche Gebaude und andere bauliche Anlagen fur kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig, die mit der Zweckbestimmung ver-
einbar sind, wie beispielsweise:

- Gebéude fir die Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
- Altenwohnungen
- Dienstleistungs- und Betreuungseinrichtungen

A.8 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache - dient dem
héhengleichen Ausbau als verkehrsberuhigter Wohnweg dem Anlieger- und FuRgan-
gerverkehr.

A.9 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.9.1 Wasserdurchlassigkeit

Die nicht unterbauten Belagsflachen (z.B. Wege, Stellplatze und Zufahrten) sind als
dauerhaft wasserdurchlassige Beldge auszufiihren. Uberschiissiges Oberflachenwas-
ser ist in die angrenzenden grundstiickseigenen Freiflachen zu entwassern.

A.9.2 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.9.3 Insektenschonende Aul3enbeleuchtung

Fur die Au3enbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarmen (z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.
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A.10 Geh-und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Gehrechten (Gr) und Leitungsrechten (Lr) belegten Flachen dienen der Stadt
Leonberg zur fuRlaufigen Erschlie3ung, zur Einlegung und Haltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen/-anlagen, und sind entsprechend zu belasten. Von der im Lageplan
dargestellten Lage der Flachen darf abgewichen werden, wenn dies wegen anderer
Nutzungen erforderlich ist und die Austibung des Rechtes gleichwertig méglich ist. Die
Rechte kénnen auf Dritte Ubertragen werden.

A.11 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen (TGA) sind im allgemeinen Wohngebiet auch unterhalb der
ausgewiesenen Geh- und Leitungsrechte allgemein zulassig.

A.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.12.1 Einzelbaume

- laut Planeintrag -

An den im Plan festgesetzten Baumstandorten sind standortgeeignete Arten und Sor-
ten der Liste ,Heimische Baume und Straucher* mit folgenden Qualitaten zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen: Grol3- bis mittelkronige Laubbau-
me, Hochstamm, 3-fach verpflanzt, m.DB. Der Stammumfang muss mindestens 18-
20 cm aufweisen. Von den festgesetzten Standorten kann zur Anpassung an die 6rtli-
che Gegebenheit abgewichen werden. Die eingetragene Anzahl der Baume muss er-
fullt werden.

A.12.2 Anpflanzung auf Pflanzgebotsflachen (Pfg-Flachen)

Die Pfg-Flachen sind mit standortgeeigneten Strauchern der Liste ,Heimische Baume
und Straucher” zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

A.12.3 Anpflanzung auf Baugrundstiicken

Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind mit standortgeeigneten Strauchern der
Liste ,Heimische Baume und Straucher” zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

A.12.4 Anpflanzung auf dem sidostlichen Baugrundstiick (Pfg-Flache)

Mindestens 10% der Grundstticksflache des siidostlichen Baugrundstiicks ist mit
standortgeeigneten Strauchern der Liste ,Heimische Baume und Straucher” zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf dem siudostlichen Baugrundstiick ist pro angefangene 200 m?2 nicht tGberbauter
Grundstticksflache mindestens 1 standortgerechter Laubbaum der Liste ,Heimische
Baume und Straucher” mit folgenden Qualitaten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen: Grol3- bis mittelkronige Laubbdume, Hochstamm, 3-fach
verpflanzt, m.DB. Der Stammumfang muss mindestens 18-20 cm aufweisen.

A.13 Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.
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A.14 Flachen fiar Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
fur Stral3en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung der Stral3en und Versorgungsanlagen erforder-
lichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke sind in diesen Bereichen zu
dulden.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten. Jegliche Mal3nahme, die das Grundwasser
bertihren kdnnte, ist dem Landratsamt Béblingen - Wasserwirtschaft — rechtzeitig an-
zuzeigen und bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhaf-
te Grundwasserabsenkung ist unzuléssig.

Es ist zu beachten, dass gemaf der Rechtsverordnung zum Schutz der anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 bei Boh-
rungen in den Unterkeuper bzw. den darunter liegenden Muschelkalk im Sonden- oder
Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organischen Bestandteile (max. 3 %
Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden dirfen.

C. HINWEISE

C.1 Pflichten des Eigentliimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strafldenbeleuchtungskdrpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen

und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Anlieger zu dulden.

C.2 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).
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C.3 Bodenschutz

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sollten auf ein absolut notwendiges Min-
destmal reduziert werden. Auf ausreichend gro3e Fugenabstande der Befestigungen
ist zu achten.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken ist anzu-
streben (Erdmassenausgleich). Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Gelandeschnit-
ten und einer StralRenabwicklung mit Darstellung der geplanten Aufschittungen bzw.
Abgrabungen einzureichen.

Grundsatzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in
den Leitfaden Heft 10 und Heft 28 der Reihe ,Luft-Boden-Abfall* des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr formuliert sind. Spatere Freiflachen (z. B. Hausgarten, &ffentli-
ches Grin) sollten vom Baubetrieb freigehalten werden. Notwendige Bodenarbeiten
sind mit bodenschonenden Geréaten (z. B. Kettenfahrzeuge) auszufihren.

C.4 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen gemal Altlastenkataster keine Altlasten (Altstandor-
te oder Altablagerungen) vor.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffallige Bo-
denmaterialien angetroffen, so ist unverziglich die zustéandige Fachbehdrde (Landrat-
samt Boblingen, Wasserwirtschaftsamt) zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder
belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufberei-
tung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

C.5 Artenschutz

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz) kénnen ausgeschlos-
sen werden, sofern die notwendigen Eingriffe in die wenigen vorhandenen Gehdélzbe-
stande und der Abbruch der Bestandsgebaude aul3erhalb der Vegetationszeit (in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02.) erfolgen und ein méglicher Verlust von Niststatten oder
Quartieren geschitzter Arten im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch Er-
satzhohlen und -quartiere ausgeglichen wird.

C.6 Grundwasser

Jegliche MalRBhahme, die das Grundwasser berthren kénnte, ist dem Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Sofern Drainagen zur Vermeidung von Feuchteschaden an in den Untergrund einbin-
denden Gebaudeteilen tatsachlich erforderlich sind, dirfen diese nicht an die Misch-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Das bedeutet aber weiterfihrend, dass der
Untergrund geeignet sein muss, schadlos Drainage- / Sickerwasser in die Tiefe abfuh-
ren zu kdnnen. Wenn der Untergrund dies grundsétzlich kann — Durchlassigkeitsbei-
wert kf > 10°m/s (laut vorliegendem Gutachten bestehen wohl partiell diese Standort-
bedingungen), dann herrschen nach unserer Auffassung keine stauenden Verhéltnisse
und Sickerwasser kann tber die hydraulisch verbundene Arbeitsraumverfiillung und
Sauberkeits- / Filterschicht unter der Bodenplatte versickern.

Herrschen jedoch im Baufeld und in angrenzenden Bereichen stauende Verhaltnisse
sollte dennoch auf eine Drainage verzichtet werden, da, wie bereits beschrieben, keine
Anschlussmadglichkeit zur ordnungs-geméaRen und schadlosen Ableitung besteht und
Bodenwasser grundsatzlich i. S. eines ausgeglichenen Wasserhaushalts erhalten wer-
den sollte. Dann musste entsprechend DIN 18195 eine Abdichtung der in den Unter-
grund einbindenden Geb&udeteile vor stauendem oder driickendem Sickerwasser er-
folgen.

Die genauen Untergrundverhaltnisse sind im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens zu klaren.
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C.7 Speicherbecken

In dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich befindet sich derzeit ein Spei-
cherbecken mit Schluckbrunnen, das der Versickerung und Niederbringung des Drai-
nagewassers aus dem ehemaligen Engelberggrundstiicks dient.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption des vorliegenden Bebauungsplanes
ist es unabdingbar, die Einleitung des Oberflachenwassers in das Grundsttick Flst.
2949/1 zu unterbinden und den Versickerungsschacht zuriickzubauen.

Vertreter der Samariterstiftung, des Landratsamts Boblingen und der Stadt Leonberg
haben sich einer gemeinsamen Besprechung am 14.08.2014 darauf verstandigt, das
Oberflachenwasser am Austrittspunkt auf der ehemaligen Autobahntrasse zu fassen
und geordnet abzuleiten. Vorgesehen ist die Erstellung einer Pumpstation mit Drucklei-
tung zum Regenwasserkanal in der Stuttgarter Strafl3e. Diese wirtschaftlichste Losung
wurde unter Kostenbeteiligung der Samariterstiftung im einem stadtebaulichen Vertrag
bzw. Kostentragungsvereinbarung gem. § 11 BauGB vom Februar 2015 geregelt.

C.8 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Niederschlagswasser von Grundstiicken
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt
werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Die Nie-
derschlagswasserbeseitigung hat entsprechend den Bestimmungen des 8§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu er-
folgen.

Die ingenieurgeologische Stellungnahme (Henke und Partner GmbH — Ingenieurbiro
fur Geotechnik, Juli 2008) kommt zu dem Ergebnis, dass der Untergrund nur eine ma-
Rige bis geringe Wasserdurchlassigkeit im Bereich von kf = 5107 m/s bis 1*10° m/s
aufweist. Die Sickerfahigkeit wird flr eine vollstandige Regenwasserversickerung als
grenzwertig eingeschétzt, eine Teilversickerung erscheint insbesondere bei nur teilge-
sattigten Bodenverhaltnissen jedoch durchaus mdglich zu sein. Fir Versickerungsmul-
den, -rigolen u.a. sind kontrollierte Uberlaufe vorzusehen.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfihrung in den natirlichen
Wasserkreislauf ist anzustreben. Moaglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Ruckhaltung und Verdunstung vor Ort. Aufgrund der
Unterbauung grol3er Grundstticksflachen mit Gemeinschaftsanlagen (TGA), kommen
als geeignete MalRBhahmen nur Dachbegriinung und eine intensive Begriinung der
Gemeinschaftsanlagen (TGA) in Betracht.

Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem Grundstiick
weitergehende okologische und wasserwirtschaftliche Mal3nahmen (offener Regen-
wasserspeicher, Retentionszisternen mit zwangsentleertem Teilvolumen 400 m3 Re-
tentionsvolumen pro 1ha Au, etc.) zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung
durchzufihren.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser ist die Beeintrachtigung von Unter- und
Oberliegern/angrenzenden Bebauungen auszuschliel3en (Unter-/Umspulung). Es ist zu
prifen ob Bodenverunreinigungen vorliegen, welche einer Versickerung entgegenste-
hen.

Flachen die zur Versickerung herangezogen werden sollen, sind abzugrenzen, sodass
Bodenverdichtungen durch Befahrung und Lagerung von Baugeraten vermieden wer-
den.

Auf den Leitfaden naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministe-
riums wird hingewiesen.
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Ccs8.1

C.8.2

Bauvorhaben/Baustelleneinrichtung/Baumschutzmalnahmen

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Freiflachenge-
staltung erhalten:

¢ Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grunflachen
e Bepflanzungsplan fur die Grunflachen

¢ mindestens zwei Geldndeschnitte, aus denen das vorhandene und das geplan-
te Geldnde sowie die StralRenhthe hervorgehen

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmalfd zu beschranken. Spatere Freiflachen sollten méglichst vom Baubetrieb
freigehalten werden, um die Bdden vor Verdichtung zu schitzen.

Bei Bauarbeiten im Umfeld der zu erhaltenden Geholze ist flir ausreichenden Schutz
der zu erhaltenden Baume Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) ist zu beachten. Bo-
denverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Bei der Umsetzung der Baumstandorte ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Bebauung

Entsprechend der fur das Plangebiet im Juli 2008 erstellten ingenieurgeologischen
Stellungnahme werden folgende allgemeine Hinweise zur Bebauung gegeben. Sie
kénnen Einzelgutachten fir die Bebauung (bauwerksbezogene Baugrund- und Grin-
dungsgutachten) jedoch keinesfalls ersetzen:

Baugrundverhéltnisse, Griindung von Gebauden

Der Baugrund wird durch eine machtige Schicht aus Hanglehm, Flie3erde und Wan-
derschutt, bestehend im Wesentlichen aus Keupermergeln, in die auch Sandstein-
bréckchen eingelagert sind, gebildet. Fur die Machtigkeit dieser Schicht kbnnen 8 m
bis 10 m veranschlagt werden, wobei eine Machtigkeitszunahme zur Seestral3e zu be-
obachten ist. Fur die oberen 1 m bis 4 m dieser Schicht ist eine steife bis halbfeste
Konsistenz anzunehmen. Auch hier nimmt die Machtigkeit dieser Teilschicht zur See-
stral3e hinzu. Der untere Teil der Hanglehm-, FlieRerde- und Wanderschuttschicht
weist tendenziell halbfeste bist feste Konsistenz auf. Lokal begrenzt kénnen auch ein-
zelne weiche oder aufgeweichte Linsen eingeschaltet sein. Das Liegende wird von
verwitterten festen Mergeln des Gipskeupers gebildet.

Die Grindungsverhaltnisse sind als durchschnittlich anzusprechen. Von méglichen lo-
kalen Stoérungen des Baugrunds abgesehen, ist eine konventionelle Flachgriindung mit
Streifen- und Einzelfundamenten maoglichen. Flr Vorbemessungen kénnen folgende
Werte angesetzt werden: Streifenfundament Mindestbreite 0,8 m (o, = 250 kN/m?2),
Einzelfundament Mindestabmessung 1x1 m (0, = 300 kN/m2)

Schutz der Bauwerke gegen Durchfeuchtung

Bei einer Ublichen eingeschossigen Unterkellerung ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht von einer Einbindung der Bauwerke in das Grundwasser auszugehen. Das Auf-
treten einzelner gering ergiebiger lokaler Schichtwasserzutritte, insbesondere in nie-
derschlagsreichen Jahreszeiten, kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Fur Bauwerke sind daher, sofern nicht eine Abdichtung der eingeerdeten Bauteile ge-
gen driickendes Wasser, z.B. in Form einer weiRen Wanne, vorgesehen wird, Bau-
werksdréanagen nach DIN 4094 sowie eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nicht
stauendes Grundwasser nach DIN 18195 vorzusehen. Diese Bauwerksdranage darf
nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, sondern es ist eine Versickerung
vorzusehen.
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C.9 Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen grinordnerischen Malinahmen:

Pflanzenliste — Heimische Baume und Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium 'Plena’ Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume in Sorten

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnufl}

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball

C.10 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wird auf folgende Gutachten

verwiesen:

e ,Artenschutzrechtliche Begehung zum Bebauungsplan Samariterstift Seestrafle”
Dipl. Biol. Peter Endl, Filderstadt, August 2008

¢ Ingenieurgeologische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen im Bereich
des Geldndes Samariterstift in der Seestral3e in 71229 Leonberg*
Henke und Partner, Stuttgart, Juli 2008
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D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

D.1 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D.1.1 Dachform/ Dachneigung
Entsprechend dem Planeintrag gilt folgende Dachform/Dachneigung:
Dachform Dachneigung
FD (Flachdach) 0°-6°

D.1.2 Dachbegriinung

Flachdéacher, Flachdachanteile der Dacher und geneigte Dachflachen mit einer Nei-
gung bis zu 6° sind mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung (Hohe des
durchwurzelbaren Substrats mindestens 10cm) zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten.

Gemeinschaftsanlagen (TGA) sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit humo-
sem Bodenmaterial zu Gberdecken (Schichth6he mindestens 50 cm) und dauerhaft zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Des
Weiteren gelten die Festsetzungen zur Anpflanzung auf Baugrundstticken (siehe Ziff.
A.11.3 bzw. D.4.1).

D.2 Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzuldssig. Grof3flachige Fenster, Anlagen zur
Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Die aul3ere Gestaltung von Nebenanlagen wie Zugange zu Gemeinschaftsanlagen
(TGA) und Geréatehitten sind in Farbe und Materialitdt dem Hauptgebdude anzupas-
sen.

D.3 Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Je Leistungsstatte ist eine Werbeanlage bis maximal 1 m2 Flache zulassig.

Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowé&nde
und ahnliches sind unzulassig.

D.4 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlcke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D.4.1 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Die nicht bebauten und insbesondere die durch Gemeinschaftsanlagen (TGA) unter-
bauten Grundsticksflachen sind als Grinflachen herzustellen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten (siehe Ziff. D.1.2).
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D.5 Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind nur als geschnittene oder freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen oder eingewachsene Zaune mit einer H6he von max. 1,5 m zulassig.
Mauern sind bis zu einer Ho6he von max. 1,00m zulassig.

Der Mindestabstand (Pflanzabstand) zu den offentlichen Verkehrsflachen muss 0,5 m
betragen.

D.6 AufRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaudeeinheit ist hdchstens eine AulRen-/Parabolantenne zuldassig. Sie missen
auf Dachern ein Abstand von mindestens 1,5 m von den a&ufReren Gebaudekanten ein-
halten.

D.7 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

D.8 Erhohte Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1
LBO wird wie folgt festgelegt:

Fur Wohnungen tber 60 m2 Flache (8§ 37 Abs. 1 LBO) sind 1,5 geeignete Stellplatze
pro Wohnung herzustellen.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzen Zahlen-
werte ergeben, ist auf die nachste natirliche Zahl aufzurunden.

D.9 Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die drtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

SPF
Stadtplanungsamt
Leonberg, 25.03.2015
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