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1 ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die drei bestehenden Kindertageseinrichtungen in Warmbronn befinden sich teilweise in
einem sehr schlechten baulichen Zustand. Es bestehen veranderte Anspriiche an flexi-
ble und qualitativ gute Betreuungsmaéglichkeiten sowie ab August 2013 ein Rechtsan-
spruch auf einen Kinderbetreuungsplatz ab dem vollendeten 1. Lebensjahr. Diese Rah-
menbedingungen machen es notwendig, das Kinderbetreuungsangebot in Warmbronn
anzupassen.

Die Hochrechnung fir die Erflllung des Kindergartenrechtsanspruchs ab dem vollende-
ten 1. Lebensjahr zum 1. August 2013 ergibt fir den Ortsteil Warmbronn einen Bedarf
von

- 1 Ganztagsgruppe u3 (10 Platze)

- 2 Ganztagsgruppen, 2 Jahre bis Schulkindalter (40 Platze)

- 5 Gruppen Regelkindergarten/verlangerte Offnungszeiten (vO), 2 Jahre bis
Schulkindalter (125 Platze).

Der Flachenbedarf fir eine resultierende 8-gruppige Kindertageseinrichtung umfasst
mindestens 1.253 m? Nutzflache sowie ca. 1.750 m? AulRenbereich (,8 bis 10 m? pro
Kind").

Gemeinderat und Stadtverwaltung der Stadt Leonberg haben sich fur die Errichtung ei-
ner neuen Kindertageseinrichtung an einem einzigen zentralen Standort als Ersatz fur
bestehende Einrichtungen entschlossen. Diese Entscheidung bedeutet gegentber ei-
nem dezentralen Konzept geringere Baukosten wie auch geringere laufende Personal-
und Betriebskosten bei gleichzeitig verbesserten und flexibleren Betreuungsangeboten.

Die Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich daher aus:

* dem Bedarf an einem ausreichendem Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen im
Leonberger Teilort Warmbronn;

* der Entscheidung fiir einen zentralen Standort fiir eine Kindertageseinrichtung;
* den fehlenden planungsrechtlichen Grundlagen fur die Realisierung am vorgesehenen
Standort.
1.2 Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplanes sind im Wesentli-

chen:

» die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer
neuen, zentralen Kindertageseinrichtung zur Deckung des vorhandenen und zukunfti-
gen Betreuungsbedarfs in Leonberg-Warmbronn;

» die Sicherung der von Bebauung freizuhaltende 6ffentliche Grinflachen im Bereich des
Maisgrabens; darin enthalten die Angebotsplanung eines FuBweges zur fulllaufigen
Erschlielung von Norden her;

* die Sicherung der notwendigen Ausgleichsflachen und -mafRnahmen;

« die Ausbildung eines harmonischen Ortsrands im Ubergang zur Landschaft.
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2

21

2.2
2.21

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage in Nahe des Ortskerns von Warmbronn nérdlich
der Stral3e Hinter den Gérten. Der Standort befindet sich am Ortsrand im Auenbereich
des Maisgrabens und vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Glemswald*
(Verordnung vom 29.11.1995).

Das Plangebiet ,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn — Hinter den Garten* um-
fasst ca. 0,37 ha. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in etwa wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die Nordgrenze der Flurstucke Nr. 1186, 1187 und 1189

im Osten: durch die Ostgrenze des Flursticks Nr. 1189
im Suden: durch die Sudgrenze der Flurstiicke Nr. 1186, 1187 und 1189
im Westen: durch die Westgrenze des Flurstlicks Nr. 1186

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Bestand innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets sind keine baulichen Strukturen vorhanden. Die Flachen wer-
den landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

2.2.2 Bestand aufRerhalb des Plangebiets

2.3

2.4

2.5

Westlich angrenzend befindet sich das evangelische Gemeindehaus und im Anschluss
die katholische Franziskus-Kirche mit Gemeindezentrum. Der sudlich angrenzende Be-
reich ist von Wohngebauden (Einzelhduser mit Satteldach) gepragt. Weiter im Stiden
befindet sich der Ortskernbereich von Warmbronn mit Ortschaftsverwaltung / Blirger-
haus, Stadtblicherei und evangelischer Kirche. Nordlich verlauft der Maisgraben mit Au-
enbereich.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist verkehrlich Gber die bestehende Stralde Hinter den Gérten erschlos-
sen.

Ver- und Entsorgung

Sidlich an das Plangebiet angrenzend sind im Bereich der Stral3e Hinter den Gérten be-
reits Leitungsnetze fur Frisch- und Abwasser vorhanden. Im Plangebiet befinden sich
Leitungen der Leitungen der Deutsche Telekom.

Baugrund, Altlasten

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Plangebiet vorhanden.

Zur Beschaffenheit des Baugrunds wurde Gutachten erstellt, dies ist Teil der Unterlagen
zum Bebauungsplan.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/Rutesheim/Renningen/Weil der

Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse

Stuttgart-Leonberg-Calw (Landesentwicklungsplan vom 23.07.2002). Der Teilort Warm-
bronn ist im Regionalplan funktional als Bereich mit Eigenentwicklung ausgewiesen.

Im seit 12. November 2010 rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region
Stuttgart sind in der Raumnutzungskarte West flr das Plangebiet keine regionalplaneri-
schen Aussagen vermerkt. Dargestellt ist lediglich die Abgrenzung des bestehenden
Landschaftsschutzgebiets ,Glemswald“ sowie der Bereich des Maisgrabens als Uber-
schwemmungsgebiet.

Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung und den
Zielen der Raumordnung und bericksichtigt deren Grundsatze und Erfordernisse.

Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 ,Flachen fur die
Landwirtschaft, Suchraume fir Ausgleichsflachen und die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets ,Glemswald“ dargestellt. Der klinftige Bebauungsplan ist damit ge-
maf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert, da die geplanten Festsetzungen nicht aus den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden kénnen.

Bestehende Bebauungspldne

Fir das Plangebiet sind keine rechtskraftigen Bebauungsplane vorhanden. Westlich
grenzt der Bebauungsplan ,Hinter den Garten, Erweiterung der Gemeinbedarfsflache im
Bereich der FlIst. Nr. 1184 und 1185° Planbereich 06.02-11, rechtskraftig seit
03.02.2000 an. Er setzt Flachen fir den Gemeinbedarf sowie private und 6ffentliche
Grinflachen fest.

Sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

Wasserschutz:

Auf dem Auenstandort ist mit hoch anstehendem Grundwasser und einer gewissen
Uberschwemmungsgefahr vom Maisgraben her zu rechnen. Im Entwurf der Hochwas-
sergefahrenkarten wird fir die nordwestlichen Bereiche der Flurstlicke 1186 und 1187
eine teilweise Uberflutung der Flachen bei einem aulRergewdhnlichem Hochwasserereig-
nis (HQ extrem) prognostiziert. Der 10 m breite Gewasserschutzstreifen entlang des
Maisgraben ist von jeder Bebauung frei zu halten und extensiv zu bewirtschaften. Ent-
lang des Maisgrabens besteht ein fachtechnisch abgegrenztes Uberschwemmungsge-
biet, das jedoch nach Veréffentlichung der Hochwassergefahrenkarte unbeachtlich ist.

Das Gebiet liegt in der Au3enzone des Quellschutzgebiets Stuttgart, entsprechende
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen.
Landschaftsschutzgebiet .Glemswald®

Der Standort befindet sich am Ortsrand und vollstandig innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,Glemswald“ (Verordnung vom 29.11.1995). Eine Befreiung von den Vor-
schriften der LSG-Verordnung seitens der Unteren Naturschutzbehérde mit Zustimmung
des Regierungsprasidiums Stuttgart ist mittlerweile erfolgt.
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Stand 20.07.2012

4

41

PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Planerische Ausgangslage
:.:

- Wohnbauflache ,Hinter den Garten® (Wa- A 52)
- Wohnbauflache ,Ziegelwiesen IlI* (Wa- A 57)

Ausgehend vom Stadtentwick-
lungsprozess ,Leonberg 2020 in
den Jahren 2002- 2004 erfolgte
eine Generalfortschreibung des
Flachennutzungsplans, die im
Jahr 2006 genehmigt wurde.
Fir den Leonberger Teilort
Warmbronn als ,Ort mit Ei-
genentwicklung® erfolgte eine
moderate Ausweisung von
Neubaupotentialen. Ausge-
hend von einer ange-
messenen Innenentwicklung
wurden Spielraume flr bauli-
che Entwicklungen in den Be-
reichen

- Wohnbauflache ,Hinter
Erlen, (Wa- A 51)

- Mischbauflache ,Sudlich Gartenstralte* (Wa- A 55)
- Gewerbebauflache ,Westlich Porschestralle® (Wa- A 53)

aufgezeigt. AuRerdem wurde eine Sonderbauflache ,Einzelhandel” zur Sicherung der
Nahversorgung (Wa- A 54) nordlich des Maisgrabens definiert.

Bei der Konzeption der Kinderbetreuung wurde in Warmbronn auf die Bestandsstand-
orte gesetzt. Der Bedarf fir diese Flachenausweisung ergibt sich aus dem Rechtsan-
spruch der sog. U3-Kinderbetreuung, der in den bestehenden Einrichtungen raumlich
nicht abgedeckt werden kann. Ursachlich hierfur sind sehr begrenzte Grundstucksfla-
chen sowie aus wirtschaftlichen Aspekten nicht sanierungswirdige Gebaudeeinrichtun-

gen.

mehr sanierungsfahig.

11111

4.2 Ausgangssituation Kinderta-

geseinrichtungen in Warm-
bronn und Zielkonzeption

Die Kindertageseinrichtungen im
Teilort Warmbronn sind bisher de-
zentral angelegt

- Stéckhof- Kindergarten (3
Gruppen)

- Christian- Wagner- Kinder-
garten mit AuRenstellen Baum-
haus (zusammen 4 Gruppen).

Die Gebaude wurden Ende der
60er bzw. Anfang der 70er Jahre
errichtet und erweisen sich -auch
bauartbedingt aufgrund Fertigteil-
bauweise- als sehr stark sanie-
rungsbedurftig bzw. (unter wirt-
schaftlichen Aspekten) als nicht
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Im Falle der Neubebauung auf diesen Altstandorten wéaren aufwandige Ubergangs-/ Zwi-
schenlésungen an Drittstandorten erforderlich. DarGber hinaus ist der CW- KiGa nur be-
dingt erschlossen, sodass ein Neubau mit erheblichen (baustellenbedingten) Mehrkos-
ten verbunden ware.

Aufgrund der notwendigen Differenzierheit sowie erforderlichen Vielfalt und Qualitat der
Betreuungsangebote hat das Amt fir Jugend, Familie und Schule der Stadt Leonberg im
Jahr 2011 eine Betreuungskonzeption erstellt, die von einer zentralen Kindertagesein-
richtung in Warmbronn ausgeht.

Die Mitglieder des Ortschaftsrates Warmbronn, des Verwaltungsausschusses und des
Gemeinderates haben im vergangenen Jahr der Umsetzung dieser Konzeption aus-
drucklich zugestimmt und die Errichtung einer zentralen Kinderbetreuungseinrichtung als
Ersatz fur die bestehenden Einrichtungen beschlossen.

Eine zentrale Konzeption schafft die notwendigen Voraussetzungen fir die notwendige
Flexibilitadt sowohl auf Seiten der Nutzer (,Betreuungswechsel®) als auch der Betriebssei-
te (Personaleinsatz, Auslastung etc.). Ausserdem werden durch eine zentrale Einrich-
tung reduzierte Bau- und Betriebskosten erwartet.

Die Hochrechnung fir die Erflllung des Kindergartenrechtsanspruchs ab dem vollende-
ten 1. Lebensjahr ergibt zum 01. August 2013 fur den Teilort Warmbronn einen Bedarf
von

- 1 Ganztagesgruppe (10 Platze) fir die U3-Betreuung
- 2 Ganztagesgruppen (40 Platze) fir 2-Jahrige bis Schulkindalter

- 5 Gruppen Regelkindergarten (125 Platze) mit verlangerten Offnungszeiten fiir 2-
Jahrige bis Schulkindalter.

Geplant ist die Errichtung eines maximal 2-geschossigen Gebaudes fur Gemeinbedarf
mit Nutzungszweck ,Kindertageseinrichtung“ und einer Gebaudehohe bis zu 7,5 Meter.
Als Uberbaute Flache sind ca. 1.400 gm BGF (mit ca. 10 Stellplatzen) zu erwarten; die
Aulenflache betragt ca. 1.750 gm. Der nérdliche Gewasserrandstreifen entlang des
Maisgrabens umfasst ca. 400 gm Flache.

4.3 Standortalternativenpriifung

Vor dem Hintergrund der darge-
legten Aspekte wurde in Vorbe-
reitung flr eine neue zentrale
Kindertageseinrichtung ein
Standortsuchlauf und eine
-beurteilung vorgenommen.
Neben der Flachenerfordernis
wurden weitere Faktoren in
entsprechende Standort-
suchlaufe einbezogen, z.B.

- zentrale Standortlage/ Er-
reichbarkeit

- angemessene Erschlies-
sung

- kindgerechtes Umfeld
- stadtebauliche Abrundung.
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Der beigefligte Plan zeigt die Er-
gebnisse eines stadtinternen
Baullckenkatasters. Lediglich die
dunkelgriinen Bauflachen stln-
den, unabhangig von der Verflg-
barkeit, flr eine sofortige Bebau-
ung zur Verfligung, eignen sich
jedoch aufgrund der geringen
Grdl3e nicht fur einen Zentral-
standort. Die blau gekennzeich-
neten mindergenutzten Flachen
sind mit einer entsprechenden
Bebauung versehen und stehen

fur eine Verwertung nicht zur Verfligung.

Aufgrund der notwendigen Flachenanspriiche konnte innerhalb des Siedlungskoérpers
(Innenbereich) kein bebaubares Grundstiick gefunden werden. Auch der Immobilien-
markt fir Gebrauchtimmobilien hat keine entsprechenden Hinweise enthalten.

Vor diesem Hintergrund wurden folgende Standortbereiche am bestehenden Siedlungs-
rand (AuBenbereich) naher untersucht:

4.3.1 Standort 1: Bereich des Sportgelandes

Die Priifung der im Bereich des Sportgelandes/ -der Grundschule Warmbronn zur Verfliigung
stehenden Flachen ergab, dass die fir eine 8-gruppige Kindertageseinrichtung erforder-
liche Grundstlicksteilflache nur dann zur Verfligung stiinde, wenn im Vorgriff bestehende
Einrichtungen und Anlagen (z.B. Jugendhaus, Parkplatze) verlegt werden wirden.

Neben der peripheren Lage sprechen auch 6kologische und verkehrliche Grinden ge-
gen diesen Standort, da die Uberwiegende Mehrzahl der Eltern ihre Kinder vorrangig mit
dem Auto in die Kindertageseinrichtung bringen wirde.

4.3.2 Standorte 2 und 3: Bereich ,Hinter Erlen” und ,Hinter den Garten“

Bei diesen beiden Gebieten handelt es sich um potentielle Wohnbaugebiete, die im gultigen Fla-
chennutzungsplan abgegrenzt sind. Entsprechend der Wohnbauflachenbedarfsprognose
des Flachennutzungsplanes sind beide Flachen fur die Eigenentwicklung von Warm-
bronn erforderlich. Flr den Bereich ,Hinter Erlen wurde im laufenden Jahr ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, die ErschlieBungsarbeiten beginnen in Kiirze.

Der Bereich ,Hinter den Garten® ist zwar noch nicht planerisch- baulich entwickelt, eine
im Februar 2012 durchgefiihrte Abfrage seitens der Stadtverwaltung bei den dortigen
Grundstlickseigentimern hat jedoch ergeben, dass auf der Grundlage angemessener
Bodenwerte (z.B. Verkehrswert Bauerwartungsland) keine Verkaufsbereitschaft besteht.
Vor diesem Hintergrund ist diese Standortalternative auszuschlief3en.

4.3.3 Alternative 4: Bereich Sonderbauflache ,Nahversorgung® bzw. 6stlich anschl. Flachen

Im Flachennutzungsplan ist nérdlich des Maisgrabens, direkt an die Hauptstral3e anschlie3end,
zur Sicherung der ortlichen Nahversorgung eine Sonderbauflache ausgewiesen. Aufgrund
Lagegunst und Flachenzuschnitt ware dieser Standort fiir eine Nutzung als zentrale Kin-
dertageseinrichtung grundsatzlich geeignet. Allerdings bestand bei den Beratungen zum
Flachennutzungsplan im politischen Raum schon damals Einigkeit, diesen landschaftlich
sensiblen Bereich (Sichtbarkeit der Talaue und die Wahrnehmung des durchgrtinten
Landschaftsbilds) im Landschaftsschutzgebiet allenfalls zur Sicherung der Nahversor-
gung zu verwerten.

Bereits vor mehreren Jahren gefluhrte Gesprache mit den Eigentimern haben erkennen
lassen, dass dort keine kurzfristige Verkaufsbereitschaft besteht.
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4.4

6.1

Eine Verwertung dieser Flache als Kindergartenstandort wirde flr die (aus heutigem
Kenntnisstand) mittel- bis langfristig notwendige standértliche Sicherung der Nahversor-
gung einen neuen Suchlauf auslésen. Aus den damaligen Erfahrungen ist festzuhalten,
dass die Standortanspriche fir eine funktionierende Nahversorgungseinrichtung qualitativ deut-
lich héher einzustufen sind als fir eine Kinderbetreuungseinrichtung: Neben einer geeigneten
Lage mit ausreichender Verkehrsfrequenz und guter Einsehbarkeit gehoért hierzu auch ein grofie-
rer Flachenanspruch sowie héheres Larmaufkommen fiir Einkaufer mit PKW und Andiener, auch
innerhalb der Ruhezeiten. Stadtebauliches Ziel ist auch eine geeignete Standortlage mit Anbin-
dung an den Ortskern und die dortig bestehenden Einrichtungen, Geschafte und Dienstleistungs-
einrichtungen. Vor diesem Hintergrund gibt es flr eine Nahversorgungseinrichtung in Warmbronn
keine geeignete Alternativflache; deshalb kann dieser untersuchte Bereich nicht flir eine Kinderta-
geseinrichtung planerisch vorgesehen werden.

Vorzugsstandort nur der Bereich
stdlich des Maisgrabens in Fra-
ge (FIst.Nrn. 1186, 1187 und
1189), angrenzend an die ka-
tholische Kirche und das evan-
gelische Gemeindehaus.

Die Flachen liegen am direkten
Rand des historischen Orts-

kerns und in Bezug auf den ge-
samten Siedlungskoérper Warm-
bronn sehr zentral, was letztlich
zu kurzen Wegen zur geplanten
Kinderbetreuungseinrichtung

fuhrt.
Das Plangebiet grenzt an eine bisher einseitig ausgebildete ErschlieRungsanlage an, so-
dass die ErschlieBungsvoraussetzungen faktisch bestehen und eine wirtschaftliche Rea-
lisierung ermoglicht wird. Der Stadtverwaltung ist es im vergangenen Jahr gelungen, die
notwendigen Grundstlicke zu erwerben.

Allerdings befindet sich das zuklinftige Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Glemswald® (Verordnung vom 16.10.1995, geéndert am 29.10.2001). Das Uber
13.000 ha groRe LSG umfasst ein zusammenhangendes Waldgebiet mit angrenzenden
Freiflachen, das sich von den nordwestlich von Stuttgart gelegenen Waldgebieten bis
zum Nordrand des Schénbuchs erstreckt.

Wesentlicher Schutzzweck ist die Erhaltung des Glemswaldes als zusammenhangendes
Waldgebiet mit angrenzenden Freiflachen, Talern und Teilbereichen der Filderebene.
Zur Realisierung des Vorhabens ist deshalb eine Befreiung von der LSG-Verordnung er-
forderlich.

PLANERISCHE KONZEPTION

Es ist beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine 8-gruppige Kinderta-
geseinrichtung mit mindestens 1.253 m? Nutzflache (verteilt auf zwei Geschosse) sowie
ca. 1.750 m? AuBenbereich (,8 bis 10 m? pro Kind“) zu realisieren.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

Die definierte Grundflachenzahl (GRZ) fiir die Gemeinbedarfsflache ,Kindertageseinrich-
tung“ wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf 0,35 festge-
legt. Auf eine Geschossflachenzahl wird insgesamt verzichtet, da das Gebaudevolumen
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6.2

6.3

6.4

6.5

durch die maximalen Traufhéhe und Dachneigung ausreichend definiert ist.

Im Sinne einer gleichmaRigen an die Hohenentwicklung mit der angrenzenden Be-
standsbebauung wird eine maximale Traufhohe entsprechend der Eintragung in der
Planzeichnung festgesetzt. Zur Ausbildung eines harmonischen Ortsrands und zu Ver-
meidung einer dreigeschossigen Bebauung in Richtung Maisgraben, werden angren-
zend an den Baukorper Aufschittungen auf das Niveau der Stral3e Hinter den Garten
festgesetzt.

Um die Errichtung von Anlagen zur Energieversorgung zu férdern wird geregelt, dass
Dachaufbauten die Dachflache um bis zu 1,5 m lGberschreiten dirfen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise lasst Gebaude-
ldngen von bis zu 50 m mit entsprechenden Grenzabstanden zu, welche innerhalb der
Gemeinbedarfsflache aufgrund der besonderen Nutzung als angemessen erscheint.

Die uberbaubare Grundstlcksflache (Baugrenze) wurde bewusst grof3ztigig gewahlit, um
die Ausrichtung des Gebaudes und der Freiflachen flexibel zur freien Landschaft des
Maisgrabens oder zur Bestandsbebauung zu gestalten.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen erméglicht die effiziente Nutzung
von Solaranlagen und dient der stddtebaulichen Gestaltung des Gebietsrands am Uber-
gang zur freien Landschaft.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung zur Lage der Stellplatze wurden insgesamt zur Sicherung der Durch-
grinung des Plangebietes und zum Schutz vor GbermaRiger Bodenversiegelung, sowie
aus verkehrlichen Grinden getroffen. Zur Freihaltung der schmalen ErschlieBungsstra-
Re Hinter den Garten sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den hierflr gekenn-
zeichneten Flachen zusatzlich zu den acht notwendigen Stellplatzen zwei Haltebuchten
fur Kurzparker herzustellen. Siehe Ziff. 8.1.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der Absicht der Stadt Leonberg eine Kindertageseinrichtung zu realisieren
und damit die wegfallenden, bisherigen Standorte zu ersetzen, wird im Plangebiet eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertageseinrichtung“ festgesetzt.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sollen nur Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zu-
I&ssig sein, die der Betreuung von Kindern oder der Erschlielung dienen um den Be-
stand dieser Einrichtung und ihrer Anlagen dauerhaft zu sichern. Aufgrund des Rechts-
anspruchs auf einen Kinderbetreuungsplatz ab dem vollendeten 1. Lebensjahr ab Au-
gust 2013 und der nicht erweiterungsfahigen und stark sanierungsbedurftigen bzw. (un-
ter wirtschaftlichen Aspekten) nicht mehr sanierungsfahigen bisherigen Standorte, be-
steht ein erhebliches offentliches Bedurfnis daflir, die Gemeinbedarfsflache am vorgese-
henen Standort, in zentraler Lage umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser wurde festgesetzt, dass
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher im Plangebiet nur zuldssig sind, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Ebenso wurde zum Schutz von Insek-
ten festgesetzt, dass fur die Aulenbeleuchtung UV-anteilarme oder LED-Beleuchtungs-
anlagen zu verwenden sind.

Fir die Ausbildung von unterirdischen Bauteilen wurde zum Schutz des Bodens und der
untersuchten, hydrologischen Verhaltnisse im Plangebiet festgelegt, dass unterhalb des
Bemessungswasserstandes eine Abdichtung gegen drlickendes Wasser herzustellen
ist.
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6.6

6.7

71

7.1.1

Griinflachen

Die Festsetzung der Grinflachen dient in erster Linie der freiraumplanerischen Gestal-
tung des Ubergangs von der Gemeinbedarfsflache zur schutzbeddirftigen Freiflaiche des
Maisgrabens. Dabei wurde analog zur westlich angrenzenden Bauleitplanung (Ev. Ge-
meindezentrum) entlang des Maisgrabens eine 6ffentliche Griinflache ausgewiesen, die
ohne Nutzung durch die Kita durch naturnahe Pflege als Gewasserschutzstreifen vorge-
sehen ist. Durchzogen wird diese Grinflache lediglich durch die Angebotsplanung eines
FuBweges, der die fulRlaufige ErschlieRung der Kindertageseinrichtung von Norden her
gewahrleisten soll.

Nordlich der Gemeinbedarfsflache ist eine private Grinflache ausgewiesen, die als
Spielflache der Kindertageseinrichtung einschlief3lich aller erforderlichen Spielgerate und
Nebenanlagen dient und durch Baume, Straucher und Rasenflachen gestaltet werden
soll. Der Bereich zwischen dem Gebaude und dem Maisgraben soll von hochwachsen-
den Baumen freigehalten werden um hier den Kaltluftabfluss nicht zu behindern.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes sind auf dem Grundstuck giftfreie standort-
heimische Baume und Straucher zu pflanzen um dem harmonischen Ubergang in die
freie Landschaft des Maisgrabens Rechnung tragen. Dies tragt zur Erhaltung von gesun-
den Arbeitsverhaltnisse bei und berucksichtigt die grinordnerischen Belange. Zudem
gehen diese Baumpflanzungen und flachenhaften Pflanzzwange in die Bilanzierung der
Umweltprifung ein und minimieren so den Ausgleich auf externen Flachen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur harmonischen Gestaltung des Ortsrands wurde entsprechende Festsetzungen zur
Gliederung des Baukorpers festgesetzt.

Dachgestaltung

Mit Orientierung an der angrenzenden Bebauungsstruktur und mit Riicksicht auf den
landschaftlich sensiblen Bereich des Maisgrabens wird als Dachform das Flachdach und
in Teilen das Pultdach mit einer Dachneigung von 0-10° festgesetzt.

Um negative gestalterische Auswirkungen auf das Ortsbild an dieser Randlage zu ver-
hindern, klimatische Eingriffe zu minimieren und ein harmonisches Ortsbild zu gewahr-
leisten, sind die Dacher dauerhaft und extensiv zu begrinen.

7.1.2 Fassadengestaltung

7.2

Aufgrund der guten Einsehbarkeit des geplanten Gebaudes aus der freien Landschaft
des Maisgrabens sind reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell
gefarbte Oberflachen zur Gestaltung der Fassaden unzulassig. Grol¥flachige Fenster,
Anlagen zur Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind im Sinne der
Forderung erneuerbarer Energien von dieser Regelung ausgenommen. Auf der Ostseite
des Gebaudes sollen fensterlose Fassadenflachen begrint werden.

Werbeanlagen, AuBenantennen

Aufgrund der Eigenart der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertages-
einrichtung und der Lage am Maisgraben ist eine besondere Zurtickhaltung hinsichtlich
der Gestaltung von Werbeanlagen Auflienantennen und Freileitungen mit Ricksicht auf
die zu vorgesehene Nutzung durch die Kindertageseinrichtung vorgesehen. So sind
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, nur der dem &ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Seite, bis maximal 1 m? und nicht in grellen Farben, wechselndem und be-
wegtem Licht, Videowande und ahnliches zulassig. Aus diesen Griinden ist auch pro
Gebaude nur eine sichtbare Gemeinschaftsantenne bzw. Satellitenantenne zulassig.
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7.3
7.31

Gestaltung / Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedungen

Gestaltung / Nutzung unbebauter Flachen

Die nicht bebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen sollen im Sinne der Mini-
mierung einer Versiegelung als Grinflachen gartnerisch angelegt werden. Hiervon aus-
genommen ist die fuBlaufige Erschliefung von Norden her, die wassergebunden ausge-
fuhrt werden soll. Die Malihahmen sollen dauerhaft unterhalten werden.

7.3.2 Einfriedungen

8.1
8.1.1

Aus Sicherheitsgrinden und zur harmonischen, au3ereren Gestaltung des Grundstlicks
wurden Festsetzungen zur Hohe, Materialien und zu Abstanden zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen der Einfriedungen getroffen.

LARM

VerkehrserschlieBung

Ausgangslage und bestehende Situation

Der Strallenzug Hinter den Garten zwischen der Hauptstral3e und der Strale Bei der
Wette ist etwa 200 m lang und auf der gesamten Lange in einer Breite von 4,50 ausge-
baut. Von Westen her kommend befindet sich nach etwa 90 m eine kleine Wendemdg-
lichkeit auf der Sudseite der Fahrbahn, nach etwa 130 m schlief3t auf der Nordseite das
Grundstuick der geplanten Kita Warmbronn an. Der gesamte Stra3enzug ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Eine Trennung der einzelnen Verkehrsarten liegt
nicht vor. Um die gewlinschten niedrigen Geschwindigkeiten der Kfz-Fahrer zu gewahr-
leisten sind in die Fahrbahn mehrere aufgepflasterte Felder eingelassen.

8.1.2 Geplante Nutzung und Stellplatzbedarf

Nach der Verwaltungsvorschrift Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze sind fur
Kindertagesstatten ein Stellplatz je 20 bis 30 Kinder bereitzustellen. Bei einer geplanten
GrofRle der Kita in Warmbronn von 175 Kindern entspricht dies 8 Stellplatzen. Da es sich
um eine bauliche Anlage handelt, die nach § 39 LBO barrierefrei hergestellt werden
muss, sollten zwei Stellplatze behindertengerecht ausgefuhrt werden. Die ermittelten
Stellplatze schlieRen die Stellplatze der Beschéftigten der Kita mit ein.

Weitere Verpflichtungen zum Herstellung von speziellen ,Elternparkplatzen® oder Hal-
temdoglichkeiten fur Eltern bestehen nicht. Da die Stral3e Hinter den Garten mit 4,50 m
sehr schmal ist, empfiehlt es sich, zusatzliche Haltebereiche flr Eltern zu schaffen, die
ihre Kinder nur ein- und aussteigen lassen, um unubersichtliche und damit gefahrliche
Verkehrssituationen zu vermeiden.

8.1.3 Bestehendes Verkehrsaufkommen/zusatzliches Verkehrsaufkommen

In der Stralde Hinter den Garten ist von einer derzeitigen Verkehrsbelastung von etwa
250 Kfz/24 h auszugehen.

Das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Kita ermittelt
sich aus der Zusammensetzung der Gruppenaufteilungen. Es ist davon auszugehen,
dass Kinder aus der sogenannten Krippengruppe (1 bis 3 Jahre) zu 100 % mit dem Pkw
gebracht werden. Bei einer Gruppengrofie von 10 Kindern resultieren hieraus 20 Fahr-
ten/Tag. Bei den anderen Gruppen ist von einer Pkw-Bringquote von etwa 70 % auszu-
gehen. Bei 165 Kinder entspricht dies 230 zusatzlichen Pkw-Fahrten.

Insgesamt muss somit in der Stral3e Hinter den Garten mit einem zukunftigen taglichen
Verkehrsaufkommen von etwa 500 Kfz/24 h gerechnet werden.

Gemal des Larmgutachtens (ISIS 2012a) entsteht durch den zusatzlichen Verkehr kein
Larmproblem fur die Umgebung, der kunftige Larmpegel bleibt weit unter den Immissi-
onsrichtwert nach BImSchV.
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8.1.4 Entzerrung der Verkehre Kfz-Verkehr/Fulgangerverkehr

8.2

9.1

9.2

Um den Verkehr in Hinter den Garten zu entflechten, ist es sinnvoll, die beiden Ver-
kehrsarten der automobilen Eltern und der zu Full kommenden Eltern und Kinder weiter
zu trennen. Hierzu stehen in unmittelbarer Nahe alternative 6ffentliche Stellplatze zur
Verfligung, die zur Andienung der Kinder genutzt werden kénnen. Zur weiteren Entflech-
tung der Verkehre wird eine zusatzliche fulllaufige Erschlielung von Norden (sudlich
des Maisgrabens) angeboten.

Nutzung durch Kindertageseinrichtung

Aufgrund der jingsten Novellierung der einschlagigen Gesetzgebung (z.B. Bundesim-
missionsschutzgesetz) stellen Gerduscheinwirkungen von Kindertagesstatten und Kin-
derspielplatzen im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkungen dar. Gerausche spie-
lender Kinder sind Ausdruck von kindlicher Entwicklung und Entfaltung und demnach
grundsatzlich zumutbar. Vor diesem Hintergrund sind grundsétzlich zur Beurteilung von
Gerauscheinwirkungen keine Immissionsgrenz- und Richtwerte heranzuziehen. Beson-
ders schutzbedurftige Einrichtungen (z.B. Krankenhauser, Pflegeheime) sind in der na-
heren Umgebung nicht anzutreffen.

Eine zusatzlich vorgenommene Abschatzung der Spielgerdusche der Kinder nach TA-
Larm durch ISIS (2012b) erbracht das Ergebnis, dass die berechneten Pegelwerte den
Immissionsrichtwert der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) unterschrei-
ten.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Auf den vollstdndigen Umweltbericht mit dem Erlduterungsbericht zu griinordnerischen
Maflnahmen und zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vom 20.07.2012 in der Anlage
wird verwiesen.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Die Stadt Leonberg stellt in der Strale "Hinter den Garten" in Warmbronn einen Bebau-
ungsplan auf. Der Planbereich grenzt im Norden an den Maisgraben, im Osten an Grin-
land der Maisgrabenaue, im Siiden an die Stral’e "Hinter den Garten" und ein allgemei-
nes Wohngebiet und im Osten an das evangelische Gemeindehaus. Im Nordwesten des
Gebiets werden zur planungsrechtlichen Sicherung eines geplanten wassergebundenen
FuBweges zwei westlich angrenzende Bebauungsplane geandert.

Ziel der Planung ist der Bau einer zentralen Kindertagesstatte fir 8 Kindergruppen mit
insgesamt ca. 175 Kindern. Das Gebiet soll sowohl als Gemeinbedarfsflache/Kinderta-
geseinrichtung als auch als private und 6ffentliche Griinflache ausgewiesen werden.

Das Gebiet liegt Uberwiegend im bisherigen AuRenbereich und ist im aktuellen FNP
nicht als geplante Bauflache dargestellt. Der FNP wird deshalb im Parallelverfahren ge-
andert. Die aktuelle Planung entspricht nicht den im FNP, im Stadtentwicklungsplan und
in der Klimauntersuchung von 1993 fir Leonberg aufgestellten Zielen, aus diesem
Grund wurden Fachgutachten zur Beurteilung der Planung angefertigt.

Die Prifung verschiedener moglicher Standorte fur den Bau einer zentralen Kita in
Warmbronn durch das Stadtplanungsamt hat ergeben, dass als umsetzbarer Vorzugs-
standort nur der jetzt vorgesehene Bereich im LSG in Frage kommt.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes "Glemswald", das
Vorhaben widerspricht den Zielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG
"Glemswald". Fur die Verwirklichung der Planung ist eine Befreiung von den Festsetzun-
gen der LSG-Verordnung "Glemswald" durch das Landratsamt Béblingen im Einverneh-
men mit dem Regierungsprasidium Stuttgart notwendig. Die Befreiung von den Vor-
schriften der LSG-VO wurde mittlerweile durch das Landratsamt erteilt.
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10

11

12

Bestand: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 0,37 ha.
Diese Flache wird als Grinland bzw. im Nordwesten als Rasen genutzt. Das Gelande
fallt von der StralRe "Hinter den Garten" im Stidwesten nach Nordwesten flach zum Mais-
graben ab.

Planung: Es ist der Bau einer im Stidosten zweigeschossig erscheinenden Kindertages-
statte mit Flachdach fir 175 Kinder mit entsprechenden Freibereichen, acht Parkplatzen
sowie zwei Haltebuchten geplant. Die ErschlieRung erfolgt tiber die bestehende Stralle
"Hinter den Garten", im Norden und Osten des Gebiets wird randlich ein 6ffentlicher
FuBweg gefihrt.

Minimierung: Der Eingriff wird unter anderem durch die gewahlten stadtebaulichen
Festsetzungen begrenzt. Es werden Pflanzgebote flr Laubbaume, Heckenstraucher,
Wandbegrinung und eine Dachbegriinung festgesetzt. Das ablaufende Dachflachen-
wasser wird Uber eine Retentionsmulde in den Maisgraben abgeleitet. Durch den neuen
FuBweg wird die fulllaufige ErschlieBung optimiert.

Ausgleich: Bei Durchfihrung der beschriebenen Malinahmen im Gebiet verbleibt ein
Kompensationsdefizit. Als externe AusgleichsmalRnahme ist geplant, auf dem stadti-
schen Flurstiick Nr. 1899/3, auf ca. 2.041 gm eine Streuobstwiese anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. AuBerdem sollen am Maisgraben im Bereich zwischen Kita und
HauptstraRe 6 Schwarzerlen und 6 Silberweiden gepflanzt werden und auf den Flur-
stiicken 1183(alt) und 1185/1 auf 250 gm ein Feuchtgeblsch entlang des Maisgrabens
angelegt werden.

Bei Durchflihrung dieser Mallnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft kompen-
siert.

FLACHENBILANZ /| STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes):

Flache fir Gemeinbedarf 2.604,78gm 70,42 %
Private Grinflachen 540,78 gm 14,62%
Offentliche Griinflachen/Schutzbereich Maisgraben 553,37 gm 14,96 %
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3.698,93 gm 100,0 %

BODENORDNUNG, KOSTEN UND REALISIERUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich, da die bisherigen privaten Flur-
stiicke nach abgeschlossenem Verkauf vollstandig in das Eigentum der Stadt Leonberg
Ubergehen und keine privaten Baugrundstticke entstehen.

FACHGUTACHTEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

» L, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse‘
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol.
Gutachten Okologie Ornithologie
Stuttgart, April 2010

e ,Geotechnischer Bericht‘
A. Forstner/ Ingenieurburo fiir Geotechnik Pfeiffer
Leonberg, Mérz 2012
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* ,Klimaékologische Stellungnahme*
Dipl.-Geogr. Achim Burst/ Okoplana
Mannheim, Mérz 2012

* ,Schalltechnische Stellungnahme*
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner/ ISIS — Ingenieurbdiiro fiir Schallimmisionsschutz
Riedlingen, Mérz 2012 bzw. Mai 2012

» ,,Stellungnahme VerkehrserschlieBung“
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtentwicklung und Umweltplanung
Leonberg, Mérz 2012 bzw. Mai 2012

13 ANLAGEN

* Umweltbericht mit Erlduterungsbericht zu grinordnerischen Maf3nahmen und zur Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Zentrale Kindertageseinrichtung
Warmbronn — Hinter den Garten vom 20.07.2012; Stadt Leonberg, Abteilung Stadtent-
wicklung und Umweltplanung

Anna Schopf (Begriindung), Stefan Rosenbauer (Umweltbericht)
Stadtplanungsamt
Leonberg, 20.07.2012
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1. Aufgabenstellung

Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hat am 27.09.2011 beschlossen, fir das Gebiet
,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn - Hinter den Garten“ einen Bebauungsplan
aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,37 ha.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung einer neuen, zentralen Kindertageseinrichtung in Warm-
bronn.

Gemal des Baugesetzbuchs (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 Abs. 6 Pkt. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der An-
lage zu § 2 Abs. 4 zu berlicksichtigen.

Far die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange ist mal3geblich, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priafmethoden, sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Der Umweltbericht ist als separates Gutachten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes
(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fiir die Ab-
wagung von Bedeutung sein kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen Belangen in die Abwa-
gung einzustellen. In der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwagen.

2. Kurzdarstellung der Planinhalte

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zentrumsnah am ndrdlichen Rand des Ortskerns von Warmbronn. Es
handelt sich der bei Flache im Wesentlichen um eine Wiese, die Teil des innerortlichen
Griinbereichs ist. Dieser verlauft der entlang der Maisgrabenaue und liegt im Landschafts-
schutzgebiet "Glemswald".

Nordlich grenzt der Maisgraben an, westlich grenzen Wiesen der Maisgrabenaue an, sud-
lich grenzt die StralRe "Hinter den Garten" und die anschlieliende Wohnbebauung (WA)
an, im Westen grenzt das evangelische Gemeindehaus und weiter westlich die katholische
Kirche an, die beide ebenfalls in der Maisgrabenaue liegen.

Zur Zeit wird das Gebiet als Grinland landwirtschaftlich genutzt bzw. extensiv gepflegt.

2.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 0,37 ha. Die ErschlieRung erfolgt tiber die
Stralte "Hinter den Garten", die das Gebiet im Siden begrenzt. Ein &ffentlicher FuRweg
fuhrt von der Stral3e "Hinter den Garten" entlang der 6stlichen Gebietsgrenze nach Norden
zum Maisgraben und dann parallel zum Maisgraben nach Westen bis zu seiner Einmun-
dung in den FuRweg bei der bestehenden Maisgrabenbrucke.

Es soll eine 8-gruppige Kindertageseinrichtung fiir ca. 175 Kinder entstehen.



2.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
(Abt. Stadt- und Bauleitplanung)

Die drei Kindertageseinrichtungen im Teilort Warmbronn sind bisher dezentral angelegt:
1.) Stéckhof-Kindergarten (3 Gruppen), 2.) Christian-Wagner-Kindergarten mit 3.) Aulen-
stelle Baumhaus (zusammen 4 Gruppen). Die Gebaude wurden Ende der 1960er bzw. An-
fang der 1970er Jahre errichtet und erweisen sich als sehr stark sanierungsbedurftig bzw.
(unter wirtschaftlichen Aspekten) als nicht mehr sanierungsfahig. Im Falle der Neubebau-
ung auf diesen Altstandorten wéren aufwendige Ubergangs-/ Zwischenlésungen an Dritt-
standorten erforderlich. DartUber hinaus ist der Christian Wagner- Kindergarten nur bedingt
erschlossen, so dass ein Neubau mit erheblichen (baustellenbedingten) Mehrkosten ver-
bunden ware. Aufgrund der notwendigen Differenziertheit sowie erforderlichen Vielfalt und
Qualitat der Betreuungsangebote wurde im Jahr 2011 eine Betreuungskonzeption erstellt,
die von einer zentralen Kindertageseinrichtung in Warmbronn ausgeht. Eine zentrale Kon-
zeption schafft die notwendigen Voraussetzungen fur die notwendige Flexibilitat sowohl
auf Seiten der Nutzer (,Betreuungswechsel®) als auch der Betriebsseite (Personaleinsatz,
Auslastung etc.). Auflerdem werden durch eine zentrale Einrichtung reduzierte Bau- und
Betriebskosten erwartet.

Vor dem Hintergrund der dargelegten Aspekte wurde in Vorbereitung fiir eine neue zentra-
le Kindertageseinrichtung ein Standortsuchlauf und eine -beurteilung vorgenommen. Ne-
ben der Flachenerfordernis wurden weitere Faktoren in entsprechende Standortsuchlaufe
einbezogen (zentrale Standortlage/ Erreichbarkeit, angemessene ErschlieRung, kindge-
rechtes Umfeld, stadtebauliche Abrundung). Aufgrund der notwendigen Flachenanspriiche
konnte innerhalb des Siedlungskoérpers (Innenbereich) kein bebaubares Grundstiick gefun-
den werden. Auch der Immobilienmarkt fir Gebrauchtimmobilien hat keine entsprechen-
den Hinweise enthalten.Vor diesem Hintergrund wurden folgende Standortbereiche am
bestehenden Siedlungsrand (Aufienbereich) ndher untersucht: Standort 1: Bereich des
Sportgeldndes, Standort 2: Bereich ,Hinter Erlen®, Standort 3: Bereich ,Hinter den Garten®
und Standort 4: Bereich Sonderbauflache ,Nahversorgung“ bzw. éstlich anschliellenden
Flachen. Alle untersuchten Standorte konnten die an sie gestellten Anspriche nicht erful-
len oder standen aus anderen Grunden fur eine Bebauung durch die Kindertageseinrich-
tung nicht zur Verfligung.

Letztlich kommt als umsetzbarer Vorzugsstandort nur der Bereich sudlich des Maisgra-
bens in Frage (FIst.Nrn. 1186, 1187 und 1189), angrenzend an die katholische Kirche und
das evangelische Gemeindehaus. Das Plangebiet grenzt an eine bisher einseitig ausge-
bildete ErschlieRungsanlage an, sodass die ErschlieBungsvoraussetzungen faktisch be-
stehen und eine wirtschaftliche Realisierung ermoglicht wird. Der Stadtverwaltung ist es im
vergangenen Jahr gelungen, die notwendigen Grundstiicke zu erwerben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Glemswald“ (Ver-
ordnung vom 16.10.1995, gedndert am 29.10.2001). Die Verwirklichung der Planung ist
mit der Unteren und der Oberen Naturschutzbehdrde abgestimmt worden, sie erfolgt in
eine Befreiungslage hinein. Die Befreiung von den Vorschriften der LSG-Verordnung wur-
de von der Verwaltung bereits beantragt und wurde zwischenzeitlich erteilt.

2.4 Beschreibung der Festsetzungen des Plans
Art der geplanten baulichen Nutzung

Das Gebiet soll als Gemeinbedarfsflache (Kindertageseinrichtung), als private Griinflache
und als o6ffentliche Griinflache ausgewiesen werden.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.



Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die kinftige Bebauung der Grundsticksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze
eingeschrankt.

MaR der baulichen Nutzung

Es ist eine maximale GRZ von 0,35 vorgesehen. Die GroRe der Gebaude wird durch die
Festlegung einer maximalen Traufhdhe von maximal 7,0 m begrenzt. Ziel ist ein nach Su-
den zweistockiges Gebaude mit flach geneigtem Pultdach oder Flachdach mit einer Dach-
neigung von 0-10°.

Es sollen acht Parkplatze und drei Buchten fur kurzzeitiges Halten geschaffen werden. Im
Norden und Osten des Gebiets soll ein 6ffentlicher FuBweg entstehen.

Griinordnerische und gestalterische Festsetzungen

Eine offentliche Griinflache mit einer Breite von 10 m ist an der Nordseite des Gebiets
entlang des Maisgrabens vorgesehen. Entlang des Maisgrabens wird eine ca. 4 m breite
Bepflanzung mit Stduchern vorgenommen um den Maisgraben gegen Stérungen zu schiit-
zen. Mit gréBtmoglichem Abstand vom Maisgraben wird ein 6ffentlicher Fulweg entste-
hen. Der restliche Bereich soll der naturnahen Entwicklung und extensiven Pflege und der
Retention durch die Ausnutzung einer natlrlichen Retentionsmulde dienen.

Die private Griinflache soll als Spielbereich (Rasen, Spielgerate, Wege, Straucher) der
Kindertageseinrichtung dienen. Die Flache ist von hochwachsenden Baumen, die ein Hin-
dernis fur die abflieRende Kaltluft sein kdnnten, frei zu halten.

Im Bereich des Baufensters (blaue Linie) soll das geplante 2-stockige Gebaude der Kin-
dertageseinrichtung errichtet werden.

Die Bauflache umfasst das Baufenster und weitere Bereiche. Das Geb&ude kann (jedoch
nur innerhalb des Baufensters) maximal 35 % der Bauflache umfassen. Nebenanlagen wie
Balkone, Parkplatze, Wege, Terrassen usw. kdnnen weitere Flachen einnehmen, so dass
die maximal zuldssige Versiegelung der Bauflache 80 % betragt.

Entlang der Ostgrenze des Gebiets soll im Bereich der Bauflache ein wassergebundener
offentlicher FuBweg entstehen.

Eine gesonderte Flache fiir Parkplatze (rot gestrichelte Linie) ist stdlich des Baufensters
fur das Gebaude ausgewiesen. Hier sollen im strallennahen Bereich acht Parkplatze und
drei Haltebereiche fur Autos entstehen.

Der Spiel- und AuBenbereich soll durch Rasen, Straucher und Baume gartnerisch be-
grunt werden.

Die landschaftsseitige Eingriinung ist im Ubergang zur freien Landschaft besonders
wichtig. Diese soll durch Hecken- und Baumpflanzungen, sowie eine Begriinung der fens-
terlosen Wandbereiche sichergestellt werden.

Das flach geneigte oder flache Dach wird extensiv begriint. Damit soll der Eingriff in das
Klima und das Wasser minimiert und gleichzeitig die Nutzung der Solarenergie madglich
bleiben.

Aus Grinden des lokalen Klimaschutzes (Abfluss von Kaltluft) wird das Gebaude soweit
wie moglich nach Stiden gerlickt. Der Bereich zwischen Gebaude und Maisgraben soll von
hoher Bepflanzung freigehalten werden.

Das anfallende Dachwasser wird im Bereich der Dachbegriinung teilweise gespeichert
und gepuffert. AbflieRendes Wasser wird in die bestehende Gelandemulde mit Uberlauf in
den Maisgraben eingeleitet.

Eine Nutzung von Solarenergie (Fotovoltaik oder thermische Nutzung) bleibt auch bei ei-
ner extensiven Dachbegrinung weiter moglich.



3. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
3.1 Baubedingte Wirkungen

Die im Gebiet vorhandenen Lebensraume (Auenwiese) werden durch die geplante Uber-
bauung, die Anlage von Wegen und Parkplatzen und den AulRenbereich der Kindertages-
statte weitgehend beseitigt. Ein 10 m breiter Streifen entlang des Maisgrabens verbleibt
nordlich der Kindertageseinrichtung weitgehend als extensiv gepflegte 6ffentliche Grunfla-
che, es wird hier lediglich zusatzlich ein wassergebundener FulRweg angelegt und das
Bachgeholz durch eine Vorpflanzung erganzt. Die vorhandene Gelandemulde wird zur Re-
tention genutzt.

Wegen des nur gering tragfahigen Untergrunds entsteht ein erhdhter Aufwand fur die
Grindung des Gebaudes. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes muss wahrend der
Bauzeit zutretendes Grundwasser abgepumpt werden, auRerdem entsteht ein erhohter
Aufwand fur eine wasserdichte Ausfiihrung eines gegebenenfalls vorgesehenen Keller-
bzw. Untergeschosses.

Unterboden wird abgegraben und abgefahren. Im Zuge des Baubetriebes ist mit Larm-
und Staubentwicklung, sowie Erschutterungen durch die BaumafRnahmen selbst und durch
den Baustellenverkehr zu rechnen. Hiervon geht eine gewisse Belastigung der angrenzen-
den Bevodlkerung und eine Scheuchwirkung auf die in der Umgebung lebenden Tiere aus.

Auf der ganzen Bauflache kommt es zu Bodenumlagerungen und Verdichtungen.

3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Weitgehend naturnah erscheinende Flachen im Ortsrandbereich werden Uberbaut, der
Weg in die freie Landschaft verlangert sich leicht.

Unterirdische Baukorper bzw. das Fundament behindern gegebenenfalls den Grundwas-
serfluss.

Oberirdische Baukdrper und hoch wachsende Baume behindern gegebenenfalls den Kalt-
luftabfluss entlang des Maisgrabens.

Im Plangebiet wird offener Boden versiegelt oder tberbaut. Die Versickerung und Ver-
dunstung im Gebiet ist vermindert und der Wasserabfluss beschleunigt.

Die Flache steht nicht mehr fur die landwirtschaftliche Produktion zur Verfigung.
Die Flache steht nicht mehr fur die naturliche Vegetation zur Verfugung.

Das Gebiet wird wesentlich starker durch die menschliche Nutzung gepragt sein als zuvor.
Bei einer naturnahen Gestaltung des Aul3enbereichs kénnen auch neue Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere entstehen.

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die geplante Nutzung als Kindertagesstatte wird einen entsprechenden Kraftfahrzeugver-
kehr nach sich ziehen. Die Zufahrtsstrecken zum Gebiet werden mit Larm und Abgasen
belastet.

Durch die Beheizung des Gebaudes werden entsprechende Abgasemissionen entstehen.
Durch die Pflege der Gartenflachen wird die natirliche Vegetation weitgehend Uberpragt.

Es entsteht eine Kindertagesstatte flr ca. 175 Kinder und das entsprechende Betreuungs-
personal. Durch die Anfahrt zur Kindertageseinrichtung und den Betrieb entstehen zusatz-
liche Verkehrsbewegungen und Larmemissionen.



4. Planerische Vorgaben und ihre Berucksichtigung

4.1 Regionalplan, Landschaftsrahmenplan
Leonberg ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Im Regionalplan ist das Gebiet als Gebiet fur Landwirtschaft dargestellt. Die drtliche Bioto-
pachse Maisgraben mit Feuchtlebensraumkomplex "Beten" soll durch Bioptoppflege und
-neuschaffung gestarkt und entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes "Glemswald".

Entlang des Maisgrabens ist ein fachtechnisch abgegrenztes Uberschwemmungsbiet
"Rankbach-Maisgraben" dargestellt. Diese Darstellung ist aber zwischenzeitlich Gberholt,
nachdem fir den Maisgraben Hochwassergefahrenkarten erstellt werden (Stand Februar
2012: Plausibilisierung). Nach den vorlaufigen Hochwassergefahrenkarten ist das Plange-
biet nicht durch HQ 100 gefahrdet.

4.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 (2006) der Stadt Leonberg ist das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Die Maisgrabenaue ist zusatzlich als Suchgebiet fiir Aus-
gleichsmalinahmen dargestellt: "Entwicklung der Maisgrabenaue und angrenzender
Flachen, Aufwertung FlieRgewasser, extensives Grinland, Feucht-/Nasswiesen." Fur den
Maisgraben wird die Umsetzung von drei Gewasserentwicklungskonzepten (M1 ,M2, M3)
vorgesehen, die mittlerweile auch umgesetzt wurden. Fir grundwassernahe und Uber-
schwemmungsgefahrdete Standorte am Maisgraben wird eine Umwandlung von Ackern in
Dauergrunland empfohlen.

Die vorliegende Planung war bei der Erstellung des Flachennutzungsplans noch nicht ab-
zusehen. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird derzeit eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.

Im Landschaftsplan ist der Bereich in der Karte "Biotoppotential“ als "Vorbehaltsflache fiir
das Potential Arten und Biotope (z.B. Auen)" dargestellt. In der Karte "Lokalklima" ist der
Bereich als "Kaltluftfunktionsbereich mit sehr guter bis guter Wechselwirkung zu angren-
zenden Siedlungsraumen" und als "Kaltluftbereich mit Neigung zur Kaltluftstagnation" dar-
gestellt. Der Maisgraben stellt eine Kaltluftabflussbahn dar. Die westlich des Plangebiets
vorhandene Bebauung wird im FNP nicht als Ursache fur einen Kaltluftstau gekennzeich-
net.

Zum Lokalklima in Warmbronn fuhrt der Landschaftsplan aus: "Vermehrt Bodeninversion,
schlechter Luftaustausch, v.a. in den tiefergelegenen Bereichen, Erhaltung der kaltluftrele-
vanten Gebiete wichtig."

Zur Siedlungsentwicklung fuhrt der Landschaftsplan aus: Eine landschaftsvertragliche
Siedlungsentwicklung erfordert die Freihaltung von grundwassernahen Auebereichen und
Uberschwemmungsbereichen und stadtklimatischen Durchliiftungsschneisen. Zur Siche-
rung eines hochwertigen Stadt- und Landschaftsbildes sei eine Beachtung folgender An-
forderungen erforderlich: Verzicht auf eine Bebauung landschafts- und stadtbildpragender
Tal- und Hanglagen, sowie Sicherung von hochwertigen Freirdumen als Gringurtel zwi-
schen den bzw. um die einzelnen Ortsteile.

Fir die Stadt Leonberg hat aufgrund der lokalklimatischen Situation die Sicherung von Be-
reichen mit einer besonderen Bedeutung fir das Siedlungsklima und den Luftaustausch
eine besondere Bedeutung. Ein in dieser Hinsicht wichtiger Bereich ist u.a. die ostliche
Maisgrabenaue von Warmbronn. Ziel ist es, diese Bereiche einschlief3lich der zugehdrigen
Kaltluftfunktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete langfristig weitest moglich von Bebauung
freizuhalten. Sollte dennoch eine Bebauung angestrebt werden, so sind siedlungsklimati-
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sche Belange bei der stadtebaulichen Konzeption (Stellung der Baukérper etc.) entspre-
chend zu beachten.

Bauflachen, fiir die erhebliche landschaftliche Konflikte erkannt wurden, stellen besondere
Anforderungen an den Umfang und die Qualitdt der Grinordnung.

4.3 Sonstige Fachplanungen und Untersuchungen

Heilquellenschutzgebiet: Das Gebiet liegt in der Aulenzone des Heilquellenschutzge-
biets Stuttgart (111150).

Wasserschutzgebiet: nicht betroffen

Ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet: nicht betroffen, entlang des Maisgrabens
besteht ein fachtechnisch abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet, dieses ist jedoch durch
die Erstellung der Hochwassergefahrenkarten tberholt. Laut der Hochwassergefahrenkar-
te besteht nur im Fall des HQ extrem ein gewisses Uberschemmungsrisiko im Plangebiet.
Dies I6st jedoch keine zwingenden planerischen Restriktionen aus.

Nationalpark: nicht betroffen

Biospharenreservat: nicht betroffen

Naturpark: nicht betroffen

Naturdenkmal: nicht betroffen

Waldschutzgebiet: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet: Das Plangebiet liegt im Randbereich des LSG ,Glemswald*
(Verordnung vom 16.10.1995, geandert am 29.10.2001). Das uber 13.000 ha groRRe LSG
umfasst ein zusammenhangendes Waldgebiet mit angrenzenden Freiflachen, das sich von
den nordwestlich von Stuttgart gelegenen Waldgebieten bis zum Nordrand des Schon-
buchs erstreckt. Das Plangebiet liegt in der 6kologisch und landschaftlich wertvollen Aue
des Maisgrabens, deshalb handelt es sich um einen schonungsbediirftigen Bereich des
LSG und nicht um eine gegebenenfalls weniger wertvolle Pufferflache. Wesentlicher
Schutzzweck ist die Erhaltung des Glemswaldes als zusammenhangendes Waldgebiet mit
angrenzenden Freiflachen, Talern und Teilbereichen der Filderebene.

Far die Verwirklichung der Planung ist eine Befreiung von den Festsetzungen der LSG-
Verordnung "Glemswald" durch das Landratsamt Boblingen im Einvernehmen mit dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart notwendig. Vom Landratsamt wurde die Befreiung in Aussicht
gestellt, das RP Stuttgart hat sein Einvernehmen signalisiert. Die Befreiung von den Vor-
schriften der LSG-Verordnung wurde mittlerweile durch das Landratsamt Béblingen erteilt.

Naturschutzgebiet: nicht betroffen

Natura-2000 Gebiet (Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet): nicht betroffen
Geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG: nicht betroffen
Geschitzter Grinbestand: nicht betroffen

Umgebungslarmkartierung (2008): Bereich nicht kartiert wegen zu geringem Verkehrs-
aufkommens

Klimadkologische Analyse (Okoplana, 1993): Im Bereich Warmbronn bilden sich ausge-
pragte Bodeninversionen, der Maisgraben hat eine grof3e Bedeutung fur die Kaltluftleitung.
Eine weitere Bebauung der Maisgrabenaue soll nicht stattfinden, sie wiirde klimadkologi-
sche Negativeffekte auslosen.

Nachdem die grundsatzliche klimatische Situation im Gebiet durch das Gutachten von
1993 bekannt war, wurden mit einem erganzenden Fachgutachten (Okoplana, 2012) die
durch diese Planung konkret zu erwartenden Auswirkungen untersucht. Gemal dieser Un-
tersuchung werden bei Verwirklichung der Planung keine erheblichen Verschlechterungen
fur das Lokalklima eintreten.

Stadtentwicklungsplanung Leonberg 2020, Erlauterungsbericht (2003): Sicherung der
klimatischen Ausgleichsraume, Kaltluftentstehungsflachen und Kaltluftabflussflachen und
der Ventilationsbahnen als Voraussetzung fur den Luftaustausch in den klimadkologisch
zehrenden Siedlungsflachen. Besondere Beachtung siedlungsklimatischer Belange im Be-

-9-



reich der Maisgrabenaue 6stlich Warmbronn. Wiesenflachen mit Maisgraben als innere
Freiflachen entwickeln und schiitzen und den Ubergang zum historischen Ortskern her-
ausarbeiten. Die Verknupfung des Maisgrabens mit der Siedlungsstruktur wird entspre-
chend der Entwicklung im Osten auch im Westen aufgegriffen, so dass in diesem Bereich
der Freiraum als besonderes Entwicklungspotenzial thematisiert wird.

Okologischer Beitrag zur Stadtentwicklung Leonberg (2002): Flachenhafte Kaltluft-
sammelflachen und Kaltluftabflussbereiche mit guter bis sehr guter Wechselwirkung zu an-
grenzenden Siedlungsraumen, Kaltluftabflussbahnen und Bereiche mit ibergeordneter
Bedeutung fur die Durchluftung sind aus klimatischer Sicht (nach Seitz, 1993) Tabufla-
chen. Tabu- bzw. Vorrangflachen sind Flachen, die in ihrem Management ausschlieRlich
auf die Férderung der Belange der jeweiligen Funktion auszurichten sind. Eine Bebauung
auf diesen Flachen wird aus landschaftsokologischer Sicht ausgeschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz § 21, Landesnaturschutzgesetz §§ 20 und 21: Eingriffe in
Natur und Landschaft sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Falls Eingriffe unvermeidlich
sind, so sind sie zu minimieren, auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Bundesbodenschutzgesetz §§ 2, 4 und 7 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
§ 2: Mit unversiegelten Boéden ist schonend und sparsam umzugehen. Die Wiedernutzung
von versiegelten oder veranderten Boden oder die Nutzung weniger wertvoller Béden soll
zunachst geprift werden. Schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden. Es sind
Vorsorgemalinahmen zu treffen, um schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden bzw.
zu vermindern. Mutterboden ist zu erhalten, er ist vor BaumaRnahmen abzutragen, seitlich
zu lagern und wieder einzubauen. Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg § 45b: Niederschlagswasser von Grundstlicken, die
nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich
ist.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg § 20: Bei BaumalRnahmen kénnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20 unverzuglich der zustandigen
Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt Béblingen anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind zunachst in unverandertem Zustand zu belassen.

5. Notwendigkeit der Durchfiihrung von weiteren Priifun-
gen

FFH-Vorpriifung: nicht notwendig

UVP-Vorpriifung: nicht notwendig (zulassige Grundflache < 20.000 gm)

UVP: nicht notwendig

6. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

6.1 Naturraumliche Lage
Das Gebiet liegt in der naturraumlichen Region Schénbuch und Glemswald (Nr. 104) in
der Grof3landschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land (10).

6.2 Lage und Relief

6.2.1 Lage zum bestehenden Ort, ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand Warmbronns und liegt im Bereich der innerértlichen
Grunlandzone entlang des Maisgrabens.
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Westlich grenzt das evangelische Gemeindehaus und dahinter die katholische Kirche an.

Im Siden grenzt die Stral’e "Hinter den Garten" und dahinter ein allgemeines Wohngebiet
(WA) mit Wohnhausern und einer Jugendhilfeeinrichtung an.

Im Norden grenzt der hier linear verlaufende Kleinbach "Maisgraben" mit einem schmalen
Bachgeh6lz an und dahinter liegen landwirtschaftlich genutzte Wiesen.

Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Wiesen der Maisgrabenaue an.

Es handelt sich beim Plangebiet um freie Landschaft. Die ErschlieBung erfolgt Gber die
StralRe "Hinter den Garten".

6.2.2 Lage in der Landschaft, Relief

Das Gebiet liegt im Bereich der Maisgrabenaue auf einer Hohe von ca. 416 m UNN. Das
Gelande fallt von Siidosten nach Nordwesten zum Maisgraben hin flach um ca. 3 m ab.

6.3 Geologie und Boden

Nach der geologischen Karte Baden-Wirttemberg 7219 (Weil der Stadt) liegt der ndrdliche
Teil des Planbereichs im holozdnen Auenbereich, der sidliche Teil des Planbereichs liegt
im Bereich des Gipskeupers.

Im nérdlichen bachnahen Teil des Plangebiets herrschen nach der Bodenkarte Auengley
und brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm (159) vor. Es handelt sich um eine
weit verbreitete Kartiereinheit in Talsohlen des Gipskeuperhiigellands und des Keuperber-
glands.

Im suddstlichen, etwas bachferneren Bereich herrschen Kolluvium und Pseudogley Kol-
livium aus holozadnen Abschemmmassen uber Gipskeuper-FlieBerde (145) vor.

Im Gebiet wurde eine Baugrunduntersuchung (Ingenieurbtro Pfeiffer, 2012) durchgefihrt,
in deren Verlauf mehrere Schurfe bis auf max. 5,0 m niedergebracht wurden. Es wurde
hoch anstehendes Grundwasser angetroffen, das in der Nahe des Maisgrabens bis 0,8 m
unter GOK anstand. Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers ist eine Versicke-
rung von Wasser im Gebiet nicht empfehlenswert. Der angetroffene Untergrund war nass
und wenig standfest. Grundwasser stromte stark in die Schurfgruben ein. Abgegrabenes
Material kann nicht zur Wiederverfillung verwendet werden. Béschungen kdnnen nur mit
flacher Neigung ausgeflinrt werden. Es wird stark erhéhter Aufwand fir die Griindung und
unterirdische Abdichtung von Baukoérpern erwartet. Wegen der geringen Versickerungsfa-
higkeit ist die Verwendung von Sickerpflaster unglinstig. Nahere Einzelheiten sind dem
Originalgutachten zu entnehmen.

Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Sollten
sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten ergeben, so sind die Bauarbeiten einzu-
stellen und das Landratsamt Boblingen, Bodenschutz, zu informieren. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Im Plangebiet sind keine archdologische Kulturdenkmale bekannt. Beim Antreffen archao-
logischer Funde sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Denkmalamt zu informieren.
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Bewertung der Bodenfunktionen Bereich des Gebiets
(Bewertung nach Bodenschutz 23, LUBW 2011):

gemittelte, gewichtete

159, Auenboden 145, Kolluvium Werte
Stufe 2,5 Stufe 2,5 Stufe 2,5
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: "mittel-hoch" "mittel-hoch" "mittel-hoch"
Stufe 3,0 Stufe 4,0 Stufe 3,5
Filter und Puffer fiir Schadstoffe "hoch" "sehr hoch" "sehr-hoch"
IAusgleichskorper im Wasserkreis- Stufe 2,0 Stufe 2,5 Stufe 2,25
lauf "mittel" "mittel-hoch" "mittel-hoch"

Die fur eine Berucksichtigung| Die fur eine Berucksichti-
notwendige Bewertungsklas-| gung notwendige Bewer-

se "hoch bis sehr hoch" wird|tungsklasse "hoch bis sehr nicht
Standort fiir natiirliche Vegetation nicht erreicht. hoch" wird nicht erreicht. beriicksichtigt
Stufe 2,5 Stufe 3,0 Stufe 2,75
Gesamtbewertung "mittel-hoch" "hoch" "hoch"

Bewertung: Die aggregierte Bewertung ergibt, dass es sich bei dem Planvorhaben um
einen Standort mit "hoher" Bedeutung fiir das Schutzgut Boden handelt.

6.4 Wasser

6.4.1 Oberflaichenwasser

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Kleinbach "Maisgraben" an. Der Maisgraben ist
ein anthropogen Uberpragter, hier linear verlaufender Kleinbach mit schmalem aber land-
schaftspragendem Bachgeholz. Der Maisgraben ist ca. 1,0 m eingetieft und fihrt relativ
wenig Wasser.

Entlang des Maisgrabens verlauft ein fachtechnisch abgegrenztes Uberschwemmungsge-
biet. Unterdessen wurden die Hochwassergefahrenkarten fir den Bereich Maisgraben er-
stellt (Stand: Plausibilisierung). Damit ist das fachtechnisch abgegrenzte
Uberschwemmungsgebiet unbeachtlich. In den Hochwasserkarten wird lediglich fiir den
Fall HQ extrem eine geringfuigige Ausuferung im bachnahen Bereich der Flurstiicke 1186
und 1187 dargestellt. Planungsrechtlich waren nur die Darstellung im Gebiet von HQ 100
relevant. Hinzu kommt, dass die Ausuferung bei HQ extrem sich im Bereich des weitge-
hend freigehaltenen Gewasserrandstreifens befindet. Somit gehen vom Hochwasser-
schutz keine Restriktionen fur das Planverfahren aus.

Am 6stlichen Gebietsrand ist das Flurstick 1189 in der Flurkarte als "Wassergraben" aus-
gewiesen. Tatsachlich ist dieses Flurstick in der Landschaft nicht als Graben erkennbar.
Der ganze Bereich wird derzeit als durchgehende, ebene Wiesenflache bewirtschaftet.
Moglicherweise bestand hier ehemals ein Graben und dieser wurde verfullt oder verdolt.
Im Rahmen der Kabelerhebungen wurde eine alte, stillgelegte Telekomleitung entlang des
Flurstlcks 1189 erhoben. Diese Leitung wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
auch angetroffen, eine Verdolung wurde nicht angetroffen.

Bewertung: Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von der Planung nicht direkt betroffen,
der angrenzende Maisgraben weist eine erhéhte Wertigkeit auf, die zu berlicksichtigen ist.

6.4.2 Grundwasser

Das Gebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit der Jungquartaren Flusskiese und San-
de (GWL).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen (Ingenieurbiro Pfeiffer, 2012) wurde hoch an-
stehendes Grundwasser angetroffen. In der Nahe des Maisgrabens stand das Grundwas-
ser bereits bei 0,8 m unter GOK an. Es fand ein lebhafter Grundwasserzustrom in die
Schurfgruben statt. Der Untergrund aus vor Ort zersetztem Gipskeuper war zu grof3en Tei-
len nass. Im Bereich des Bodenschurfs 3 wurden Reste alter Drainageleitungen aus Stein-
gut gefunden. Nahere Angaben sind dem Originalgutachten zu entnehmen.
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Gemal LfU (1995) wird das Teilschutzgut Grundwasser nach dem Ausgangsgestein be-
wertet, im vorliegenden Fall in Bachnahe junge Talfiillungen (h) = Stufe B "hoch" und
Gipskeuper (km1) = Stufe C "mittel".

Bewertung: Das Schutzgut Grundwasser weist eine mittlere bis hohe Wertigkeit im Plan-
gebiet auf.

6.5 Klima/Luft, Larm

6.5.1 Vorbelastungen

Die westlich des Gebiets gelegenen, alteren Wohngebiete in der Maisgrabenaue behin-
dern den Kaltluftabfluss des Maisgrabens erheblich und missen als starke Vorbelastung
genannt werden. Die vorhandene Bebauung ist hier so massiv, dass es in den westlichen
Bereichen zu deutlichen Einschrankungen in der Durchliftung kommit.

Im direkt angrenzenden Bereich der Maisgrabenaue westlich des jetzigen Plangebiets
wurden seit Erstellung des Klimagutachtens von Okoplana (1993) die Gebdude des evan-
gelischen Gemeindehauses (im Jahr 2000) und schon vorher das der katholischen Kirche
in ahnlich sensibler Lage wie die geplante Kindertagesstatte errichtet. Beide Gebaude
mussen als klimatische Vorbelastung genannt werden.

6.5.2 Gelandeklima

Klima/Luft (Okoplana 1992, 1993): Es bilden sich in Warmbronn nach Sonnenuntergang
im Zuge stabiler Luftschichtungen und intensiver Kaltluftproduktion vegetationsbedeckter
Flachen ausgepragte Bodeninversionen, die verminderten vertikalen und horizontalen Luft-
austausch zur Folge haben. Diese kénnen in den Ubergangsjahreszeiten und im Winter
auch am Tage andauern. Da der Hohenwind in Warmbronn nur schwer in den muldenfor-
mig eingetieften Bereich um den Maisgraben eingreifen kann, hat dies verminderten Luft-
austausch in der tiefer gelegenen Bebauung zur Folge.

Die Beluftung vollzieht sich hier bei lokalklimatisch relevanten Wetterlagen vorwiegend
Uber die Ost-West-gerichtete Lokalstromung entlang des Maisgrabens. Die in der mittleren
und oberen Hangzone liegenden Ortsteile sind hingegen ganztagig besser durchliftet. Der
Erhaltung der Kaltluftentstehungsgebiete und der lokalen Kaltluftzugbahnen kommt hohe
Bedeutung zu. Die Kalt- bzw. Frischluft stromt flachenhaft, d.h. in breiter Front Uiber die
Hange zur Randbebauung.

Das Zentrum der Bebauung Warmbronns zwischen Christian-Wagner-Stral3e und Fichten-
weg kann von dieser nur gering machtigen aber breit angelegten Kalt- und Frischluftzufuhr
kaum profitieren. In diesem Bereich wirkt sich ein gerichteter Kaltluftstrom entlang des
Maisgrabens positiv aus. Der Maisgraben bildet eine Leitlinie, in der sich die Kaltluft sam-
melt und als gerichteter Kaltluftstrom nach Weststudwest abfliel3t. Dieser Kaltluftstrom er-
reicht im Bereich der Messstation Warmbronn Ost Hohen von ca. 15 m. Der Kaltluftabfluss
vollzieht sich schubartig. Die Stromungsgeschwindigkeit erreicht Maximalwerte von

1,0 m/s, liegt aber meist um 0,5 m /s, so dass sich im Laufe der Nacht zeitweise eine Sta-
gnation der Kaltluft einstellen kann. Bauliche Erweiterungen sollen zum Erhalt der beste-
henden klimadkologischen Qualitat des Stadtteils Warmbronn im Bereich der Hangzone
und nicht in den tieferen Lagen um den Maisgraben vorgenommen werden. Zum Beispiel
wirde sich eine weitere Bebauung im Bereich "Hinter den Garten" [gemeint ist der Bereich
Maisgrabenaue] fiir die bestehende Bebauung zwischen Christian-Wagner-Stralle und
Fichtenweg klimadkologisch ungunstig auswirken.

Die aus der Maisgrabenaue 06stlich der Hauptstra3e nach Westen abflieRende bodennahe
Kaltluft erreicht eine vertikale Machtigkeit von ca. 15 m. Sie kann in die bestehende Be-
bauung einsickern und dort positiv wirken. Da die Kaltluftstrémung meist jedoch nur mittle-
re Windgeschwindigkeiten um 0,5 m/s erreicht, kommt ihre bellftende Wirkung jedoch
bereits auf Hohe der Glockenturmstrafle zum erliegen. In einer zu massiven Bebauung

-13 -



zwischen Maisgraben und K 1008 wirden sich keine lokalklimatisch bedingten Ventilati-
onseffekte mehr ergeben, so dass die o.a. klimaokologischen Negativeffekte (Luftschad-
stoffanreicherungen, erhohte Luftfeuchte) die Folge waren (nach Seitz Okoplana, 1993).

Larm: Es handelt sich um ein ruhiges Gebiet. Die westlich des Gebiets gelegene Haupt-
stralRe mit ca. 4.500 Kfz/24 h ist aufgrund ihrer Entfernung nicht mehr relevant fir den
Larm im Planbereich. Die StralRe "Hinter den Garten" ist ein verkehrsberuhigter Bereich
(sog. "Spielstrake"). Hier darf nur mit Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Das beste-
hende Verkehrsaufkommen betragt nach aktuellen Zahlungen ca. 250 Kfz/24 h. Gemaf
der Larmstellungnahme (ISIS, 2012a) wird der Immissionsrichtwert nach BImSchV am
hochst belasteten Punkt (Hausnummer 12) selbst bei sehr pessimistischen Annahmen
weit unterschritten.

Bewertung: Bioklimatische Ausgleichsleistung des Gebiets, Wertstufe B "hoch-sehr
hoch"

6.6 Biotop- und Nutzungstypen, Pflanzen und Tiere

6.6.1 Biotop- und Nutzungstypen

Eine Gelandebegehung fand mehrmals zwischen August 2011 und Marz 2012 statt. Die
Bezeichnung der Biotope erfolgte gemafl Datenschliissel der Naturschutzverwaltung Ba-
den-Wirttemberg (LfU, 2001). Es kommen folgende Biotop- und Nutzungstypen vor:

Fettwiese mittlerer Standorte (37.41) 13 Pkt.
Wirtschaftswiese im Auenbereich des Maisgrabens mit durchschnittlichem Arteninventar.
In der Nahe des Maisgrabens flache Gelandesenke ohne Sonderstandort.

Bewertung des Biotopwerts des Gebiets: Wertstufen C "mittel".

Im Planbereich wurden nur weit verbreitete und haufige Arten der Wiesen nachgewiesen.
Ausgesprochene Sonderstandorte, die sich auch durch die Vegetation bemerkbar machen
wirden sind nicht vorhanden. Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fur die Arten-
schutzfunktion von Pflanzen. Es besteht jedoch ein gewisses Potential fur die Entwicklung
feuchter und nasser Wiesenstandorte. Geschutzte oder seltene Pflanzenarten kommen
nicht vor.

Bewertung des Gebiets fiir den Artenschutz Pflanzen: "gering"

6.6.3 Tiere

In dem durch die Begradigung des Maisgrabens und gegebenenfalls eine Entwasserung
der Wiesenstandorte anthropogen Uberpragten Gebiet mit Griinlandnutzung kommen nur
anspruchslose Arten mit weiter Verbreitung vor. Das Baufenster halt einen Abstand von
ca. 30 m vom Maisgraben ein. Es wurde von Quetz (2010) eine artenschutzrechtliche Po-
tentialanalyse des Gebiets durchgefiihrt, derzufolge keine artenschutzrechtlich relevanten
Verbotstatbestande bei Verwirklichung der Planung eintreten werden. Die im Bereich des
Bachgeholzes vorkommenden Vogelarten werden durch den ausreichenden Abstand des
Gebaudes nicht in einer artenschutzrechtlich relevanten Weise beeintrachtigt. Weitere Er-
hebungen zur Fauna des Gebiets wurden nicht durchgefiihrt. Das Gebiet hat eine geringe
Bedeutung fir die Artenschutzfunktion von Tieren.

Bewertung des Gebiets fur Tiere und geschutzte Tiere: "gering"

6.7 Landschaftsbild und Erholung

Vorbelastung: Es handelt sich um den Ortsrandbereich von Warmbronn. Zwei weitere 6f-
fentliche Einrichtungen (Kirche, Gemeindehaus) befinden sich westlich angrenzend in der
Maisgrabenaue.
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Landschaftsbild: Das Gebiet liegt am Ortsrand von Warmbronn im Bereich der innerdrtli-
chen Grunflache aus Wiesen entlang des Maisgrabens. Das Plangebiet ist eine kleine, fast
unstrukturierte Wiesenflache. Eine besondere Bedeutung erhalt die Wiese durch den Zu-
sammenhang mit der Aue, dem Maisgraben und dem Bachgeholz. Diese momentan erleb-
baren landschaftlichen Zusammenhange werden im Bereich des Plangebiets durch das
neue Bauwerk Uberdeckt.

Das Plangebiet liegt zum Einen in einem relativ naturnahen Bereich der freien Landschaft,
andererseits wird hier die bisher einseitig bebaute Stralle "Hinter den Garten" nun weiter
auf der Landschaftsseite bebaut. Die Kindertageseinrichtung flgt sich ein in die Reihe be-
reits bestehende o6ffentlicher Einrichtungen (Kirche, Gemeindehaus) in der Strale "Hinter
den Garten".

Abb.: Blickrichtung S, im Vordergrund das Plangebiet, rechts das evngelische Gemeindehaus, hinten
das Gebdude "Hinter den Garten" Nr. 10

Abb.: BIickichtung , Vordergrund Maisgrabenaue mit Maisgraben und Bachgehélz, Mitte Plange-
biet, Mitte rechts ev. Gemeindehaus und kath. Kirche, hinten Wohngebiet siidl. der StraBe "Hinter den
Garten" (Winteraspekt)

Erholung: Der Bereich selbst ist nicht durch Wege erschlossen, wird aber durch die Nut-
zer der OrtsrandstralRe "Hinter den Garten" bereits als "freie Natur" erlebt. Der Weg in die
freie Landschaft verlangert sich.

Das Gebiet hat eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut, auf Grund der gerin-
gen GroRRe und der bestehenden Vorbelastung erfolgt die Einstufung als C (mittel).

Bewertung von Landschaftsbild und Erholungsnutzung: Wertstufe C "mittel"

6.8 Menschen

Die Flache des Planbereichs hat eine gewisse Bedeutung fir die Naherholung.
Bei grofieren Gemeindefesten wurde die Wiese in der Vergangenheit als Parkplatz ge-
nutzt.
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Es handelt sich sonst um einen ruhigen Bereich mit geringer Belastung durch Larm und
Verkehr.

Das Plangebiet wird als Griinland bewirtschaftet, das einen wichtigen Produktionsfaktor flr
die Landwirtschaft darstellt.

6.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Informationen Uber besonders zu berlicksichtigende Kultur- oder sonstige Sachguter im
Gebiet liegen nicht vor.
Im Flurstlick 1189 liegt eine alte, nicht mehr genutzte Telekomleitung. Moglicherweise lie-
gen in der Flache alte Drainageleitungen.

6.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Einfluss | Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
Pflanzen Sachgiiter
Mensch Acker- und Gar- Matrix fir die - Trinkwasser- Luftqualitat sowie Erholungsraum
tenbau als Nah- Naturlandschaft sicherung Lokalklima als Ein-
rungsgrundlage Produktionsstand- Uberschwem- flussfaktor auf den
Schonheit des Le- ort fur die Land- mungsgefahr Lebensraum
bensumfeldes wirtschaft
Tiere/ Erholungsnutzung Boden als Lebens- Gewasser als ver- Luftqualitat sowie Landschaft als
Pflanzen und Bewirtschaf- raum fir Tiere und netzendes Ele- Lokalklima als Ein- vernetzendes Ele-
tung als Storfaktor Pflanzen ment fluss auf den Le- ment von Lebens-
Sonderstandorte bensraum rdumen
Boden Einfluss der Be- Vegetation als Bodenablagerun- Einfluss auf Bo- Topografie als Ur-
wirtschaftung auf Erosionsschutz gen und Auswa- denentstehung u. sache von Erosion
den Boden schungen -zusammenset- Einfluss auf Bo-
Sonderstandorte zung (L6Ranteile) denbildung
bewirkt Erosion
Wasser anthropogene Ein- Vegetation und Grundwasserfilter Einfluss auf Einfluss auf Erosi-
trage in Grund- Humus als Was- - Wasserspeicher Grundwasserneu- on, Stoffverlage-
und Oberflachen- serspeicher u. -fil- bildung rungen
wasser moglich ter
Klima/ Luftbelastung Vegetationsein- Einfluss der Was- Einfluss auf das Einfluss auf das
Luft durch Kraftfahr- fluss auf Kaltluft- serspeicherung Lokalklima tber Lokalklima, Kalt-
zeuge und Haus- und Frischluftlei- auf das Mikroklima die Verdunstungs- luftentstehung-
brand tung und -entste- rate und Leitung
hung
Land- Gestaltung des Vegetation und Ar- Bodenrelief als ty- Landschaftsge- Erosion
schafts- Siedlungsrands tenreichtum als pisches Land- staltung durch Lésungsprozesse
N Merkmal der Na- schaftselement Erosion und Akku-
bild tirlichkeit und mulation
Vielfalt
Kultur- und historische Bewirt- Erhaltungszustand Erhaltungszustand
Sachgiiter schaftungsformen von Kulturgiitern von Kulturgltern

hist. Entwésse-
rung

Tab.: Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Die Schutzguter im Gebiet wechselwirken untereinander. Die Wechselwirkungen kénnen
positiv oder negativ sein.

7. Grinordnung

7.1 Griunordnerisches Konzept

Offentliche Griinflache entlang des Maisgrabens mit Vorpflanzung von Stréuchern,
extensiver Pflege als Gewasserschutzstreifen und wassergebundenem FulRweg

Landschaftliche Eingriinung nach Osten durch Baume, Straucher und Wandbegri-

nung.

Freihalten des Bereichs zwischen dem Geb&ude und dem Maisgraben von hoch-
wachsenden Baumen um hier den Kaltluftabfluss nicht zu behindern.

Gestaltung der Frei- und Spielflachen durch Baume, Straucher und Rasenflachen.
Begrinung des flach geneigten Pultdachs oder Flachdachs.

Ableitung des ablaufenden Dachflachenwassers in eine bestehende Gelandemulde
in der 6ffentlichen Grinflache mit Uberlauf in den Maisgraben.
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Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit kann eine Befestigung der Zufahrten
und Parkplatze mit Sickerpflaster nicht empfohlen werden.

7.2 Grunordnerische Festsetzungen

7.21

7.2.2

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (groRkronige Laubbaume): Pflanzung von 5 Stiick hochstammi-
gen, grol3kronigen Laubbdumen, mindester Stammumfang 18-20 cm, gemaf
Pflanzenliste 1 im Bereich der Spiel-, Eingangs- und Parkflachen. Die Baume sind
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 (kleinkronige Laubbaume): Pflanzung von 10 Stlck hochstammi-
gen, kleinkronigen Laubbdumen, mindester Stammumfang 16-18 cm, gemaf
Pflanzenliste 2 im Bereich der Spiel-, Eingangs- und Parkflachen. Die Baume sind
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzgebot 3 (Eingriinung entlang der ostlichen Gebietsgrenze): Auf 50 %
der Flache des flachigen Pflanzgebots Pflanzung von einheimischen Heckenstrau-
chern geman Pflanzenliste 3 im mehrreihigen Verband von 1,5 x 1,0 m.

Zusatzlich sind in dem Bereich 3 hochstammige, groRkronige Laubbdumen, min-
dester Stammumfang 18-20 cm, gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Zusatzlich sind Wandbereiche ohne Fenster zu mindestens 50 % zu begrinen,
dazu sind Pflanzen gemaR Pflanzenliste 4 in einem mindestens 0,5 m breiten
Grinstreifen am Grund der Wand im Abstand von 0,5 m zu pflanzen und gegebe-
nenfalls notwendige Rankgeriste anzubringen.

Pflanzgebot 4 (Strauchpflanzung entlang des Maisgrabens): Angrenzend an
das Bachgehdlz des Maisgrabens ist eine dreireihige Hecke gemafR Pflanzenliste 5
im Verband 1,5 x 1,0 m zu pflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen. Der sidlich bis zum Weg angrenzende Bereich ist durch
die Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung aus gebietsheimischem Saatgut
und extensive Pflege in einen bunten Blitensaum zu entwickeln. Mahd mit Ab-
transport des Mahguts 2-3 mal im Jahr.

Dachbegriunung: Das flache oder flach geneigte Dach ist zu mindestens 70 % zu
begriinen und dazu mit einer mindestens 10 cm dicken Vegetationstragschicht mit
Oberbodenanteil (=durchwurzelbare Substratschicht) auszufiihren und entspre-
chend mit einer dauerhaften Bepflanzung bzw. Einsaat zu versehen.

Sonstiges

Externe AusgleichsmaBnahmen:

1) Auf dem stadtischen Flurstick Nr. 1899/3 ist eine hochstdmmige Streuobstwiese
anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

2) Auf einer ca. 110 m langen, nordwestlich des Geltungsbereichs liegenden Teil-
flache des stadtischen Flurstlicks Nr. 2 (Maisgraben) sind sechs Schwarzerlen und
sechs Silberweiden anzupflanzen.

3) Auf Teilflachen der stadtischen Flurstiicke Nr. 1185/1 und 1183 (alt), Warmbronn
sind entlang des Maisgrabens Straucher auf einem 4 m breiten Streifen zu pflan-
zen und angrenzend auf einem 4 m breiten Streifen ein bunter Blutensaum zu ent-
wickeln.

Das Dachwasser wird in eine natirliche Mulde im Bereich der 6ffentlichen Grinfla-
che mit Uberlauf in den Maisgraben eingeleitet.
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Der Gewasserschutzstreifen (6ffentliche Grinflache) ist auflderhalb des neuen Ful3-
weges wahrend der Bauzeit als Tabuflache durch einen Zaun abzugrenzen und
darf auch nicht als Lagerflache genutzt werden. Die 6ffentliche Griinflache soll dau-
erhaft extensiv gepflegt werden.

Bei der Bepflanzung ist auf giftige oder anderweitig gefahrliche Pflanzen im Bereich
des Kindergartens zu verzichten.

8. Umweltauswirkungen der Planung, Eingriffsbewertung,
Minimierungs- und KompensationsmaRBnahmen

8.1 Geologie/Boden
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

- Festsetzung eines Baufensters, Begrenzung der GRZ, hierdurch wird die Inanspruch-
nahme von Boden begrenzt.

- Dachbegriinung einer mindestens 10 cm starken Substratschicht und Oberbodenan-
teil.

- Festsetzung von 6ffentlicher und privater Griinflache in den bodenkundlich wertvolle-
ren nordlichen Grundstiicksbereichen.

- Sicherung der 6ffentlichen Grinflache au3erhalb des neuen Fullweges als Tabuflache
durch einen Bauzaun wahrend der Bauzeit.

- Der wassergebundene befestigte Fullweg wird soweit wie moglich vom Maisgraben
abgeriickt.

Empfehlungen:

- Auffillungen im Bereich von Griinflachen sind so auszufiihren, dass Bodenverdichtun-
gen vermieden werden (d.h. Einbau nur mit Raupenfahrzeugen, max. Bodendruck 4
N/cm2, kein Walzen). Es ist standorttypisches, kulturfahiges Bodenmaterial der Konsis-
tenz halbfest zu verwenden. Unterboden aus dem grundwassergepragten Bereich ist
nicht geeignet.

- Fur ein Befahren der Boden im Bereich von kinftigen Grunflachen sind Baggermatrat-
zen einzusetzen.

Auswirkungen der Planung:

Die Uberbaute bzw. befestigte Bodenflache wird sich stark erhéhen, die offenporige Flache
verringert sich entsprechend.

Es kommt im Gebiet zu Bodenabgrabungen und zu Auffillungen mit Fremdboden.

Im Spielbereich und im Bereich der privaten Grinflache wird der vorher abgeschobene
Oberboden wieder eingebaut.

Ein Teil der Bodenfunktionen kann von der Dachbegriinung tibernommen werden.

Die Bodenfunktionen regenerieren sich im Bereich der begriinten Flachen mittelfristig.

Eingriffsbewertung:

Das Schutzgut Boden wird im Gebiet erheblich beeintrachtigt.

Bei der differierenden Bewertung von Teilflachen wurden fur die Bilanzierung Mittelwerte
verwendet (dabei wurde darauf geachtet, dass wertgebende Extremwerte hierdurch nicht
verdeckt wurden).
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Bilanzierung Schutzgut Boden:
geringe Differenzen sind rundungsbedingt

Bestand

Boden

Bestand Fliche (ha) Grundwert Bilanzwert
Teilfunktion NV* NB AW FP NB AW FP

Auengley und brauner Auenboden Auengley 159 0,16 / 2,5 2 3 0,4 0,32 0,48

Kolluvium, Pseudogley-Kolluvium, 145 0,21 / 2,5 2,5 4 0,53 | 0,53 | 0,84

Summe 0,37 0,93 | 0,85 | 1,32

kummuliert 3,10

NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit, FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe, AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, NV*
= Standort fur naturliche Vegetation (bei der weiteren Berechnung werden nur Béden der Bewertungsklasse 4 oder 5 be-
ruicksichtigt)

Planung

Boden

Planung Fliche (ha) Grundwert Bilanzwert
Teilfunktion NV* NB AW FP KP WK FP

Bauflache Gemeinbedarf: 2.605 qm

maximal Giberbaut (35 % der Baufldche): 912 gm

Dachbegriinung (70 % der max. liberbauten Fldche): 638 qm

max. befestigte Flache (80 % der Baufliche minus Dachbegriinung): 1.446 gqm

min. gartnerische Freiflache im Bereich der Bauflache (20 % der Bauflache): 521 gqm

maximal bef estigte Flache (ohne Dachbegriinung) 0,145 1,0000(|1,0000({1,0000|0,1450|0,1450(0,1450

Dachbegriinung 0,064 2,0000(2,0000|2,0000|0,1280|0,1280|0,1280

gartnerische Freiflache im Bereich der Bauflache 0,052 2,0000{2,0000|3,5000(0,1040|0,1040|0,1820

private Grunflache 0,054 2,5000/2,0000|3,0000|0,1350/0,1080|0,1620

w assergebundener Weg 0,020 1,0000|2,0000|2,0000|0,0200|0,0400|0,0400

offentliche Grinflache 0,035 2,5000(2,0000|3,0000|0,0875|0,0700|0,1050

Summe 0,370 0,6195/0,5950/0,7620

kummuliert 1,98

Saldo Boden Bilanzwert

Bodenwert Bestand 3,10

Bodenwert Planung 1,98

Saldo 1,12

Kompensationsbedarf fir alle Bodenfunktionen: 1,12 haWe

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Schutzgutbezogene Ausgleichsmalnahmen fir das Defizit beim Schutzgut Boden kdnnen
momentan im Bereich der intensiv genutzten Leonberger Gemarkung nicht ausgewiesen
werden.

Durch die Bilanzierung des Eingriffs kann eine Monetarisierung des Kompensationsbe-
darfs fur das Schutzgut Boden vorgenommen werden.

Dieses Defizit entspricht nach Monetarisierung (beim Ansatz von 4.166,-Euro pro Hektar-
werteinheit gem. Rahmensatze AAVO) einem Betrag von ca. 4.666,- Euro.

Bei schutzgutliibergreifenden Ausgleichsmafinahmen (= Aufwertung anderer Schutzgiter
im Uberschuss) waren als Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden MaRnahmen mit diesen
Herstellungs- und Pflegekosten anzusetzen.

Fir die Umwandlung der Wiese auf Flurstlick Nr. 1899/3 in eine Streuobstwiese kénnen
Herstellungs- und Pflegekosten (siehe Anhang) in Hohe von 17.000,- Euro in Ansatz ge-
bracht werden.

Nach Abzug des Defizits fur den Boden verbleiben noch 12.334,- Euro bzw. 73 % der
MalRnahme flr den Ausgleich anderer Schutzguter.
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Bei Durchfuhrung der beschriebenen MalRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den als durch schutzgutiibergreifende MaBnahmen ausgeglichen angesehen werden.

8.2 Wasser

8.2.1 Oberflachengewasser
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:
Der nordlich angrenzende Maisgraben wird von der Planung nicht direkt berihrt.

Eine offentliche Griinflache mit einer Breite von 10 m wird als teilweise mit Strauchern be-

pflanzter naturnaher Gewasserschutzstreifen mit kleiner Retentionsmulde und randlichem,
wassergebundenem FuRweg entwickelt. Das Dachwasser wird in die Mulde mit Uberlauf in
den Maisgraben eingeleitet.

Das Dach der Kindertageseinrichtung wird begrunt, hierdurch wird die Wasserspeicherung
erhoht und der Wasserabfluss deutlich gemindert.

8.2.2 Grundwasser
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:
- Das Flachdach wird begriint. Das abflieRende Dachwasser wird Uber eine Retentions-
mulde im Bereich der 6ffentlichen Grunflache dem Maisgraben zugeleitet.

- Die Baum- und Strauchpflanzungen flhren an den jeweiligen Standorten zu einer er-
hoéhten Verdunstung.

- Mit der Retention des Dachwassers durch die Dachbegriinung und die Einleitung des
Restwassers in den Maisgraben kann der Eingriff so weit minimiert werden, dass kein
weiterer Ausgleich fir das Schutzgut notwendig ist.

- Der wassergebunden befestigte Fullweg wird soweit wie méglich vom Maisgraben ab-
gerickt.
Auswirkungen der Planung: Durch die geplanten Malinahmen wird die Versickerung und
die Verdunstung im Gebiet vermindert. Die versiegelte Flache steigt stark an.

Eingriffsbewertung:
Durch die Retention des Dachwassers und die Einleitung des Wassers in den Maisgraben

wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser soweit minimiert, dass der Eingriff im Gebiet
nicht erheblich ist.

Der Bau des wassergebundenen FulRweges entlang des Gewasserschutzstreifens wurde
mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:
Es sind keine weiteren Ausgleichsmaflinahmen fur das Schutzgut Wasser notwendig.

Bilanzierung:
Eine Bilanzierung kann bei Durchflihrung der vorgesehenen Minimierungsmafinahmen
entfallen, der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist dann nicht erheblich.

8.3 Klima/Luft, Larm
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

- Um die klimatischen Auswirkungen der Planung zu erkennen und zu bewerten wurde
eine klimadkologische Untersuchung erstellt (Okoplana, 2012). Die Untersuchung
kommt zum Ergebnis, dass bei Verwirklichung der Planung nur unerhebliche, geringe
klimatische Auswirkungen zu erwarten sind.
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- Die Bebauung riuckt soweit bei dem vorgesehenen Raumprogramm maoglich vom Mais-
graben nach Siiden ab.

- Der Bereich zwischen Gebdude und Maisgraben wird von Hindernissen, die den Kalt-
luftabfluss behindern (z.B. grofle Badume, oder sonstige aufragende Bauwerke) freige-
halten.

- Die unbebauten Bauflachen werden gartnerisch angelegt.

- Pflanzgebot fir hochstammige gro3- und kleinkronige Baume, von Gehdlzbereichen
und Wandbegriinung. Die neu gepflanzten Baume und Straucher tragen zur Verduns-
tung, Staubbindung und Frischluftproduktion bei.

- Die Flachdachbegrinung fuhrt zu einer vergréRerten Wasserhaltung und Verdunstung
im Gebiet.

- Die Stral3e "Hinter den Garten" ist bereits als verkehrsberuhigter Bereich
("SpielstralRe") ausgewiesen.

Auswirkungen der Planung:

Klima/Luft: Es wird zusatzliche Emissionen durch die Gebaudeheizung und aus dem zu-
satzlichen Kraftfahrzeugverkehr geben.

Durch die neue Kindertagesstatte wird ein Bereich der Maisgrabenaue mit einer wichtigen
Funktion fir die Kaltluftleitung bebaut. Mit einem klimatologischen Gutachten konnte nach-
gewiesen werden, dass keine erheblichen nachteiligen klimatischen Wirkungen zu erwar-
ten sind.

Larm: Das Gebiet weist gemaR der Larmstellungnahme (ISIS, 2012a) momentan keine
besondere Belastung durch Verkehrslarm auf. Derzeit gibt es ca. 250 Fahrzeugbewegun-
gen im Verlauf eines Tages. Kunftig wird mit zusatzlichen 250 Fahrzeugbewegungen, also
mit insgesamt ca. 500 Kfz/24 h gerechnet. Gemal der Larmstellungnahme erhoht sich da-
mit der Larmpegel um ca. 3,0 dB und bleibt damit immer noch weit unter dem Immissions-
richtwert nach BImSchV .

Zur Beurteilung der durch Kinder verursachten Gerausche ist das Zehnte Gesetz zur An-
derung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Privilegierung des von Kindertagesein-
richtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms (verabschiedet am 17. Juni
2011) heranzuziehen: "Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen ... durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schédlichen Umweltwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht her-
angezogen werden".

Der von der Kindertagesstatte verursachte Larm ist an der benachbarten Wohnbebauung
grundsatzlich als unschadlich anzusehen. Die Spielgerausche der Kinder im Alter bis zu 6
Jahren sind von der Umgebung hinzunehmen. Ein vom Regelfall abweichender Sonderfall
liegt nach Beurteilung des Gutachters nicht vor.

Eine zusatzlich vorgenommene Abschatzung der Spielgerdusche der Kinder nach TA-
Larm durch ISIS (2012b) erbrachte das Ergebnis, das die berechneten Pegelwerte den Im-
missionsrichtwert der TA-Larm flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) unterschreiten.
Unzumutbare Larmbeeintrachtigungen waren laut I1SIS auch bei einer Betrachtung der Ge-
rauschwirkungen der Kinder als "Gewerbelarm" nicht zu erwarten.

Es bestehen klimatische Vorbelastungen der Maisgrabenaue durch die westlich angren-
zenden Bauten des evangelischen Gemeindehauses und der katholischen Kirche, letzt-
endlich aber auch durch die noch weiter westlich gelegenen, schon langer vorhandenen
Wohngebiete in der Maisgrabenaue.

Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Beim Verkehrsldrm entstehen keine erheblichen Belastungen, die entsprechenden
Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete werden sehr deutlich eingehalten.
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Die Spielegerdusche der Kinder auf den Freiflachen miissen so hingenommen werden,
eine besondere Schutzbediirftigkeit besteht in der Umgebung nicht.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Beim Schutzgut Klima/Luft, Larm sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen notwen-
dig.

8.4 Biotope (Pflanzen und Tiere)
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:
- Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit Gehdlzvorpflanzung entlang des Mais-
grabens und eines wassergebundenen befestigten Fuwegs.

- Durch die Festsetzung von Baufenstern und eine Begrenzung der GRZ wird die Ver-
siegelung begrenzt.

- Die unbebauten Bauflachen werden gartnerisch angelegt.
- Pflanzung von Laubbaumen, Heckenbereichen und Wandbegriinung.
- Begrunung des flachen oder flachgeneigten Daches.

- Einleitung des abflieRenden Dachwassers in eine Gelandemulde mit Uberlauf in den
Maisgraben.

Auswirkungen der Planung:

Das im Gebiet vorhandene Griinland wird im Rahmen der BaumalRinahmen entfallen. Ein
grolder Flachenanteil wird durch Gebaudeflachen, Zufahrten, Wege und Stellplatze versie-
gelt bzw. befestigt.

Im Bereich der Freiflachen werden klein- und grof3kronige Laubbaume und Heckenstrau-
cher gepflanzt. Durch die Versiegelung und Nutzungsintensivierung des Gebiets wird der
Lebensraum Grinland fir wildwachsende Pflanzen und Tiere verkleinert.

Eingriffsbewertung:

Das Schutzgut Biotope (Pflanzen und Tiere) wird durch die neue Kindertageseinrichtung

beeintrachtigt, alleine durch die internen Minimierungsmalnahmen kann der Biotopwert
nicht wiederhergestellt werden.

Weitere externe Ausgleichsmallinahmen fir dieses Schutzgut sind notwendig.

Bilanzierung Biotop- und Nutzungstypen:

R - Auf-/
Biotope, Flachen Abs chlags-
Bestand Flache (qm) Grundwert faktor* Bilanzwert
Fettw iese mittlerer Standorte, 33.41 3.700 13 1,00 48.100
Summe 3.700 48.100

Erlduterung der angewendeten Faktoren (F)*: keine Faktoren verwendet

. . Auf-/
Biotope, Baume Abschlags-  [Stamm-

Bestand Anzahl Grundwert faktor* umfang (cm) |[Bilanzwert

keine Baume im Gebiet 0 0 1 0 0

Erlduterung der angewendeten Faktoren (F)*: keine Faktoren verwendet
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Biotope, Flachen Planungs-

Planung Flaiche (gm) |wert Bilanzwert
Bauflache Gemeinbedarf: 2.605 qm

maximal {iberbaut (35 % der Bauflédche): 912 qm

Dachbegriinung (70 % der max. iiberbauten Fléche): 638 qm

max. befestigte Flache (80 % der Bauflache minus Dachbegriinung): 1.446 qm
min. gértnerische Freifldche im Bereich der Bauflache (20 % der Baufldche): 521 qm

max. befestigte Flache (ohne Dachbegriinung), 60.10 1446 1 1.446
Dachbegriinung, mesophytische Saumvegetation, 35.12 638 19 12.122
gartnerische Freiflache im Bereich der Bauflache, 60.60 521 6 3.126
private Griinflache, 60.60 540 6 3.240
w assergebundener Weg auf 6ffentlicher Griinflache, 60.23 200 2 400
Feuchtgebusch auf éffentlicher Grunflache, 42.40 170 21 3.570

offentliche Griinflache am Maisgraben mit Retentionsmulde,
Fettw iese wird erhalten, 33.41 (Faktor 1,2 w egen

Retentionsmulde, maRig hohe Bedeutung Artenschutz) 185 16 2.960
Summe 3.700 26.864
Die Heckenstraucher des Pflanzgebots 3 werden der allgemeinen Gartengestaltung zuge-

rechnet und in der Bilanz nicht gesondert berucksichtigt.

Stamm -
Biotope, Baume Planungs- umfang (cm)
Planung Anzahl wert in 25 Jahren Bilanzwert
grolRkronige Laubbaume (18-20), 45.30a 8 6 100 4.800
kleinkronige Laubbdume (16-18), 45.30a 10 6 96 5.760
Summe 10.560

Saldo Biotope Bilanzwert

Biotopwert Bestand 48.100
Biotopwert Planung 37.424
Saldo -10.676

Bei der Bilanzierung des Biotopwerts im Gebiet ergibt sich ein Defizit von 10.676 Punkten.
Dieses Defizit entsteht einerseits durch einen mittelwertigen Ausgangsbestand der Bioto-
ptypen im Gebiet, andererseits wurde von den nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans maximal zuldssigen befestigten Flachen im AuRRenbereich der
Kindertageseinrichtung (Spielgerate, Wege, Terrassen, Zufahrt, Parkplatze) ausgegangen.
Externe Ausgleichsmalinahmen fiir den Biotopwert des Gebiets sind erforderlich.

Externer Ausgleich 1 (Streuobstwiese):

Als Ausgleichsmalinahme ist die Anlage und dauerhafte Pflege einer Streuobstwiese mit
einer Flache von ca. 2.041 gm auf dem stadtischen Flurstiick 1899/3 vorgesehen. Flir den
Bodenausgleich wurden bereits 27 % dieser MalRnahme angerechnet (siehe Pkt. 8.1). Auf
den verbleibenden ca. 1.490 gm der Ausgleichsflache wird durch die Pflanzung von hoch-
stdmmigen Streuobstbdumen (45.40b) eine Aufwertung von 3 Okopunkten pro gm er-
reicht. Dies entspricht einer Aufwertung um 4.470 Okopunkte.

Externer Ausgleich 2 (Pflanzung Schwarzerlen und Silberweiden, Maisgraben):

Zusatzlich wird der Verlauf des Maisgrabens (Flurstiick Warmbronn, Nr. 2) im Bereich zwi-
schen neuer Kindertageseinrichtung und der Hauptstrale (K 1009) durch die Pflanzung
von sechs Schwarzerlen und sechs Silberweiden aufgewertet. Hierdurch kann eine weitere
Aufwertung um 6.000 Punkte erreicht werden.

Stamm -
Biotope, extern 2 Planungs- umfang (cm)
Planung Anzahl wert in 25 Jahren Bilanzwert
groRRkronige Laubbdume (18-20), 45.30b 12 5 100 6.000
Summe 6.000
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Externer Ausgleich 3 (Pflanzung Gebiisch feuchter Standorte am Maisgraben):

Zusatzlich wird entlang des Maisgrabens im Bereich von Teilflachen der stadtischen Flur-
stiicke 1185/1 und 1183(alt) ein 4 m breites Geblisch entlang des Maisgrabens angelegt.
Hiermit wird eine Aufwertung um 1.450 Punkte erreicht.

A Auf-/
Biotope, extern 3 Abschlags-
Bestand Flache (qm) Grundwert faktor* Bilanzwert
Fettw iese mittlerer Standorte, 33.41 500 13 1,20 7.800
Summe 500 7.800

Erlauterung der angewendeten Faktoren (F)*: x1,2 = mafig hohe Bedeutung fiir den Artenschutz

Biotope, extern 3 Planungs-

Planung Fliche (qm) |wert Bilanzwert
Uferw eidengeblisch, 42.40 250 21 5.250
Fettw iese mittlerer Standorte, 33.41, bliitenreicher Saum 250 16 4.000
Summe 250 9.250

Dem internen Biotopwertdefizit von 10.676 Punkte steht eine externe Aufwertung von
(4.470 Pkt. + 6.000 Pkt. + 1.450 Pkt.) 11.920 Pkt. gegentiber. Mit der Durchfiihrung dieser
MalRnahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Biotope (Pflanzen und Tiere) kompensiert.

8.5 Landschaftsbild/Erholung
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

- Durch die Festsetzung von Baufenstern, eine Begrenzung der GRZ, die Festsetzung
des Flachdachs oder flach geneigten Pultdachs und der maximalen Traufhdhe wird die
Gebaudegroflie begrenzt.

- Das Gebaude wird zur Schonung der Aue soweit vom Maisgraben abgeriickt wie bei
Umsetzung des vorgesehenen Raumprogramms maoglich.

- Das Gebaude wird durch Laubbdume, Heckenpflanzung und Wandbegrinung land-
schaftsseitig eingegrunt. Freiflachen werden gartnerisch angelegt und mit Laubbau-
men eingegrunt.

Auswirkungen der Planung:

Freie Landschaft in der Maisgrabenaue wird Uberbaut, das AuRengelande wird begrint,
aber auch eingezaunt. Der Weg in die freie Landschaft verlangert sich. Insbesondere fur
die angrenzenden Anwohner verschwindet der bisherige Landschaftsblick. Als drittes Ge-
baude erganzt die Kindertageseinrichtung die in der Nachbarschaft bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen. Der Baukorper der geplanten Kindertageseinrichtung reicht
in seinen Dimensionen weit Uber die Abmessungen der angrenzenden Gebaude (Gemein-
dehaus, Kirche, Wohnhauser) hinaus. Es besteht ein sehr hoher Gestaltungsanspruch an
das Gebaude. Eine sehr gute Eingrinung zum Ort und zur freien Landschaft ist notwendig.

Eingriffsbewertung:

Das Landschaftsbild am Ortsrand wird durch den groRen Baukorper der Kindertagesein-
richtung sehr stark verdndert. Wegen der GrolRe des Baukodrpers passt sich das geplante

Bauvorhaben nur schwach in die Umgebung ein. Durch die Eingrinung des AulRenbe-

reichs mit Laubbaumen, Hecken, Dach- und Wandbegrinung wird das Landschaftsbild
weitgehend wieder hergestellt.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:
Beim Schutzgut Landschaftsbild sind keine Ausgleichs- oder Ersatzmallinahmen notwen-
dig.
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8.6 Mensch

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen flr die Ubrigen Schutzgiter kommen
auch den Menschen in der Umgebung des Plangebietes und den kinftigen Nutzern der
Kindertageseinrichtung zugute. Hier sind besonders die Begrenzung der Versiegelung im
Gebiet und die Festsetzung von Pflanzgeboten anzusprechen.

Auswirkungen der Planung:

Der Gebietscharakter des Ortsrands wird sich andern. Insbesondere durch das Bringen
und Abholen der Kinder durch die Eltern, sowie das Spielen der Kinder im Freibereich der
Kindertageseinrichtung wird sich die bisher ruhige Umgebung deutlich beleben. Es werden
Betreuungsplatze fur 175 Kinder von 0,5 bis 6 Jahren, sowie Arbeitsplatze fur das Betreu-
ungspersonal in schéner landschaftlicher Lage geschaffen.

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit den entsprechenden Emissionen (Giille, Staub
usw.) riickt entsprechend vom jetzigen Ortsrand ab.

Der Verlust der Griinlandflachen stellt fir die Bewirtschafter eine wirtschaftliche Beein-
trachtigung dar.

Eingriffsbewertung:

Fir die angrenzenden Bewohner in der Umgebung des Gebiets werden sich neben der
Veranderung des Landschaftsbildes auch eine Steigerung des Kfz-Verkehrs und einer Be-
lebung der Umgebung durch die Kinder ergeben. Erhebliche Beeintrachtigungen entste-
hen hier nicht.

Fur die Kinder entstehen neue Betreuungsplatze. Durch die Entwicklung einer zentralen
Kindertageseinrichtung in Warmbronn kdnnen die drei sanierungsbedirftigen Altstandorte
geschlossen und die Bauflachen anderen Nutzungen zugefuhrt werden.

Das Schutzgut Mensch wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Neue Betreuungsplatze fir 175 Kinder werden geschaffen.
Grinlandflachen fiir die wirtschaftliche Nutzung durch die Landwirtschaft entfallen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Beim Schutzgut Mensch findet keine erhebliche Beeintrachtigung statt, es sind keine Aus-
gleichs- oder Ersatzmal3nahmen notwendig.

8.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Informationen Gber Kultur- und sonstige betroffene Sachguter im Plange-
biet vor.

8.8 Ubersicht der Empfehlungen sowie der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und KompensationsmafRnahmen

Vermeidung, Minimierung

Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache mit Strauchpflanzung entlang des Mais-
grabens, eines wassergebundenen FulRwegs und naturnahem Grinland mit exten-
siver Pflege entlang des Maisgrabens. Schutz der Griinland-Flache durch einen
Zaun wahrend der Bauphase.

Ableitung des Dachwassers in eine Retentionsmulde mit Uberlauf in den Maisgra-
ben.

Abriucken des Gebaudes und des wassergebundenen Fullweges vom Maisgraben
soweit bei Umsetzung des vorgesehenen Raumprogramms maoglich.
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Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung eines Baufensters, eine Be-
grenzung der GRZ und die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe.

Landschaftliche Eingrinung entlang der Ostseite des Gebaudes und im Bereich
der Freiflachen der Kindertageseinrichtung durch Baume, Straucher und Wandbe-
grinung.

Dachbegrunung des Flachdachs.

Gartnerische Anlage der unbefestigten Freiflachen.

Empfehlungen

Auffillungen im Bereich von Grunflachen sind so auszuflhren, dass Bodenverdich-
tungen vermieden werden (d.h. Einbau nur mit Raupenfahrzeugen, max. Boden-
druck 4 N/cm2, kein Walzen). Es ist standorttypisches, kulturfahiges Bodenmaterial
der Konsistenz halbfest zu verwenden. Unterboden aus dem grundwassergeprag-
ten Bereich ist nicht geeignet.

Fur ein Befahren der Béden im Bereich von kinftigen Grinflachen sind Baggerma-
tratzen einzusetzen.

Externer Ausgleich

Als teils schutzgutibergreifende Ausgleichsmaflinahme ist die Anlage und dauerhafte Pfle-
ge einer Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 2.041 gm auf dem stadtischen Flurstiick
1899/3 vorgesehen. Es sollen hochstdmmige Streuobstbdume gepflanzt und dauerhaft ex-
tensiv unterhalten werden.

Fir den Bodenausgleich werden 27% dieser Ma3nahme durch monetare Verrechnung an-
gerechnet. Die verbleibenden ca. 1.600 gm der neuen Streuobstwiese und die zusatzliche
Pflanzung von 6 Schwarzerlen sowie von 6 Silberweiden am Maisgraben (stadtisches
Flurstick Warmbronn Nr. 2) und die Gebuschpflanzung entlang des Maisgrabens auf
den Flurstlicken 1183(alt) und 1185/1 stellen die Kompensation fiir den Biotopwertverlust
im Gebiet dar.

8.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung und bei Nichtdurchfiuhrung (Nullvariante) der
Planung

Wenn die Kindertageseinrichtung nicht an diesem Standort verwirklicht wird, dann wird die

jetzt bestehende landwirtschaftliche Nutzung weiter fortgefuhrt. Die Grunlandflachen blie-
ben fir die wirtschaftliche Nutzung durch die Landwirtschaft erhalten.

Der vorlaufige Weiterbetrieb der sanierungsbedirftigen bisherigen Kindergarten ware not-
wendig. Die geplanten Einsparungsmoglichkeiten durch eine zentrale Einrichtung lieRen
sich nicht wie geplant verwirklichen. Die Altstandorte wirden nicht frei und standen nicht
fur die Innenentwicklung zur Verfigung.

Zuschusse in betrachtlicher Hohe fir den Bau von Kindertagesstatten konnten bei nicht
fristgerechter Umsetzung der Planung nicht in Anspruch genommen werden.
8.10 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es wurde im Vorfeld ein Standortsuchlauf vorgenommen und Planungsalternativen analy-
siert. Die Ergebnisse werden unter Punkt 2.3 dargestellt.
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9. Emissionsvermeidung, Klimaschutz, Entsorgung, Nah-
verkehr

Der zentrumsnahe Standort in Warmbronn ermdéglicht kurze Wege beim Bringen und Ho-
len der Kinder und fordert auf diese Weise auch den fulllaufigen Verkehr.

Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus werden keine besonderen Anforderungen in
Bezug auf zulassige Emissionen, zulassige Brennstoffe oder die Hausisolierung festge-
setzt.

Die Nutzung von Fotovoltaik ist auf dem begriinten Dach der Kindertageseinrichtung mog-
lich.

Das anfallende Abwasser des Gebiets wird Uiber die bestehende Kanalisation der stadti-
schen Klaranlage zugeleitet.

Der im Gebiet anfallende Privatmull wird von der Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises ent-
sorgt.

Die Haltestelle "Hauptstrafl’e 77" der Buslinien 631, 632 und 747 ist ca. 280 m vom geplan-
ten Baugebiet entfernt.

10. Technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme basiert auf den bei Ortsbegehungen gewonnenen Erkenntnissen
aus der Auswertung des Luftbildes, sowie von thematischen Karten und den angegebenen
Gutachten. Es wurden vorkommende Pflanzenarten, sowie die beobachteten Tierarten no-
tiert. Es wurde eine Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, ein Baugrundgutachten, eine
fachgutachterliche Larmstellungnahme und ein Klimagutachten angefertigt. Zur Dokumen-
tation des aktuellen Zustandes wurden im Gelande Fotos angefertigt.

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewandt.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Bewertungsschema der LUBW (2005), dessen
Grundzuge im Anhang dargestellt sind.

11. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
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Uberwachungsmatrix

Uberwachungsgegenstand

Zeitpunkt

Aufgabentrager

Art des Monitoring

Einhaltung der stadtebaulichen

Bauantrag, Nachkontrolle nach

Bauaufsicht,

Unterlagensichtung im Ver-

Festsetzungen (z.B. Baugrenze, Realisierung, turnusmanige Nach- | Fachplaner waltungsgang,
Traufhdéhe, Dachneigung, Fassa- | kontrolle alle 10 Jahre Begehung,
dengestaltung, Fassadenbegru- Dokumentation
nung, Dachbegriinung)
ordnungsgemafe Funktion der Bauantrag, Kontrolle nach Fertig- | Fachbehoérden, Unterlagensichtung im Ver-
Retentionsmulde stellung, Nachkontrolle alle 5 Jah- | Fachplaner waltungsgang,
re Tiefbauamt Begehung,

Dokumentation
fachgerechte Pflanzenauswahl, bei Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, Kontrolle der Ausschrei-
Pflanzung und extensive Pflege nach der Lieferung (vor Fachplaner bung, der Angebote und der
der externen Ausgleichsmalnah- | Pflanzung), bei der Abnahme der Lieferpapiere, Pflanzung
men Herstellung und der Fertigstel- erst nach Freigabe durch

lungspflege, danach alle 5 Jahre den Fachplaner. Begehung,

Dokumentation
OrdnungsgemaRe Pflanzung und | grinordnerischer Ausfiihrungsplan | Tiefbauamt, Unterlagensichtung im Ver-
Pflege der festgesetzten Laubbau- | zum Bauantrag, Kontrolle nach Fachplaner waltungsgang,
me, Gehdlze und der Wandbegri- | Fertigstellung, Pflege im Bereich Begehung,
nung im Gebiet der offentlichen Flachen im Zug Dokumentation
Uberwachung der Pflanzen auf der allgemeinen Pflege von offent-

Giftfreiheit lichen Griinflachen und StraRen-
baumen, Kontrolle der Griinflache
und der Baume alle 5 Jahre
Uberwachung der Bdume im Ge- | nach Dienstanweisung "Baumkon- | Tiefbauamt Begehung
biet und im angrenzenden Bereich | trolle" Dokumentation

des Maisgrabens auf Verkehrssi-
cherheit

12. Anmerkungen zur Durchfiuhrung der Umwelt-

prifung

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung des Umweltberichts nicht auf-

getreten.
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13. Zusammenfassung der Umweltprifung

Die Stadt Leonberg stellt in der Stral3e "Hinter den Garten" in Warmbronn einen Bebau-
ungsplan auf. Der Planbereich grenzt im Norden an den Maisgraben, im Osten an Grun-
land der Maisgrabenaue, im Suden an die StralRe "Hinter den Garten" und ein allgemeines
Wohngebiet und im Osten an das evangelische Gemeindehaus. Im Nordwesten des Ge-
biets werden zur planungsrechtlichen Sicherung eines geplanten wassergebundenen Ful3-
weges zwei westlich angrenzende Bebauungsplane geandert.

Ziel der Planung ist der Bau einer zentralen Kindertagesstatte fur 8 Kindergruppen mit ins-
gesamt ca. 175 Kindern. Das Gebiet soll sowohl als Gemeinbedarfsflache/Kindertagesein-
richtung als auch als private und 6ffentliche Griinflache ausgewiesen werden.

Das Gebiet liegt Uberwiegend im bisherigen Aul3enbereich und ist im aktuellen FNP nicht
als geplante Bauflache dargestellt. Der FNP wird deshalb im Parallelverfahren geandert.
Die aktuelle Planung entspricht nicht den im FNP, im Stadtentwicklungsplan und in der Kili-
mauntersuchung von 1993 fur Leonberg aufgestellten Zielen, aus diesem Grund wurden
Fachgutachten zur Beurteilung der Planung angefertigt.

Die Prifung verschiedener moglicher Standorte fur den Bau einer zentralen Kindertages-
einrichtung in Warmbronn durch das Stadtplanungsamt hat ergeben, dass als umsetzbarer
Vorzugsstandort nur der jetzt vorgesehene Bereich im LSG in Frage kommt.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes "Glemswald", das
Vorhaben widerspricht den Zielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG
"Glemswald". Fir die Verwirklichung der Planung ist eine Befreiung von den Festsetzun-
gen der LSG-Verordnung "Glemswald" durch das Landratsamt Béblingen im Einverneh-
men mit dem Regierungsprasidium Stuttgart notwendig. Die Befreiung von den
Vorschriften der LSG-VO wurde mittlerweile durch das Landratsamt erteilt.

Bestand: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 0,37 ha. Die-
se Flache wird als Grunland bzw. im Nordwesten als Rasen genutzt. Das Gelande fallt von
der Stralle "Hinter den Garten" im Sudwesten nach Nordwesten flach zum Maisgraben ab.

Planung: Es ist der Bau einer im Sidosten zweigeschossig erscheinenden Kindertages-
statte mit Flachdach fiir 175 Kinder mit entsprechenden Freibereichen, acht Parkplatzen
sowie drei Haltebuchten geplant. Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Stralie
"Hinter den Garten", im Norden und Osten des Gebiets wird randlich ein 6ffentlicher Ful3-
weg gefuhrt.

Minimierung: Der Eingriff wird unter anderem durch die gewahlten stadtebaulichen Fest-
setzungen begrenzt. Es werden Pflanzgebote fir Laubbaume, Heckenstraucher, Wandbe-
grinung und eine Dachbegrinung festgesetzt. Das ablaufende Dachflachenwasser wird
Uber eine Retentionsmulde in den Maisgraben abgeleitet. Durch den neuen FuRweg wird
die fuBlaufige ErschlieBung optimiert.

Ausgleich: Bei Durchfihrung der beschriebenen Malinahmen im Gebiet verbleibt ein
Kompensationsdefizit. Als externe Ausgleichsmalinahme ist geplant, auf dem stadtischen
Flurstick Nr. 1899/3, auf ca. 2.041 gm eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Au3erdem sollen am Maisgraben im Bereich zwischen Kindertageseinrichtung
und Hauptstralle sechs Schwarzerlen und sechs Silberweiden gepflanzt werden und auf
den Flurstiicken 1183 (alt) und 1185/1 auf 250 gm ein Feuchtgebiisch entlang des Mais-
grabens angelegt werden.

Bei Durchfihrung dieser Mal3nahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert.
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14. Anhang
14.1 Luftbild Plangebiet (Bestand, unmaRstablich)
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14.3 Pflanzenlisten

14.3.1 Pflanzenliste 1: hochstammige, groRkronige Laubbdume, 18-20 cm

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

14.3.2 Pflanzenliste 2: hochstammige, klein- bis mittelkronige Laubbaume,
16-18 cm

Acer campestre - Feldahorn, auch in Sorten

Carpinus betulus - Hainbuche, auch in Sorten

Corylus colurna - Baumbhasel

Acer platanoides ‘Columnare’ - Spitzahorn

Quercus robur 'Fastigiata' - Saulen-Eiche

Quercus robur 'Fastigiata Koster' - Saulen-Eiche

14.3.4 Pflanzenliste 3: Heckenstraucher 2xv m.B.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilddorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

14.3.5 Pflanzenliste 4: Pflanzen zur Wandbegriinung

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Vitis vinifera - Echter Wein
Hydrangea arborescens - Kletterhortensie
Humulus lupulus - Hopfen

14.3.6 Pflanzenliste 5: Pflanzen fiir das Feuchtgebiisch entlang des Maisgrabens

Alnus incana - Schwarzerle
Frangula alnus - Faulbaum
Salix aurita - Ohrweide
Salix cinerea - Aschweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix nigricans - Schwarzweide
Salix pentandra - Lorbeerweide
Viburnum opulus - Schneeball
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14.4 Quellen

14.4.1 Veroffentlichungen/Planungen
Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg (1994): Bodenkarte Baden-Wirttem-
berg, Blatt 7219 Weil der Stadt, 1:25.000

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Pfeiffer, IGP (2012): Geotechnischer Bericht BV "Zentrale
Kindertageseinrichtung Warmbronn", 19 Seiten und Anhang

ISIS (2012a, 2012b): Larmschutzstellungnahme zur Kindertageseinrichtung Warmbronn
vom Marz 2012 (Verkehrslarm) und Mai (Beurteilung der Spielgerausche nach TA-
Larm)

Landesvermessungsamt Baden Wiirttemberg (1998): Geologische Karte, Blatt 7219
Weil der Stadt, 1:25.000

Landesvermessungsamt Baden Wiirttemberg: Topografische Karte, Blatt 7219 Weil der
Stadt, 1:25.000

Landschaftsplan Leonberg, Fortschreibung, Erlauterungsbericht (2006): Schmid-
Treiber-Partner, Freie Landschaftsarchitekten

LfU (2001): Arten, Biotope, Landschaft, Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten -
3. Auflage 2001 Naturschutz Praxis, Allgemeine Grundlagen 1

LfU (2002): Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den-Wurttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002

LfU (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (August 2005)

LfU (2005): Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umset-
zung, 31 Seiten (Oktober 2005)

LUBW (2010): Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Bodenschutz 23, Leit-
faden fur Planungen und Gestattungsverfahren, 32 Seiten

Okoplana (1992): Klimadkologische Analyse im Bereich Leonberg-Warmbronn

Okoplana (1993): Klimadkologische Analyse im Stadtgebiet Leonberg unter besonderer
Bertcksichtigung des Stromungsgeschehens (2 Ordner)

Okoplana (2012): Klimadkologische Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren "Kin-
dertagesstatte" in Leonberg-Warmbronn, 37 Seiten.

Stadt Leonberg (2003): Stadtentwicklungskonzept
Stadt Leonberg (2006): Flachennutzungsplan Leonberg 2020, Begrindung

Stadt Leonberg (2012): Standortalterntivenprufung flr den B-Plan "Zentrale Kindertages-
einrichtung Warmbronn" und Befreiungsantrag LSG "Glemswald"

Umweltministerium Baden-Wiirttemberg (2006): Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, 23 Seiten

Verband Region Stuttgart (1999): Regionalplan 1998 Region Stuttgart

14.4.2 Gesetze und Verordnungen

AAVO (Ausgleichsabgabeverordnung): Verordnung des Ministeriums fur Erndhrung und
Landlichen Raum uber die Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzgesetz vom 1. De-
zember 1977, zuletzt gedndert durch Verwaltungsstruktur-Reformgesetz vom 1.7.2004

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG
2002), zuletzt geandert 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
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Bodenschutzgesetz, Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wirttemberg (Bo-
dSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI | 1998, 502, zu-
letzt geandert durch Art. 3 v. 9.12.2004)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.12.2005 (GBI. S. 745), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S.
809) m.W.v. 24.12.2009

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Januar 2005, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.07.2010 (GBI. S. 565) m.W.v.
01.01.2011

Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Neuregelung des Gebuhrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895)
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) des Rates vom 21. Mai 1992, zuletzt gean-
dert durch die Richtlinie 97/62 EG vom 27. Oktober 1997

Vogelschutz- Richtlinie (79/409/EWG) des Rates vom 2. April 1979, geandert durch die
Richtlinie 97/49 EG vom 29. Juli 1997

14.5 Bewertungsschema

14.5.1 Bewertungsschema Boden

(neu!: Bewertungsklassen nach "Heft 23: Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" (LUBW, 2010)
und "Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Entwurf 2005, Umweltministerium
Baden-Wirttemberg" Der Boden des Gebiets wird jeweils getrennt nach den Eigenschaften Standort fiir Kultur-
pflanzen, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer fur Schadstoffe (und gegebenenfalls land-
schaftsgeschichtliche Urkunde) in Bewertungsklassen von 0 bis 4 eingeteilt.

Funktionserfiillung der Teilfunktion Bewertungsklasse
sehr hoch 4
hoch 3
mittel 2
gering bis maRig 1
Bdden ohne natirliche Bodenfunktion/versiegelt 0

In der Zusammenschau dieser Bewertungen wird die endgliltige Bewertung des Standorts generiert:

Wertstufe
Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen* (Gesamtbewertung der Boden)
0-0-0 0
0-1-0 0,33
1-1-1 1
1-1-2 1,333
1-2-2 1,666
2-2-2 2
2-2-25 2,166
2-2-3 2,333
2-3-3 2,666
3-3-3 3
3-3-4 3,333
3-4-4 3,666
4-4- 4

* Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der Bodenfunktionen ,Naturliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fur Schadstoffe®.
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14.5.2 Bewertungsschema Wasser

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser

Wertstufe Bewertungsklasse

A, sehr hoch

B, hoch

C, mittel

D, gering

=IN|W|h~|O

E, sehr gering

14.5.3 Bewertungsschema Luft/Klima

Wertstufe Bewertungskriterien
. siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
A : Steilhange in Siedlungsnahe (> 5 ° bzw. 8 % Neigung
sehr hoch : Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, grofte

Streuobstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald

siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 bis 8,5 %,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder wird Uber Kalt-

B luftleitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)
hoch - alle Ubrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch
und/oder bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldflachen, vereinzelte Streuobst
wiesen);

Immissionsschutzpflanzungen

Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kaltluftent-

_C stehungsgebiete)
mittel . Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung
gegeben ist noch wesentliche Belastungen bestehen.
D . klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
gering
E : klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, von denen Belastungen auf an-
sehr gering grenzende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete.

14.5.4 Bewertungsschema Arten und Biotope

Biotoptypenbewertung: Die Bewertung der Biotoptypen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte
nach dem Verfahren der LUBW (2005). Dabei wird allen Biotoptypen Baden-Wiirttembergs ein Biotopgrund-
wert bzw. Planungswert zwischen 1 und 64 zugewiesen.

Ermittlung des Bestandsbilanzwertes: Der Biotopgrundwert kann tber Faktoren (Fx) die besondere Eigen-
schaften des Biotops bewerten modifiziert werden, dies fihrt zum Biotopwert (Gw x F1 x F2 x F3 = Biow). Die
Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache [in gm] ergibt den sogenannten Bilanzwert (Biow x Flache[gm] =
BilwBest).

Ermittlung des Planungsbilanzwertes: Die Wertigkeit von neu geschaffenen Biotopen ist in der Regel niedriger
als die von alten Biotopen, daher wird hier mit Planungswerten gerechnet, die in der Regel etwas niedriger als
die Biotopwerte sind. Faktoren zur Modifikation sind nicht vorgesehen. Der Planungsbilanzwert ergibt sich aus
der Multiplikation des Planungswertes mit der Flache [in gm] (Plw x Flache [gm] = Bilweian).

Die Wertermittlung von Bdumen geschieht analog, nur dass hier der Biotopwert statt mit der Flache, mit dem
Stammumfang (Bestand) bzw. dem in 25 Jahren erwarteten Stammumfang [in cm] (Planung) multipliziert wird,
um den Bilanzwert zu erhalten.

Im Vergleich des Bestandsbilanzwertes mit dem Planungsbilanzwert ergibt sich ein Ausgleichsbedarf oder ein
Uberschuss.

Wertstufe Bewertung Wertspanne
A sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung 33-64
B hohe naturschutzfachliche Bedeutung 17-32
c mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 9-16
D geringe naturschutzfachliche Bedeutung 5-8
E keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung 1-4
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Uber die formale Bewertung der Biotoptypen des Eingriffsgebietes durch Biotopwertpunkte hinaus erfolgt eine
verbal-argumentative Beschreibung und Eingriffsbilanzierung. Dies betrifft besonders die konkreten Bioto-
pauspragungen, die vorkommenden geschutzten oder selten Arten, Gesellschaften und die Eignung des Ge-
biets als Lebensraum fur diese Arten. Die Biotopwerttabelle ist fir eine vollstindige Wiedergabe an dieser
Stelle zu umfangreich. Es wird auf die Originalveréffentlichung verwiesen.

14.5.5 Bewertungsschema Landschaftsbild/Erholung

Hauptkriterien
Wert-
stufe, Be- Eigenart/
deutung | Vielfalt Historie
A viele, verschiedenartige Strukturen und/oder Nut- ausschlieflich Elemente mit landschaftstypischem und
sehr zungen und/oder hohe Artenvielfalt -pragendem Charakter, keine stérenden anthropoge-
hohe nen Uberformungen
B viele Strukturen und /oder Nutzungen, aber weniger | viele Elemente mit landschaftstypischem und -pragen-
hohe verschiedenartig; hohe Nutzungs- und/oder Arten- dem Charakter, kaum stérende anthropogene Uberfor-
vielfalt mungen
C wenige bis einige Strukturen und/oder Nutzungen, wenige Elemente mit landschaftstypischem und -pra-
mittlere | maRige Nutzungs- und/oder Artenvielfalt gendem Charakter, kaum stérende bis stérende an-
thropogene Uberformungen
D wenige Strukturen und/oder Nutzungen; geringe wenige bis keine Elemente mit landschaftstypischem
geringe | Nutzungs- und/oder Artenvielfalt und -préagendem Charakter, anthropog. Uberformung
deutlich
E Struktur- und/oder artenarme, ausgerdaumte Land- (so gut wie) keine Elemente mit landschaftstypischem
sehr ge- | schaftsteile, kaum verschiedenartige Nutzungen und - pragendem Charakter, anthropogene Uberfor-
ringe mung-en stéren stark

Die Kriterien Eigenart und Vielfalt sind die Hauptkriterien. Deren Einstufungen werden flr die Gesamtbewer-
tung gemittelt. Weitere Nebenkriterien flieRen erganzend als Auf- oder Abwertung ein.

14.6 Kostenrechnung und externer Ausgleich

Externe Ausgleichsflache 1 - stadtisches Flurstiick 1899/3:
Umwandlung von ca. 2.014 gm Wiese in Streuobstwiese, Pflanzung und dauerhafte Pflege
der hochstammigen Streuobstbaume fiir 25 Jahre

Einheitspreis |Gesamtpreis
Leistung Stiick/qm |(Euro) (Euro)

Liefern und Pflanzen Streuobstbaum mit stabilem Dreibock, Anbindung,
Stammschutz aus Drahtgeflecht und Wurzelschutz gegen Wihimause,
Herstellungs- und Fertigstellungspflege 3 Jahre, inkl. Wassern und
Baumscheibe freihalten 20 150 3.000
Baumschnitt und Kronenerziehung alle 2 Jahre (11x), Aste spreizen,
binden usw ., Pfahl nachbinden, Stammschutz und Pfahl abbauen und

entsorgen 20 200 4.000
Fir die Wiesenpflege: 0,20 Euro pro Jahr 2.014 5 10.070
Summe 17.070

1899/3

G

\( P—

Abb.: Flurstiick 1899/3 westl. Warmbronner See fiir die externe AusgleichsmaRnahme (ohne Mafstab)
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Externe Ausgleichsflache 2 - stadtisches Flurstiick Nr. 2, Warmbronn, Maisgraben:
Pflanzung von 6 Schwarzerlen und 6 Silberweiden am Maisgraben

inter den Gértel

2 ey
i
s* R W

Abb.: stadtisches Flurstiick Nr. 2, Warmbronn, Maisgraben, Teilabschnitt ca. 110 Ifm, zur Pflanzung
von 6 Schwarzerlen und 6 Silberweiden (ohne MaRstab)

Externe Ausgleichsflache 3 - Teilflachen der stadtischen Flurstiicke Nr. 1185/1 und
1183 (alt), Warmbronn:

Pflanzung von Strauchern auf einem 4 m breiten Streifen und Entwicklung eines bunten
Blutensaums entlang des Maisgrabens

O

Abb.: Teilflichen der stadtischen Flurstiicke 1185/1 und 1183(alt) mit 4 m breiter Strauchpflanzung und
Bliitensaum entlang des Maisgrabens (ohne MaRstab)
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