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Textteil
Bebauungsplan ,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn — Hinter den Garten®
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

A.

A1

A11

A1.2

A13

A.2

A.21

A.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

Zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung wird die maximale Traufhdhe (TH)
und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 und 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Traufhdhe wird entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Sie wird gemessen zwischen Stralenoberkante und dem unteren Schnitt-
punkt AuRenwand/aulRere Dachhaut an der strallenzugewandten Gebaudeseite.
Angrenzend an den Baukoérper ist das Gelande auf das Niveau der Stralde Hinter den
Garten aufzuschuitten und gegeniber den benachbarten Flachen und Grundstiicken
anzugleichen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, dirfen die Dachflache - parallel zu
ihr gemessen - um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(§ 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)
Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

in der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen zur Bauweise festgesetzt:

o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baugrenze) zu erstellen.
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A3

A4

A.41

A.5

A.6

A.7

A.8

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

MaRgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und
Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Eintragungen in der Planzeichnung.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Offene Stellplatze

Stellplatze (ST) sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und den hierfiir gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertageseinrichtung
sind nur Gebaude und Einrichtungen zulassig, die der Betreuung von Kindern dienen,
einschlief3lich aller erforderlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen (z.B. Buro, K-
chen, Abstell- und Sanitarraume). Die Anlage von 6ffentlichen Zuwegungen mit Be-
leuchtung und Einfriedungen ist zulassig. Betriebswohnungen sind unzulassig.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungs-
anlagen und -leitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Flhrung von Versorgungsleitungen ist unzulassig.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser, das von Dachflachen stammt, ist Gber eine
oberirdisches Retentionsmulde in den Maisgraben abzuleiten.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache entlang des Maisgrabens ist in einer Breite von 10 m als
Gewasserschutzstreifen festgesetzt. Die Anlage von 6ffentlichen Zuwegungen mit Be-
leuchtung und Einfriedungen ist zulassig.

Die Gestaltung und Unterhaltung dieses Streifens ist mit dem Landratsamt Béblingen,
Wasserwirtschaft, abzustimmen.

Die private Grunflache wird als Spielbereich der Kindertageseinrichtung festgesetzt, in
der alle erforderlichen Spielgerate und Nebenanlagen zulassig sind. Die Anlage von
offentlichen Zuwegungen mit Beleuchtung und Einfriedungen ist zulassig.
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Bebauungsplan ,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn — Hinter den Garten®
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A.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.9.1 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.9.2 Insektenschonende AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarme (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.

A.9.3 Ausbildung von unterirdischen Bauteilen

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist bei unterirdischen Bauteilen (Un-
tergeschosse u.a.) unterhalb des Bemessungswasserstandes eine Abdichtung gegen
drickendes Wasser erforderlich.

A.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.10.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1, groRkronige Laubbdaume)

Pflanzung von 5 Stuck hochstammigen, grolRkronigen Laubbaumen, mindester
Stammumfang 18-20 cm, gemal Pflanzenliste 1 im Bereich der Spiel-, Eingangs- und
Parkflachen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf. Die Baume sind dauerhaft zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen.

A.10.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2, kleinkronige Laubbaume)

Pflanzung von 10 Stick hochstammigen, kleinkronigen Laubbdumen, mindester
Stammumfang 16-18 cm, gemal Pflanzenliste 2 im Bereich der Spiel-, Eingangs- und
Parkflachen innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf. Die Baume sind dauerhaft zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen.

A.10.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3, Eingriinung entlang der ostlichen Plangebietsgrenze)

Auf 50 % der Flache des flachigen Pflanzgebots innerhalb der Flache fur Gemeinbe-
darf Pflanzung von einheimischen Heckenstrauchern gemaf Pflanzenliste 3 im mehr-
reihigen Verband von 1,5 x 1,0 m.

Zusatzlich sind in diesem Bereich 3 hochstammigen, grolRkronige Laubbdumen, min-
dester Stammumfang 18-20 cm, gemal Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Badume sind
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Zusatzlich sind Wandbereiche ohne Fenster zu mindestens 50 % zu begrinen, dazu
sind Pflanzen gemal} Pflanzenliste 4 in einem mindestens 0,5 m breiten Grinstreifen
am Grund der Wand im Abstand von 0,5 m zu pflanzen und gegebenenfalls notwendi-
ge Rankgeriste anzubringen.

A.10.4 Pflanzgebot 4 (Pfg 4, Strauchpflanzung entlang des Maisgrabens)

Angrenzend an das Bachgehdlz des Maisgrabens ist eine dreireihige Hecke gemaf
Pflanzenliste 5 im Verband 1,5 x 1,0 m zu pflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der sudlich bis zum Weg angrenzende Bereich ist
durch die Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung aus gebietsheimischem Saatgut
und extensive Pflege in einen bunten Bllitensaum zu entwickeln. Mahd mit Abtransport
des Mahguts 2-3 mal im Jahr.
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Bebauungsplan ,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn — Hinter den Garten®
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A.11 Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

A.11.1 Externer Ausgleich 1 (Streuobstwiese)

Auf dem externen, stadtischen Flurstlick Nr. 1899/3 ist eine hochstdmmige Streuobst-
wiese anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

A.11.2 Externer Ausgleich 2 (Pflanzung Schwarzerlen und Silberweiden am Maisgraben)

Auf einer ca. 110 m langen, nordwestlich des Geltungsbereichs liegenden Teilflache
des stadtischen Flursticks Nr. 2 (Maisgraben) sind sechs Schwarzerlen und sechs Sil-
berweiden zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

A.11.3 Externer Ausgleich 3 (Pflanzung Gebiisch feuchter Standorte am Maisgraben)

Auf Teilflachen der stadtischen Flurstiicke Nr. 1185/1 und 1183 (alt), Warmbronn sind
entlang des Maisgrabens Straucher auf einem 4 m breiten Streifen zu pflanzen und
angrenzend auf einem 4 m breiten Streifen ein bunter Blitensaum zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AulRenzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (HQS). Es sind somit alle Handlungen zu unterlas-
sen, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers oder zu einer sonstigen nachteili-
gen Veranderung seiner Eigenschaften fiihren kdnnen.

Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu be-
achten. Jegliche Mallinahme, die das Grundwasser berihren kdnnte, ist dem Landrat-
samt Boblingen - Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenen-
falls einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur baubedingten Grundwasserabsenkung bzw.
Grundwasserumleitung. Eine dauerhafte Grund- oder Schichtwasserabsenkung oder
Grundwasserableitung ist unzulassig.

Erfolgt im Zuge der Erschielungs- oder Grindungsmafnahmen ein unvorhergesehe-
ner Eingriff in Grund- und Schichtwasser ist sofort ein Baustopp einzulegen und das
Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaft einzuschalten.

Entsprechen § 3 Abs. 6 der Rechtsverordnung zum o.g. HQS ist bei evtl. vorgesehe-
ner Nutzung der Boden- und/ oder Grundwassertemperatur beim Landratsamt Boblin-
gen, Wasserwirtschaft, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Es ist zu beachten, dass gemaf der Rechtsverordnung zum Schutz der anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002 bei Bohrun-
gen in den Unterkeuper bzw. den darunter liegenden Muschelkalk im Sonden oder
Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organischen Bestandteile (max. 3 %
Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden darf.
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Bebauungsplan ,Zentrale Kindertageseinrichtung Warmbronn — Hinter den Garten®
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C.

C.1

C.2

C3

Cc4

HINWEISE

Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Stralienbeleuchtungskdrpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfiihrungen,
Schilder und Beleuchtungskérper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Bodenschutz / Altlasten

Offentliche Griinflachen sind durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen wéhrend
der Bauphase zu schitzen.

Auffullungen im Bereich von Grunflachen sind so auszufihren, dass Bodenverdichtun-
gen vermieden werden (d.h. Einbau nur mit Raupenfahrzeugen, max. Bodendruck

4 N/ecm2, kein Walzen). Es ist standorttypisches, kulturfahiges Bodenmaterial der Kon-
sistenz halbfest zu verwenden. Unterboden aus dem grundwassergepragten Bereich
ist nicht geeignet.

Fir ein Befahren der Béden im Bereich von kiinftigen Grinflachen sind Baggermatrat-
zen einzusetzen.

Unvermeidbarer, unbelasteter Bodenaushub ist seiner Eignung einer Verwertung zu-
zufuhren. Beim Umgang mit Bodenmaterial, das zu Vegetationszwecken eingesetzt
oder ggf. auf landwirtschaftlichen Boden verwertet werden soll, sind die Vorgaben des
§ 12 BBodSchV und der DIN 19731 zu beachten.

Zu Beginn der Baumaflinahme ist der humose Oberboden in vorhandener Machtigkeit
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in verdichtungsfrei profilierten Mieten
(max. Héhe 2 m) zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbe-
dingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich oder optisch auffallige Bo-
denmaterialien angetroffen, so ist unverziglich das Wasserwirtschaftsamt des Land-
ratsamtes Boblingen zu benachrichtigen.

Geotechnik

Die anstehenden Schichten sind fur die Abtragung von aus Gebauden resultierenden
Lasten nur bedingt geeignet. Die Griindung tber Streifen- und Einzelfundamente oder
eine Bodenplatte ist prinzipiell moglich, erfordert allerdings MalRnahmen zur Bodenver-
besserung und eine Begrenzung der abzutragenden Gebaudelasten.

Nach Vorliegen eines Entwurfes fir die Gebaude und einer Abschatzung der auftreten-
den Lasten sind Setzungsbetrachtungen vorzunehmen. Zeigt sich dabei, dass die be-
rechneten Setzungen fir die Gebaude unvertraglich hoch sind, so sind im Hinblick auf
eine Tiefergrindung ergdnzende Untersuchungen vorzunehmen.
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Im Untersuchungsbereich wurde Grundwasser angetroffen. Als Bemessungswasser-
stand wird die Gelandehdéhe im Bereich Maisgraben mit 415,15 m NN vorgeschlagen.

Prinzipiell wird bei den sehr schwach durchlassigen Bodenschichten flir Gebaude
oberhalb des Bemessungswasserstandes eine Abdichtung gemaf DIN 18195-Teil 6,
Abschnitt 9 gegen aufstauendes Sickerwasser, fur Gebaude unterhalb des Bemes-
sungswasserstandes eine Abdichtung nach Abschnitt 8 gegen driickendes Wasser er-
forderlich.

Fir Gebaude tiber dem Bemessungswasserstand kann in Verbindung mit einer Dra-
nung gemaf DIN 4095 bei geeigneter Vorflut eine Abdichtung gema DIN 18195-T4
erfolgen. Wahrend der Bauzeit anfallendes Grund-, Schicht- und Oberflachenwasser
ist auf kurzen Wegen zu fassen und umgehend abzuleiten. Vor der Herstellung von
Baugrubenbéschungen ist ggf. das Grundwasser abzusenken.

Bei der Anlage von befestigten Flachen liegen die Tragfahigkeiten der auf Planumsho-
he anstehenden Bbéden unter der Anforderung, so dass eine Erhéhung der Tragfahig-
keit erfolgen muss.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

C.5 Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen griinordnerischen Maflinahmen:

Pflanzenliste 1 — hochstammige, groBkronige Laubbaume, 18-20 cm

botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzenliste 2 — hochstammige, klein- bis mittelkronige Laubbdume, 16-18 cm

botanischer Name deutscher Name

Acer campestre Feldahorn, auch in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche, auch in Sorten
Corylus colurna Baumhasel

Acer platanoides ‘Columnare’ Spitzahorn

Quercus robur 'Fastigiata' Saulen-Eiche

Quercus robur 'Fastigiata Koster' Saulen-Eiche
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mit Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften

Pflanzenliste 3 — Heckenstraucher 2xv m.B.

botanischer Name

deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cornus mas

Kornelkirsche

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilddorn

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hunds-Rose

Pflanzenliste 4 — Pflanzen zur Wandbegriinung

botanischer Name

deutscher Name

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein
Hydrangea arborescens llletteratissime
Humulus lupulus Hopfen

Pflanzenliste 5 — Pflanzen fiir das Feuchtgebiisch entlang des Maisgrabens

botanischer Name

deutscher Name

Alnus incana Schwarzerle
Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Aschweide
Salix fragilis Bruchweide

Salix nigricans

Schwarzweide

Salix pentandra

Lorbeerweide

Viburnum opulus

Schneeball

C.6 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

»Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse*

Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol.
Gutachten Okologie Ornithologie

Stuttgart, April 2010

,,Geotechnischer Bericht*

A. Forstner/ Ingenieurburo fiir Geotechnik Pfeiffer

Leonberg, Mérz 2012

»Klimadkologische Stellungnahme*

Dipl.-Geogr. Achim Burst/ Okoplana

Mannheim, Mé&rz 2012
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D.1

D.2

D.2.1

D.2.2

D.3

D.4

» ,,Schalltechnische Stellungnahme*
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner/ ISIS — Ingenieurbliro fiir Schallimmisionsschutz
Riedlingen, Mérz 2012 bzw. Mai 2012

» ,,Stellungnahme VerkehrserschlieBung“
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtentwicklung und Umweltplanung
Leonberg, Mérz 2012 bzw. Mai 2012

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Gliederung des Baukdrpers entlang der norddstlichen Grundstlicksgrenze ist nach
max. 20,00 m Gebaudelange ein Gebaudeversatz in Form eines Gebaudevor- oder
ricksprungs in einer Breite von mindestens 5,00 m und einer Tiefe von mindestens
2,00 m festgesetzt.

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ Dachneigung

Dacher sind als Flachdacher (FD) zulassig. Auf maximal der Halfte der strallenseitigen
Gebaudebreite sind Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 0° bis 10° entspre-
chend der festgesetzten Firstrichtung zulassig.

Dachbegriinung

Dacher sind zu mindestens 70 % dauerhaft und extensiv zu begriinen. Die Substrathé-
he ist mit einer mindestens 10 cm dicken Vegetationstragschicht mit Oberbodenanteil
(=durchwurzelbare Substratschicht) auszufiihren und entsprechend mit einer dauerhaf-
ten Bepflanzung bzw. Einsaat zu versehen.

Materialien und baulich notwendige MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zulassig.

Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzulassig.

Groliflachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieein-
sparung sind hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Je Leistungsstatte ist eine Werbeanlage bis maximal 1 m? Flache zulassig.

Die Anbringung muss an der dem offentlichen Verkehrsraum zugewandten Seite erfol-
gen. Zum Ortsrand ist die Errichtung von Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowande
und ahnliches sind unzulassig.
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D.6

D.7

D.8

D.9

D.10

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundstlicke als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegentiber dem Stralenraum und anderen
offentlichen Radumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schat-
zen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Geholze (Hecken) handelt — mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begriinen.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen durfen bezogen auf die Strallenoberkante der Strale Hinter den Garten
nicht héher als 1,5 m sein.

Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken-Hinterpflanzung
zulassig.

Der Mindestabstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen muss 0,5 m betragen.

AuBRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Gemeinschaftsantenne bzw. Satellitenantenne zu-
lassig.

Anlagen fiir Niederschlagswasser oder Brauchwasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen muss in den Maisgraben
eingeleitet werden. Die Planung hierzu ist mit dem Landratsamt Boblingen, Wasser-
wirtschaft, abzustimmen. Die Mdglichkeiten fur eine ausreichenden Retention sind
hierbei bestmoglich auszuschopfen. Die Hochwasserabflusse dirfen durch die anlage-
bedingte Versiegelung nicht zu Lasten der Unterlieger verscharft werden.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Anna Schopf
Stadtplanungsamt
Leonberg, 20.07.2012
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