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Inge Horn

Erste Burgermeisterin

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbereich
alle anderen Vorschriften aulRer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den 0.a. Bezugsplan.

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. BI. S. 617)
Die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582)

sowie die jeweiligen ergédnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften in
der jeweils gultigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

OK max Maximale Hohe der baulichen Anlagen
im Meter Uber N.N.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— Baugrenze
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedar Flachen fur den Gemeinbedarf
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung

—o—o——o— unterirdisch



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

e

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Baugebiete)

nnnnnn Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Bauweise)

ok Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(H6he baulicher Anlagen)

Fullschema der Nutzungsschablone

Gemeinbedarf Art der baulichen Nutzung

0,4

a

FD

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

a abweichende Bauweise

o offene Bauweise

s.E. entsprechend dem Eintrag
im jeweiligen Baugebiet

Dachform (FD: Flachdach)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet - Ml (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Die nach § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen so-
wie Vergnligungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulas-
sig. (§ 1 (5) BauNVO)

Die als Ausnahme aufgeflihrten Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zuldssig. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl — GRZ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO)

- laut Planeintrag als H6chstmal -

Geschossflachenzahl — GFZ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 20 und 21a BauNVO)

- laut Planeintrag als H6chstmal} -

Die zulassige Geschossflache kann ausnahmsweise um die Flache notwendiger Garagen,
die unter der Gelandeoberflache liegen, erhéht werden. Die Flache darf jedoch hdchstens
25% der zuldssigen Geschossflache betragen. (§ 21a (5) BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

- laut Planeintrag -
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (OK max) wird durch Planeintrag als absolute

Hoéhenangabe im Normalnullsystem (Meter tiber NN) festgesetzt. Die Oberkante wird durch
die oberste Begrenzung der Dachflachen (Attika/First des Gebaudes) bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche und Stellung baulicher Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Laut Planeintrag werden folgende Festsetzungen zur Bauweise getroffen:
o} = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Es ist insofern geschlossene Bauweise zugelassen, als dass an die seitlichen

Grundstiicksgrenzen, welche nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, an-
gebaut werden kann. Es sind auch Gebaude mit Langen Uber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

- laut Planeintrag -
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Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

- laut Planeintrag -

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB )

- laut Planeintrag -

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB )

- laut Planeintrag -

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte mit ,Lr“ festgesetzten Flachen sind zu Gunsten der Kommune zur Einle-
gung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen mit einem Leitungsrecht zu
belasten. Die Leitungsrechte kdnnen auf Dritte (Ver-/Entsorgungstréger) Ubertragen werden.
Bei Leitungsrechten innerhalb Uberbaubarer Grundsticksflédchen ist eine lichte H6he von

mindestens 3,0 m tGber dem vorhandenen Gelande freizuhalten; innerhalb dieser Flachen ist
eine Unterbauung des Gelandes nicht zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdé&cher (0° bis 6°) sind extensiv mit einer Sedum-Gras-Kraut-Mischung zu begrinen.
Dabei muss die Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrats mindestens 10 cm betragen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Wasserdurchldssigkeit

Die Flachen von Terrassen und Wegen sind mit einem dauerhaft wasserdurchlassigen Belag
(z. B. Porenpflaster, Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen) zu befestigen.

Verbrennungsverbot (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen diirfen folgende Stoffe als
Heizmaterial nicht verwendet werden: Alle Arten von Papier, Holz, Kohle, Koks und Heizdl.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich, die so beschaffen sein
mussen, dass in den Aufenthaltsrdumen der Geb&ude eine mindestens 10 dB(A) betragende
Larmminderung gegenliber dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel nach Tabelle 4 der
Vornorm DIN 18005 dauernd gewahrleistet ist.



A 12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A13

A14

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Mindestens 20 % der unbebauten Flachen sind mit gebietsheimischen Strauchern entspre-
chend der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache und des mit einer abweichenden Bauweise festgesetz-
ten Mischgebiets sind in der Summe zwei hochstdmmige, starkwiichsige Apfelbaume und
drei hochstdammige Feldahorne (Stammumfang 16-18 cm, keine Sorten) zu pflanzen, dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenliste

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch ge-
bietsheimische Arten zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Bepflanzung (Pflanzbindung) ist zu er-
halten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der H6henunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (Stralienbdschun-
gen) kénnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflachen be-
gleitender 1,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fir die Aufschittungen und Abgra-
bungen zum Ausgleich topografischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksflachen erforderlich wer-
den, sind auf den privaten Grundstlicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.
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Kennzeichnungen

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
(§ 9 (5) BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Fldche gekennzeichnet, bei de-
ren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich sind. (§ 9
(5) Nr. 1 BauGB)

Hinweise

Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Er-
haltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6f-
fentliches Interesse besteht, gemafl § 20 DSchG dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wirt-
temberg anzuzeigen ist. Die Mdglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen. Auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwie-
sen.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gemalR Altlastenkataster keine Altlasten (Altstandorte
oder Altablagerungen) vor.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffallige Boden-
materialien angetroffen, so ist unverziiglich die zustadndige Fachbehérde (Landratsamt Béb-
lingen, Wasserwirtschaftsamt) zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Béden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordne-
ten Entsorgung zuzufihren.

Heilquellenschutzgebiet ,,Stuttgart — Bad-Cannstatt — Berg“

Das Plangebiet liegt in der Aulenzone des Heilquellenschutzgebiets zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad-Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsver-
ordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Larmschutz

Im gesamten Gebiet werden die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 berschritten. Entlang
der L 1141 (Neue RamtelstralRe) wird ein Larmschutzwall mit Schutzwand in der Héhe ange-
legt, dass von den Wohn- und Schlafraumen der angrenzenden baulichen Anlagen keine
Sichtverbindung zur L 1141 besteht. Durch diese MaRnahme ist gewéhrleistet, dass im ge-
samten Gebiet die Richtpegelwerte in keinem Falle um mehr als 10 dB(A) gegeniiber dem
gebietsbezogenen Planungsrichtpegel nach der Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 tber-
schritten werden. Diese erhdéhten Planungsrichtpegel sind nach DIN 18005, Punkt 5, in der
Nahe von Verkehrswegen ausnahmsweise zuléssig.
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Abwasser

Aus den einzelnen Baugrundstiicken darf Abwasser der L 1141 (Neue Ramtelstral3e) nicht
zugeleitet werden. Es ist vielmehr zu sammeln und anderweitig abzuleiten.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper, Kennzeichen und Hinweisschilder der Strallenbeleuchtung sowie fir sonstige Er-
schliefungsmafinahmen auf seinem Grundstick zu dulden (§ 126 (1) BauGB).

Bauvorhaben, BaumschutzmafRnahmen

Bei Bauarbeiten im Umfeld der zu erhaltenden Gehdlze ist fur ausreichenden Schutz der zu
erhaltenden Bdume Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ab-
lagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der unterirdischen Hauptversorgungsleitung ist die "GW
125 des DVGW Regelwerk" zu bertcksichtigen.

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Schutz des Grundwassers

Wird wahrend der Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, ist gemai § 37 WG unver-
ziglich ein Baustopp vorzunehmen, und das Landratsamt Béblingen, Wasserwirtschaftsamt
zu informieren.

Fachgutachten
Zur Darstellung der umweltbezogenen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens folgende Gutachten erstellt:

Artenschutzrechtliche Stellungnahme: Griinordnerischer Fachbeitrag:
Buro fiir Okologie und Planung Buro fiir Okologie und Planung
Dipl.-Agrarbiolog. Stefan Rosenbauer Dipl.-Agrarbiolog. Stefan Rosenbauer
Backnang, Marz 2009 Backnang, Marz 2009
Schalltechnische Stellungnahme: Stellungnahme zur

Ingenieurbiro fir Schadstoffsituation:
Schallimmissionsschutz - ISIS Buro fur Technische Messungen
Dipl.-Ing. Manfred Spinner Dr.-Ing. Harald Gross

Riedlingen, Marz 2009 Filderstadt, Marz 2009
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) LBO)
Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Entsprechend dem Planeintrag gilt folgende Dachform/Dachneigung:
Dachform Dachneigung
FD (Flachdach) 0°- 6°
Gestaltung der Béschungen, Stiitzmauern und Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind von den An-
grenzern auf den Baulandflachen zu dulden. Die im Plan dargestellte B6schung stellt den
aullersten Umfang des Erdabhubs dar. Die sonstige Nutzung der Béschungen (Neigung

1:1,5) bleibt dem Eigentimer unbenommen.

Zur Verkirzung von Boéschungen entlang der Straen sind Stlitzmauern bis zu einer Héhe
von 1,2 m zul&ssig. Als Einfriedigung sind Hecken zuldssig. Ergédnzend hierzu sind
Drahtz&aune bis 0,9 m H6he unter der Bedingung zuldssig, dass sie eingegrint werden.

Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit grellen Far-
ben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowdnde und dhnliches sind unzuldssig.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2), (3) und (4) LBO)

Verst6Re gegen die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 (2) und (3) LBO behandelt.



