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1

1.1

1.2

21

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Aufbauend auf den Ergebnissen der Stadtentwicklungsplanung 2020 und der Darstel-
lung des Flachennutzungsplans ,Leonberg 2020“ soll das Plangebiet ,Ezach - Teil Il
als zentraler Standort fur Wohnen westlich der Ortsmitte Eltingens und im unmittelbaren
Umfeld zum Schopflochberg und der Glemsaue entwickelt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Erfordernis Rechnung getragen, die
Darstellung des Flachennutzungsplans aus der vorbereitenden in die verbindliche Bau-
leitplanung zu Uberfihren und entsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebiets ,Ezach - Teil lll “ zur De-
ckung des Wohnungsbedarfs in Leonberg zu schaffen.

Der Neuausweisungsbedarf an Wohnbauflache fir die Kernstadt ist im Flachennut-
zungsplan mit 21,6 ha dargestellt. Das Plangebiet ,Ezach — Teil IlI“ mit 7,52 ha deckt
einen Teil des Bedarfs an neuen Wohnbauflachen im Prognosezeitraum bis 2020.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kunftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

» Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes mit einem Angebot an vielfaltigen
Wohnformen zur Deckung der Wohnraumnachfrage in der Kernstadt,

+ Stadtebauliche Arrondierung und Weiterentwicklung der Quartiere Ezach |+
mit Ausbildung eines flieRenden, grinen Siedlungsrandes als Ubergang vom
Siedlungs- zum Landschaftsraum,

* Auslastung der bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen (Grundschule, Kinder-
garten) um dieses Angebot auch kulinftig zu sichern.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Ezach - Teil lll “ befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die beiden
nordlich und 6stlich gelegenen Wohngebiete ,Ezach I und ,Ezach II*. Stddstlich der
Renninger StralRe erstreckt sich das Leonberger Gewerbegebiet Hertich.

Das Plangebiet ,Ezach - Teil lll “ umfasst ca. 7,52 ha. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird etwa wie folgt begrenzt:

im Norden: durch Flurstiick-Nr. 8868/1 im Anschluss an die Bestandsbebauung

im Osten: durch Flurstiick-Nr. 2916/1 im Anschluss an die Bestandsbebauung

im Suden: durch den Glemstalradweg (Flurstlick-Nr. 2974)

im Westen: in Héhe des Heubacher Wegs in Richtung Stden mit Abstufung in
Richtung Osten bis in Verlangerung der Geislinger Stral’e nach Suden

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans ersichtlich.
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2.2
2.21
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2.3
2.3.1

Ver- und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Das Plangebiet kann zur Ver- und Entsorgung grundsatzlich an die bestehenden Netze
angeschlossen werden. Eine Erdgasversorgung kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit
gewahrleistet werden.

Bei Konkretisierung der Planung kann es teilweise zu Erganzungen und Erneuerungen
der vorhandenen Netze kommen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt gem. geltendem Wassergesetz im Trennsystem. Das

anfallende Niederschlagswasser von Gebduden und Stra3enflachen soll tber Filter- und
Retentionsbecken verzdgert in die Glems eingeleitet werden, ausgenommen des stli-
chen Abschnitts zwischen dem Kreisverkehr und Unterer Ezachweg.

Das Schmutzwasser aus dem westlichen Teilbereich des Plangebiet wird im Bereich
des Wegs in Verlangerung der Geislinger Stral3e an drei Stellen an den vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen. Dieser mundet in einen bestehenden Schmutzwas-
serkanal im Bereich des Glemstalradwegs, der in Richtung Westen entwassert. Im 6stli-
chen Teilbereich des Plangebiets wird das getrennt abgefiihrte Schmutzwasser nach
Slden an drei Stellen direkt in einen weiteren ebenfalls im Bereich des Glemstalrad-
wegs verlaufenden Mischkanal eingeleitet, der auch in Richtung Westen entwassert.

Baugrund, Altlasten

Altlastenflachen
Innerhalb des Plangebiets liegen gemal Altlastenkataster keine Altlasten vor.

2.3.2 Kampfmittelbeseitigung

Fir das Plangebiet wurde durch das Regierungsprasidium Stuttgart (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt. In verschiedenen
bombardierten Bereichen konnte das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht
ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Verdachts wurden im Zeitraum vom 20.10.2008 bis zum 25.03.2009 durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg Sucharbeiten durchgefihrt. Am
25.03.2009 wurde die Flache abschliellend bearbeitet und die Verdachtspunkte gemaf
der Ubersandten Plane bereinigt.

Nach den Messergebnissen und nach den Erfahrungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes ist auf der Uberpriften Flache nicht mehr mit Kampfmitteln zu rechnen. Eine
Gewahr fur absolute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht tbernommen werden.

2.3.3 Vorhandene Leitungen - Gussleitung DN 150

Die im Rahmen der Kampfmitteluntersuchung entdeckte alte Gussleitung DN 150 quert
in westlicher Richtung sudlich des Schopflochwegs das Plangebiet (Kartierung mit ge-
nauem Verlauf liegt nicht vor) und kann nach Recherche der Stadtwerke Leonberg ent-
fernt werden, da diese aul3er Betrieb ist.
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3

3.1

3.2

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12.11.2010 ist das Plan-
gebiet in der Raumnutzungskarte Westteil als landwirtschaftliche Flache (Bestand, Flur-
bilanzstufe 1) dargestellt. Regionalplanerische Aussagen sind fur das Plangebiet nicht
vermerkt.

Die Flachen sudlich des Glemstalradwegs sind als Gebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (Vorbehaltsgebiet, PS 3.2.1 (G)) dargestellit.

Das Mittelzentrum Leonberg ist im Regionalplan als Siedlungsbereich ausgewiesen. Die
damit verbundene beabsichtigte Siedlungsdichte von 80 Einwohnern / ha wird im Plan-
gebiet ,Ezach — Teil llI* erreicht (siehe Kapitel 9 — stadtebauliche Kennziffern).

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist zu wesentlichen Teilen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Zusatzlich ist im Siden ein schmaler, sich
abstufender Streifen parallel zum Glemstalradweg als Flache fur Landwirtschaft darge-
stellt. Der westliche Teilbereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufla-
che ist von der Genehmigung ausgenommen, soweit diese innerhalb des Landschafts-
gebiets liegt (,Glemswald®, VO v. 16.10.1995).

Daruber hinaus ist im Flachennutzungsplan dargestellt, dass das Plangebiet ,Ezach -
Teil IlI* Gber die Renninger Stral’e an das uberortliche StralRennetz angebunden werden
soll.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flachenabgrenzung wird im Sinne des Ent-
wicklungsgebots im stdlichen Bereich in ihrer Ausformung auf die zugrunde gelegte
stadtebauliche Konzeption angepasst. Diese sieht vor, das Plangebiet bis an den stdlich
verlaufenden Glemstalradweg heranzuziehen. Eine Erhdhung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachengrofie von 6,6 ha Bruttowohnbauflache ergibt sich dadurch
nicht.

Diese Flachen sind im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt und mit ei-
nem Pflanzgebot belegt. Ziel ist es, eine offene Griinzone mit Wiesen, Hecken und Ein-
zelgehdlzen zur Randeingriinung des Wohngebiets zu entwickeln, die als grinordneri-
sche AusgleichsmalRnahme im unmittelbar rdumlich-funktionalen Kontext zu den Woh-
bauflachen bzw. zum Eingriff stehen.

Im Nordwesten liegt ein Teilbereich (eine Grundstlckstiefe) innerhalb der Flachen, die
aufgrund des Landschaftsschutzgebiets von der Genehmigung ausgeschlossen sind.
Aus stadtebaulicher Sicht ist die einzeilige Bebauung - innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes - entlang der Erschliefung vorgesehen, da dadurch eine Arrondierung des Orts-
randes durch die rdumliche Einfassung des Strallenraumes mit Gebauden gelingt. Dar-
uber hinaus ist durch die beidseitige Bebauung entlang der Erschliefung eine bessere
Wirtschaftlichkeit gegeben. Fir den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet wurden im
Rahmen des Umweltberichtes AusgleichsmalRnahmen in Abstimmung mit den Fachbe-
hérden festgelegt. Durch die Realisierung der Ausgleichsmaflinahmen in Verbindung mit
den grinordnerischen Aufwertungsmalinahmen sowie der zukiinftigen Vernetzung von
Griinbestanden wird der Zielsetzung zur Erhaltung des Landschaftsbildes sowie der
Naherholungsflachen Rechnung getragen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde festgestellt, dass in dem
geplanten Umfang eine Befreiung von den Vorschriften der LSG-Verordnung seitens der
Unteren Naturschutzbehérde mit Zustimmung des Regierungsprasidiums Stuttgart in
Aussicht gestellt werden kann. Diese fur den Antragssteller kostenpflichtige Befreiung ist
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3.3

3.4

im Zuge der Baugenehmigung fir das jeweilige Bauvorhaben zu beantragen.

Auf dem zwischen Baugebiet und Schopflochberg liegenden Flurstiicken Nr. 2868, Nr.
2874 und Nr. 2875 (jeweils Teilflachen, Gesamtflache ca. 4187 gm) werden, wie mit
dem RP Stuttgart abgestimmt, AusgleichsmalRnahmen fur den Eingriff in die seltenen
Ackerwildkrauter und den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiets durchgefiihrt und ver-
traglich gesichert. Die Ackernutzung wird hier extensiviert und eine artenreiche Acker-
wildkrautflora entwickelt.

Ebenso wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden aus raumordnerischen Gesichtspunkten dargelegt, dass bei der ge-
troffenen Darstellung davon auszugehen ist, dass der Bebauungsplan gemag § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB ist
somit nicht erforderlich.

Bestehende Bebauungspldne

Die angrenzenden Wohnquartiere sind tber rechtskraftige Bebauungsplane planungs-
rechtlich abgesichert. Der Bebauungsplan ,Ezach — Teil llI“ Gberplant im Norden zum
Teil den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ezach — Teil 11 vom 07.10.1983. Im Zuge der
Weiterentwicklung der Quartiere Ezach Teil |+l wird die festgesetzte Flache mit Pflanz-
zwang zu Wohnbauflache umgewidmet.

Sonstige bestehende Rechtsverhiltnisse

3.4.1 Landschaftsschutzgebiet .Glemswald*

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,,Glemswald® verlauft sidlich des Glemstal-
radwegs. Im Bereich des Wegs in Verlangerung der Geislinger StralRe verlauft nach Nor-
den die Grenze des Landschaftsschutzgebiets bis an den heutigen Siedlungsrand und
knickt dann wieder nach Westen in Richtung Schopflochberg ab.

Sowohl im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets (Wohnbauflache) und im siiddst-
lichen Teilbereich (Anschluss an die Renninger Strale, Grin- und Verkehrsflache) ragt
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ezach - Teil lll “ in das Landschaftsschutzge-
biet hinein (siehe hierzu auch Kapitel 3.2 Flachennutzungsplan). Die Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

3.4.2 Grundwasser- / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Aufienzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg.

PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Bereits im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung 2020 wurden auf der Ebene der infor-
mellen Planung alternative Standorte fiir eine Wohnbauflachenentwicklung in Leonberg
untersucht. Auf der Basis des Stadtentwicklungsplans 2020 wurden mit der nachfolgen-
den Aufstellung des Flachennutzungsplans 2020 die lokalisierten alternativen Flachen-
potenziale einer abschlieenden Prifung zugeflhrt.
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5

5.1

PLANERISCHE KONZEPTION

Die zugrunde liegende Konzeption zur Bebauung des Plangebiets ,Ezach - Teil lll “ ba-
siert auf dem Ergebnis eines konkurrierenden Gutachterverfahrens. Der daraus entwi-
ckelte Vorentwurf wurde im Jahr 2009 vom Planungsausschuss einhellig beflirwortet.
Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde dieser Vorentwurf entsprechend weiter
ausformuliert. Im Folgenden wird die planerische Konzeption kurz erlautert.

Gebaudetypen / Struktur

Die stadtebauliche Konzeption sieht ein Aufgreifen und Fortfiihren des umliegenden Be-
stands vor. Diesem entsprechend befinden sich im Norden des Plangebiets die Mehrfa-
milienhauser, in der Mitte die Reihen- und Doppelhauser und am Ortsrand die lockere
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern. Durch diese Abstaffelung gelingt ein flie-
Render Ubergang vom Siedlungs- zum Landschaftsraum, aufgrund der lockeren Bebau-
ung am Ortsrand erfolgt zudem eine Verzahnung von Grinflachen und Hausgarten, so
dass ein ,griner Saum*“ entstehen kann.

L3R S| ) SR 2 T g
o e e o 4
+ 1 Glfes]

—— 1 __
—— ===l —

5.2 Gebaudehohen / Dachformen

In Anlehnung an das stadtebauliche Ziel einen flieRenden Ubergang zum Landschafts-
raum zu erzeugen, staffeln sich die Gebaudehéhen vom Norden nach Siden ab. Im
Norden befinden sich Gebdude mit drei Geschossen und zusatzlichem Dach- / Staffel-
geschoss, in der Mitte des Plangebiets Gebaude mit zwei Geschossen und zusatzlichem
Dach- / Staffelgeschoss und an den Randern im Westen, Stiden und Osten Gebaude
mit zwei Geschossen und flachgeneigtem Satteldach.
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5.3

5.4

ErschlieRungskonzept

Das ErschlieBungskonzept sieht eine Anbindung an den unteren Ezachweg und die
Geislinger Stral’e mit Durchfahrt zur Renninger Straf3e vor. Die fuBRlaufige Durchquerung
wird durch den Anschluss an die bestehenden Wege (unterer Ezachweg, Hittlinger Weg,
Fullwege zur Aalener Stralde, landwirtschaftliche Pflegewege) in Nord-Sid und Ost-
West Richtung mit Fortfuhrung zum Naturdenkmal Schopflochberg sowie Anbindung an
die zentralen Einrichtungen Schule und Kindergarten sichergestellt. Die StralRenquer-
schnitte orientieren sich an den zugeteilten Funktionen (Wohnweg 3,5 m / Wohnstral3e
4,75 m / Sammelstral’e 12,0 m). Abweichend hiervon ist der zentrale Quartiersplatz ent-
sprechend seiner Funktion mit einem grof3ztigigeren Querschnitt von 15,0 m ausgestat-
tet. Die Unterteilung in Fahrbahn, Grunstreifen und Gehweg erfolgt im Zuge der Ausfuh-
rungsplanung, im Bebauungsplan ist die Einteilung unverbindlich dargestellt.

Zur Entlastung des StralRenraumes wurde ein erhohter Stellplatzschlissel von 1,5 Stell-
platzen / Wohneinheit festgesetzt, die errechnete Zahl ist auf die nachst héhere Zahl
aufzurunden. Dartber hinaus sind 6ffentliche Stellplatze entlang der Haupterschlie-
Rungsachsen fur Besucher vorgesehen.

Das gewahlte ErschlieBungskonzept mit Anschluss an die Geislinger Stral3e erlaubt es,
die bestehende Buslinie 651 in das Plangebiet hinein zu verlangern, so dass in der
Quartiersmitte eine zentrale Bushaltestelle vorgesehen werden kann.

Abschatzung der Verkehrsmengen

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrsmengen wurde eine grobe Abschatzung vorge-
nommen (Stadtplanungsamt, Juli 2011). Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Berechnungsgrundlage

Anzahl der Wohneinheiten * 2,5 Personen/Wohneinheit * 3 Wege/Tag = Verkehrsmenge/Tag
250 WE * 2,5 P/WE * 3 W/d = 1875 Kfz/d

Nach grober Abschatzung der Verkehrsmengenverteilung von Ingenieurburo Baro MAP
Prof. Maurmaier + Partner, Kornwestheim ist mit einer 4 zu % - Verteilung auszugehen.
Dies bedeutet, dass etwa 470 Fahrzeuge die Ausfahrt aus Ezach Ill nach Norden hin in
Richtung Brennerstral’e wahlen und 1405 Fahrzeuge das Gebiet Gber die neue Anbin-
dung an die Renninger Strale verlassen werden.

Die oben genannten Verkehrsdaten gehen von einer in der Regel Ublichen Nutzung des
Pkws aus. Das neue Baugebiet Ezach IIl wird jedoch Uber weite Teile des Tages eine
halbstiindige Anbindung sowohl an die Innenstadt als auch an den S-Bahnhof Leonberg
durch den OPNV erhalten. Hinzu kommt die topografisch gesehene glinstige Lage zur
Innenstadt. Diese ist lediglich etwa 2 km entfernt und ohne Steigungen zu erreichen.
Viele Fahrten des taglichen Bedarfs kdnnen von Ezach Ill daher durch Radfahrten oder
gar FuBwege ersetzt werden.

Die oben dargestellten Kfz-Verkehrsmengen von 1875 Kfz/d sind daher als Obergrenze
zu sehen.

Diese durch die Aufsiedlung neu ins Stra3ennetz eingespeisten Verkehrsmengen bewe-
gen sich in einer - fir diese GebietsgroRe und Einwohnerdichte - tiblichen GréRenord-
nung. Die gewahlten Querschnitte im Plangebiet Ezach Ill und die bestehenden Stra-
Renquerschnitte in den angrenzenden Bestandsgebieten gewahrleisten eine reibungs-
freie Abwicklung. Entsprechend dem gangigen Regelwerk lassen die zusatzlichen Ver-
kehrsmengen keine malfigeblichen Nutzungskonflikte mit der bestehenden, angrenzen-
den Wohnbebauung erkennen.
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5.5

5.6

Freiraumkonzept / Entwasserung

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Entstehung von drei Grinachsen vor. Diese verlau-
fen von Nord nach Sid jeweils entlang der geplanten ErschlieRungsstralten bzw. Ful3-
wege. Die Griinachsen werden durch Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsach-
sen vernetzt. Der zentrale Quartiersplatz wird nach Stden bis zum Ortsrand verlangert.
Dadurch 6ffnet sich dieser zur Landschaft hin und macht diese erlebbar. Die drei
Grlinachsen stellen einen Bezug zum Landschaftsraum her und flihren diesen in das
Quartier hinein. Die Ausgestaltung des Quartiersplatzes und des ,griinen Saums* am
Ortsrand wird im Rahmen eines Gruin- und Freiraumkonzepts im Detail geldst.

Unter dem Gesichtspunkt eines nachhaltigen Umgangs mit der Ressource Wasser wird
das Plangebiet im Trennsystem entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser wird
getrennt abgefiihrt und in Regenriickhaltebecken stdlich der geplanten Bebauung ein-
geleitet. Von dort wird das Regenwasser verzogert in die Glems abgeleitet. Weitere
MalRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers bilden die in Teilen festgesetzte Dach-
begriinung sowie die Moglichkeit fur Zisternen auf den privaten Grundstiicken.
Erganzend zu den erforderlichen Retentions- und Filterbecken werden weitere Flachen
im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet fiir die getrennte Ableitung des anfallen-
den Regenwassers bendtigt. Diese aullerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen
sind in der Planzeichnung informell dargestellt und sind im Besitz der Stadt Leonberg.

Energetisches Konzept

Aufgrund der Topografie, Exposition und Bebauungsdichte eignet sich das Gebiet in be-
sonderer Weise zur Realisierung nachhaltiger und ressourcenschonender Energiekon-
zepte. Das stadtebauliche Konzept greift diese Zielsetzung auf, die Gebaude sind wei-
testgehend nach Siiden ausgerichtet. Dadurch wird eine aktive und passive Solarnut-
zung ermoglicht.

Die Mdglichkeit eines Nahwarmekonzeptes mit zentraler Energieversorgung in verschie-
denen Varianten wurde durch ein Ingenieurbiro (IBS, 2011) untersucht. Fir eine
Nahwarmeversorgung des Plangebiets ergeben sich demnach folgende Problempunkte:

* Die Stadt Leonberg ist nicht Eigentimer der Grundstlcke.

* Die Stadt Leonberg verfugt Uber keine eigenen Stadtwerke, weshalb eine
Nahwarmeversorgung an einen externen Betreiber vergeben werden musste.
Das ist sehr aufwendig und das Ergebnis offen.

» Das wirtschaftliche Risiko aufgrund der zeitlichen Entwicklung des Gebietes
(Aufsiedelung) flhrt in der Kalkulation eines Betreibers i. d. R. zu hdheren War-
mekosten als das Ergebnis der statischen Berechnung (Vollbesiedelung) wider-
spiegelt. Hinzu kommt eine mogliche Gewinnerwartung des Betreibers, die den
Jahreskosten der Nahwarmeversorgungsvarianten noch zuzuschlagen ware.

» Damit die Nahwarmeversorgungsvarianten kalkulierbar bleiben, misste ein An-
schluss- und Benutzungszwang festgeschrieben wirde.

» Der wirtschaftliche Vorteil der Nahwarmeversorgungsvarianten kénnte durch die
Gewinnerwartungen eines Betreibers verringert oder sogar ins Gegenteil (Mehr-
kosten) verkehrt werden.

*  Ware ein groRerer kommunaler Warmeverbraucher in rdumlicher Nahe vorhan-
den, hatte das die Vorteile, dass bereits zu Projektbeginn ein grolierer Warme-
verbraucher vorhanden ware und die dortige Infrastruktur (Heizraum und/oder
Kesselanlage) genutzt werden kdnnte. Die Sophie-Scholl-Schule erfullt diese
Voraussetzung nicht (geringer Warmeverbrauch 110 MWh/a) und sehr beengte
raumliche Verhaltnisse.

Aus diesen Griinden ist im Gebiet die Umsetzung eines zentrales Nahwarmekonzeptes
nicht vorgesehen.
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5.7 LarmschutzmaBnahmen und Schutz vor Luftschadstoffen

Mit Blick auf mogliche Larmschutzmallinahmen wird im eingeholten Gutachten zu den
Larmeinwirkungen des Strallenverkehrs dargelegt, dass an den geplanten Gebauden
maximal der Larmpegelbereich Il erreicht wird, so dass im gesamten Planungsgebiet
keine Nachweispflicht des Schallschutzes gegen Aulienlarm nach DIN 4109 [2] besteht.
Die Dimensionierung baulicher (passiver) SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109 [2]
ist nicht abhangig von der Gebietsausweisung des Baugebietes, sondern von der Nut-
zung der einzelnen Raume eines schutzwirdigen Gebaudes. Eine Nachweispflicht des
Schallschutzes gegen AulRenlarm nach DIN 4109 [2] bei Wohnnutzungen besteht ab
Larmpegelbereich 1.

Bezogen auf die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] - Schallschutz
im Stadtebau- wird im Gutachten ausgeflhrt, dass ,der schalltechnische Orientierungs-
wert der DIN 18005 [1] fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) in nahezu dem ge-
samten Baugebiet in den Freibereichen eingehalten wird. Geringfiigige Uberschreitun-
gen sind nur im Nahbereich der Renninger Stral3e zu verzeichnen. (...) Nachts sind im
Plangebiet Pegelwerte von ca. 45 bis 50 dB(A9 zu erwarten. Im geplanten Allgemeinen
Wohngebiet wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) fiir den Zeitraum
Nachts somit (iberschritten.

Beziiglich der Beurteilung der Ergebnisse ist darauf hinzuweisen, dass nach sténdiger
verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung auch Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete
(tags 60 dB (A), nachts 50 dB (A)) regelméBig gewéhrleisten, dass die Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt wird.

Angesicht der Lage des Kreisverkehrs an der Renninger Stral3e zur Anbindung des ge-
planten Wohngebiets, die eine Unterbrechung eines Larmschutzes entlang der Rennin-
ger Stral3e erfordert und somit die Wirksamkeit minimiert, und aufgrund der vorhande-
nen bis zu 10m hohen LarmschutzmalBnahmen entlang der A 8 wurde auf die Untersu-
chung ergédnzender aktiver Ldrmschutzmallnahmen in Form von Wénden oder Wille
verzichtet.*

Die Orientierungswerte fir Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005) werden nach dem
vorliegenden Larmgutachten nachts um bis zu 5 dB(A), tags im Nahbereich der Rennin-
ger Stral3e geringfligig Uberschritten. Passive LarmschutzmalRnahmen werden empfoh-
len, werden jedoch nicht festgesetzt, da die Orientierungswerte nicht zu verbindlichen
Vorgaben verpflichten. Die Uberschreitungen werden als noch zumutbar angesehen. Die
Grenzwerte der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) werden eingehalten (max. Larm-
pegelbereich Il), so dass im gesamten Plangebiet keine Nachweispflicht des Schall-
schutzes gegen AulRenlarm besteht.

LAufgrund der stets wahrnehmbaren Larmeinwirkungen der Autobahn und der Stérwir-
kung wird vom Larmgutachter im gesamten Plangebiet der Einbau fensterunabhéangiger
Liiftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern oder der Einsatz von kontrollierten
Wohnungsbeliiftungen mit Warmeriickgewinnung empfohlen, so dass auch bei ge-
schlossenen Fernstern ein aus hygienischen Griinden erforderlicher Luftwechsel in den
Schlafzimmern sichergestellt ist.”

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Renninger Stral8e hat einen Schutzan-
spruch gegentiber den Larmeinwirkungen des Gewebegebietes. Die geplante Bebau-
ung des Wohngebietes Ezach Il weist gré3ere Abstdnde zum Gewerbegebiet auf, so
dass mit eher geringeren Larmeinwirkungen zu rechnen ist. Zudem dienen die als
Mischgebiet (MI) oder eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesenen Flédchen
als Puffer zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und den bestehenden und geplanten
Wohnnutzungen. Nach der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im ein-
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6.2

geschridnkten Gewerbegebiet ,nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Nutzungen
zuldssig, die auch in einem Mischgebiet zulédssig wéren”,

Der Abstand von der geplanten Wohnbebauung zum Gewerbegebiet (GE) betrégt min-
destens 170 m und zum eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) nahezu 100 m.

Bei Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplans zum Gewerbegebiet und ange-
sichts der oértlichen Begebenheiten sind keine unzumutbaren Larmbeeintrdchtigungen
des geplanten Wohngebietes durch Gewerbeldrm zu erwarten.

GemaR des eingeholten Gutachtens zur Luftschadstoffsituation wird eine Uberschrei-
tung festgesetzter Grenzwerte nicht festgestellt. Daher sind keine entsprechenden Mal3-
nahmen erforderlich.

Auf die beiden Gutachten wird verwiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Um der stadtebaulichen Zielsetzung Rechnung zu tragen und einen der siedlungsstruk-
turellen Situation angemessenen Grundcharakter im Plangebiet planungsrechtlich abzu-
sichern werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

« sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
 Anlagen flr Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen ausgeschlossen.

Der Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebiets bleibt damit gewahrt.

Es wird die Absicht verfolgt, am stidwestlichen Ende des zentralen Platzes im Anschluss
an die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz einen Kindergarten
anzusiedeln. Dies entspricht der im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzung.

MaRB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden die Hohe baulicher Anlagen
sowie die Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Zur Fixierung der Hohenentwicklung, die sich an den Randern im Norden und Osten an

der angrenzenden Bestandsbebauung orientiert und sich in Richtung Siiden zum neuen
Siedlungsrand hin abstuft, werden die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH), die maximale
Traufhohe (TH) und die maximale Gebaudehéhe (GH) bestimmt. Entsprechend der un-
terschiedlich zulassigen Dachformen werden spezifische Regelungen / Formulierungen
getroffen, die somit eine eindeutige Bestimmung der TH und GH sichern.

Aufgrund der stadtebaulich verfolgten Hoéhenabstufung zum stdlichen Siedlungsrand
werden drei Gebaudetypen fixiert: zweigeschossig mit Satteldach, zweigeschossig mit
zusatzlichem Staffelgeschoss und dreigeschossig mit zusatzlichem Staffelgeschoss.
Das fiihrt dazu, dass im Norden im Ubergang zum Siedlungsbestand die meisten ge-
planten Gebaude tberwiegend niedriger sein werden, als die bestehende ndrdliche Be-
bauung. Lediglich im Bereich der Wohnhauser Gmunder Strafl’e 13 — 15/1 kann die ma-
ximale Gebaudehdhe der geplanten Gebaude die bestehende Bebauung um ca. 0,50 m
Uberragen, weil die bestehenden Gebaude an der Gminder Stralte die maximal Gebau-
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6.3

dehohe, die laut rechtskraftigem Bebauungsplan ,Ezach, Teil II* zulassig ist, nicht voll-
standig ausgenutzt haben.

Um die Nutzung von regenerative Energie auf den Dachern zu ermdglichen, ohne den
Ausnutzungsgrad zu beeintrachtigen, ist eine Uberschreitung der max. Gebaudehohe

durch Anlagen fur regenerative Energien bis zu 1,0m zulassig, sofern diese 1,0m von

der aulieren Kante zurlickversetzt sind.

Grundsatzlich kann die Hohenlage der EFH Uber die Héhenlage der angrenzenden Ver-
kehrsflachen bestimmt werden. Aus stadtebaulichen Grinden wird bestimmt, dass sich
die Hohenlage zur HaupterschlieBung orientiert.

In den Bereichen, in denen die Ermittlung der EFH aufgrund der Lage, Orientierung der
Baufenster sowie der Topografie nur unzureichend Uber die angrenzenden Verkehrsfla-
chen bestimmt werden kann, wird die EFH durch Planeintrag festgesetzt. Dies gilt so-
wohl fur die im Norden des Plangebietes mit WA 6 gekennzeichneten Baufelder als auch
fur die Baufelder im Inneren des Plangebiets (WA 1), die Uber die kleineren Quartiers-
platze von Siden her erschlossen werden. Aufgrund der Topografie, der Langsausdeh-
nung der Baufenster und der gewunschten Flexibilitat hinsichtlich der Bauweise (a; = of-
fene Bauweise, jedoch mit Gebaudeldngen von max. 20m) sind dort die Héhen der EFH
entsprechend der Festsetzung je Gebaude zu interpolieren.

Zur Anpassung an die konkreten 6rtlichen Gegebenheiten sowie zur Wahrung der not-
wendigen und beabsichtigten Flexibilitat kann von der ermittelten bzw. von der durch
Planeintrag fixierten EFH um bis zu +/- 0,3m abgewichen werden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

In Anlehnung an die stadtebaulichen Zielsetzungen wird die Grundflachenzahl im Plan-
gebiet differenziert festgesetzt. Im WA 6 wird zur Sicherung einer angemessenen Durch-
grinung und Auflockerung im Anschluss an die Bestandsbebauung von Ezach Il eine
GRZ von 0,35 festgesetzt. Im WA 2 wird zur Sicherung einer lockeren Bebauung am
Siedlungsrand eine GRZ von 0,3 festgesetzt. In den Gbrigen Abschnitten (WA 1, WA3 —
WA 5) wird die Grundflachenzahl gemaf der Obergrenze nach §17 BauNVO mit 0,4 als
Hochstmal} festgesetzt.

Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Dichte in den mit WA 4 bis WA 6 gekenn-
zeichneten Baufeldern (Mehrfamilienhauser) zwischen der Haupterschliefungsachse
und der Bestandsbebauung im Norden wird vor dem Hintergrund der erforderlichen
Stellplatze gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die abweichende Bestimmung getroffen,
dass die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, Uberschritten werden darf.

Im Umkehrschluss soll insbesondere an den Randern im Siiden und Westen im Uber-
gang zum Landschaftsraum eine zu hohe Dichte vermieden werden, so dass die zulassi-
ge Uberschreitung der GRZ gemalk § 19 Abs. 4 Satz 2 auf 50 % begrenzt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise

Um innerhalb des stadtebaulichen Rahmens einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
ermdglichen, wird grundsatzlich eine offene Bauweise festgesetzt.

Mit der Darstellung von einzelnen, kleineren Baufenstern wird fur die mit WA 4 bis WA 6
gekennzeichneten Baufelder zwischen der HaupterschlieBungsachse und der Bestands-
bebauung im Norden gewahrleistet, dass trotz der gewlinschte Dichte und der offenen
Bauweise eine angemessene stadtebauliche Kérnung und Offenheit entsteht.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Konzeption wird jedoch fiir die
zweigeschossige Bebauung mit Satteldach (mit WA 1 und WA 2 gekennzeichnete Bau-
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6.4

6.5

6.6

felder) eine abweichende Bauweise (a:) festgesetzt. Um im Ubergang zum Landschafts-
raum im Westen und Suden, aber auch zum 6stlich angrenzenden Bestandsgebiet eine
aufgelockerte, offene Bebauung zu sichern, wird die maximale Gebaudelange auf 20,0m
festgesetzt.

Als Ubergangs- bzw. Mittelzone wird gleichermalRen zur planungsrechtlichen Sicherung
der stadtebaulichen Konzeption fir die mit WA 3 gekennzeichneten Baufelder sudlich
und westlich der HaupterschlieBungsachse eine abweichende Bauweise festgesetzt (ay),
in der die maximale Gebaudelange auf 24,0m festgesetzt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) erfolgt im Wesentli-
chen Uber die Darstellung von Baugrenzen. Um den StraRenraum entlang der Haupter-
schliefungsachse stadtrdumlich zu fassen, werden dort Baulinien festgesetzt.

Um den individuellen Interessen und Wohnbedurfnissen sowie den zu Teilen eng ge-
fassten Baufenstern Rechnung zu tragen, sind Balkone auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstuckflachen bis zum festgesetzten Mal} von max. 2m zuldssig, wenn die
Summe aller Vorbauten (z.B. Balkone, Uberdachungen, Erker) nicht 50% der zugehdri-
gen Gebaudeseite beansprucht, max. jedoch 5m.

Aus stadtgestalterischen Grinden wird zur Vermeidung von raumwirksamen bzw. -bil-
denden Strukturen bestimmt, dass untergeordnete Bauteile sowie Vorbauten (z.B. Uber-
dachungen, Erker) nur ausnahmsweise die festgelegte Baugrenzen bzw. Baulinie tber-
ragen durfen, jedoch nur bis zu einer max. Tiefe von 1,5m. Die Begrenzung des Langen-
males je Gebaudeseite gilt aber entsprechend der Festsetzungen zu Balkonen.

Stellung der baulichen Anlagen

Zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption und weiteren Ausformung der Festset-
zungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache (Lage und Orientierung der Baufenster)
wird die Gebaudehauptrichtung / Hauptfirstrichtung festgesetzt. Dabei werden vor dem
Aspekt der regenerativen Energienutzung die Gebaude weitgehend Nord-Sud ausge-
richtet.

Flachen fur Nebenanlagen

Um Stérwirkungen auf das Landschaftsbild insbesondere im stidwestlichen Teilbereich
des Plangebiets, aber auch auf das Stadtbild bzw. den 6ffentlichen Strallenraum zu ver-
meiden, wird aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen je Baugrundstiick nur eine Nebenan-
lage bis zu 25cbm zugelassen.

Flachen fur Stellpldtze und Garagen

Zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Unterbringung der Stellplatze unter Wah-
rung einer grolitmoglichen Flexibilitat sind Stellplatze und Tiefgaragen im Geltungsbe-
reich allgemein zuldssig. Um eine Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungs-
bilds durch Tiefgaragen zu vermeiden, durfen diese maximal 1,0m Uber die Gelandeo-
berflache hinausragen, sofern die Garagendecke entsprechend der getroffenen Festset-
zung begrint werden. Zur stadtebaulichen Steuerung der Lage von Garagen (GA), Car-
ports (Cp), Gemeinschaftsgaragen (GGA) und Gemeinschaftscarports (GCP) sind diese
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den dafir entsprechend gekennzeich-
neten Flachen zulassig.
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6.7

6.8

6.9

6.10

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Zur Vermeidung einer auf die siedlungsstrukturelle Lage bezogenen unverhaltnismafi-
gen Dichte / Ausnutzung der Wohngebaude in den gekennzeichneten Baufeldern WA 1
und WA 2-wird - erganzend zu den Festsetzungen zum Mal} der Nutzung und zur Gber-
baubaren Grundstlcksflache - die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maxi-
mal zwei beschrankt. Dabei soll mit der maximal zulassigen zweiten Wohnung je Wohn-
gebaude die Mdglichkeit zur Unterbringung einer Einliegerwohnung planungsrechtlich
abgesichert werden.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Zur Sicherung der Erschliefung der Wohnbauflachen entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Hierarchisierung des
Strallennetzes ergibt sich aus den unterschiedlich festgesetzten Strallenquerschnitten.
Die HaupterschlieRung weist einen Strallenquerschnitt von 12,0m auf. Die dargestellte
Aufteilung der Straltenverkehrsflache entlang der HaupterschlieBung ist unverbindlich.
Daruber hinaus werden die Erschliefungsschlaufen mit einem Straldenquerschnitt von
4,75m bzw. mit 3,5m festgesetzt. Die kleineren Quartiersplatze sind mit einer GréRe von
15,0m auf 15,0m festgesetzt. Der zentrale Platz in der Mitte weist ein Flachenausmalf}
von 15,0m auf 94,0m auf. Die vier kleineren Stra3enflachen / Wege, die das Plangebiet
nach Suden an den Glemstalradweg anbinden, sind mit einem Querschnitt von 3,0m
festgesetzt. Entsprechend der beabsichtigten Hierarchisierung der Strallenverkehrsfla-
chen, werden die Flachen, die das Gebiet mit den bestehenden Wege aulierhalb des
Plangebiets verknupfen und nicht mit Pkw befahrbar sind, als Fulwege bestimmt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Sicherung einer geordneten verkehrlichen Anbindung der Stellplatze, Tiefgaragen,
Gemeinschaftsgaragen, Garagen, Gemeinschaftscarports und Carports werden im Plan-
gebiet im Bereich der Platzflachen die Bereiche / Abschnitte gekennzeichnet, von denen
ein Zu- und Abfahren auf die Grundstiicksflachen nicht zulassig ist.

Flachen fiur Versorgungsanlagen

Zur Sicherung der Versorgung des Plangebiets mit Strom wird im Anschlussbereich an
einen kleineren Quartiersplatz eine Flache mit der Zweckbestimmung Trafostation fest-
gesetzt. Diese Flache hat ein Ausmal von 2,5m auf 7,5m.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versicherung von
Niederschlagswasser, Ablagerungen

Abfallbeseitigung

Zur Sicherung der Abfallbeseitigung im Quartier wird im Anschlussbereich an die Ren-
ninger Stral’e innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache der Standort fir Wertstoffbehalter
festgesetzt. Die Flache weist ein AuRenmal von ca. 7,0 auf 8,0 m auf.

Rickhaltung und Filterung von Niederschlagswasser
Die im Suden innerhalb der &ffentlichen Griinflachen zulassigen Flachen zur Rickhal-

tung und Filterung von Niederschlagswasser dienen der Anlage von Regenrickhaltebe-
cken, die das anfallende Regenwasser von Stralen-, Hof- und Dachflachen speichern,
filtern und Uber eine dauerhafte und gedrosselte Entleerung der Glems zufiihren. Die
Zuleitung des Regenwassers erfolgt Uber ein getrenntes Leitungssystem.
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6.12

6.13

Offentliche Griinflichen

Zur qualifizierten Randeingriinung des Plangebiets werden insbesondere am westlichen
und sudlichen Siedlungrand offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiesen-
flachen mit Geholzen® festgesetzt.

Die beiden im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* dienen der Versorgung des neuen Quartiers mit Spielangeboten sowie
der Freiflachennutzung. Die Flachen sind entsprechend der Zweckbestimmung zu ge-
stalten. Die Flache im Nordosten knlipft dabei unmittelbar an die vorhandenen Freifla-
chenangebote zwischen den beiden Quartieren ,Ezach I“ und ,Ezach II* an und verlan-
gert diese in das Plangebiet.

Der zweite Spielplatz liegt im Griinstreifen stidlich des méglichen Standorts fir den an-
gedachten Quartierskindergarten und ist unmittelbar an den Weg vom zentralen Platz
nach Suden zum Glemstalradweg angebunden.

Zur Erganzung des Griinzugs zwischen den beiden Bestandsgebieten ,Ezach |“ und
.Ezach II* als auch der angrenzenden Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®
wird eine zusatzliche offentliche Grinflache festgesetzt. Die griinordnerische Gestaltung
der Flache wird Uber das Pflanzgebot PfG 6 geregelt (siehe Absatz 6.13).

Leitungsrechte

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen vorhandene Telekommunikationslei-
tungen und Abwasserkanale, entsprechend wird in der Planzeichnung ein 3,0m breiter
Streifen festgesetzt, der mit einem Leitungsrecht zu belegen ist.

Die Eigentumer der betroffenen Grundstucke durfen keine MalRinahmen vornehmen, die
den Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen gefahrden. Bei Baumpflanzungen
im Umfeld der Leitungsrechte sind gemaf DIN 18920 Wurzelschutzmalnahmen vorzu-
sehen.

Daruber hinaus werden im Bereich der ErschlieBungsschlaufen bei einer Fahrbahnbreite
von 3,50m auf den privaten Grundstlicken straRenbegleitend Flachen mit einer Tiefe von
2,0m festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zu belegen sind, um den Anschluss der
Wohnbauflachen an das Strom-, Kanal- und Entwasserungsnetz der Stadt Leonberg
Flachen, aber auch die dauerhafte Betriebssicherheit, zu gewahrleisten.

Ebenso werden slidwestlich der zentralen Platzflachen in der Quartiersmitte Flachen
festgesetzt, die auf einer Lange von 30,0m und einer Breite von 3,0m mit einen Lei-
tungsrecht zu belegen sind.

Um kuinftig weitere Leitungen im Bereich der dargestellten Flachen einbringen zu kén-
nen, wird das Leitungsrecht allgemein fir Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen be-
stimmt.

Des Weiteren wird bestimmt, dass die Leitungsrechte an externe Ver- und Entsorgungs-
trager (Dritte) Ubertragen werden kdénnen, sofern die Stadt Leonberg nicht selbst Lei-
tungstrager ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Pflanzgebote
Zur planungsrechtlichen Sicherung der griinordnerischen Ziele (siehe Anlage zum Um-

weltbericht Kapitel 2 Darstellung Griinordnungsplan) werden zur Gliederung und Gestal-
tung des Plangebiets differenzierte Festsetzungen getroffen. Dies gilt insbesondere fur
die Ortsrander und die Verkehrsflachen. Die in der Planzeichnung durch Eintrag darge-
stellten Einzelpflanzgebote / Laubbaume liegen ausschliel3lich im Bereich der 6ffentli-
chen Flachen (PfG1, PfG 2 und PfG 4).
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6.14

Zur qualifizierten griinordnerischen Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Wiesenflachen mit Gehdlzen“ im Ubergang zur Tallage der Glems
und zum Schopflochberg werden flachige Pflanzgebote (PfG 4 und PfG 5) festgesetzt,
ebenso fir die Zufahrts- / Eingangssituation am Kreisverkehr an der Renninger Stralle
(PfG 3).

Zur qualifizierten grinordnerischen Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen im Nordos-
ten wird das Pflanzgebot PfG 6 festgesetzt.

Uber die Festsetzungen in den éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen hinaus wird zur
Aufwertung der Hausgarten (nicht Gberbaubare Grundsticksflachen) in Abhangigkeit der
Grundstlicksgrofie ein Laubbaum je angefangene 400gm festgesetzt (Allgemeines
Pflanzgebot) sowie erganzende Festsetzungen zu den Einfriedungen in den 6rtlichen
Bauvorschriften getroffen. Zusatzlich wird zur Randeingriinung im Nordwesten auf den
privaten Grundstucksflachen ein flachiges Pflanzgebot mit Heckenstrukturen festgesetzt.

Vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Minimierungsgebots (Schutzgut Klima,
Wasser) wird fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt, dass Flach- und Pult-
dacher zu begrunen sind, um das anfallende Regenwasser moglichst im Plangebiet zu
puffern und zu verdunsten. Dies gilt gleichermalen fir die Dacher von Garagen (Ga)
und Carports (Cp) und Gemeinschaftsanlagen (GGa, GCp). Aus Griinden der Forderung
von regenerativen Energien sind diesbezugliche Anlagen in Verbindung mit der festge-
setzten Dachbegrinung zulassig.

Pflanzbindungen
Zur planungsrechtlichen Sicherung einzelner Bestandsbdaume im Nordwesten werden

die aulderhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen befindlichen Einzelgehdlze als
Pflanzbindung festgesetzt. Diese kdnnen jedoch auf das Allgemeine Pflanzgebot je an-
gefangene 400gm Grundstiicksflache angerechnet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt und das Schutzgut Boden
werden am sidlichen Rand des Plangebiets parallel zum Glemtalradweg und Glems-
bach offene Regenrlickhaltemulden sowie Entwasserungsgraben zur Glems angelegt.
Die Mulden und Graben werden naturnah gestaltet und dienen der anteiligen Versicke-
rung, des verzogerten Wasserabflusses und der Entwicklung einer standortangepassten
Vegetation.

Die im Hinblick auf das verbleibende Kompensationsdefizit bei den Schutzgltern Pflan-
zen (Ackerwildkrauter) und Boden durchzufiihrenden AusgleichsmafRnahmen werden
aullerhalb des Plangebietes durch die Stadt Leonberg realisiert. Zur Sicherung der ex-
ternen Ausgleichsmalinahmen wird die Stadt Leonberg entsprechend 6ffentlich-rechtli-
che Vereinbarungen treffen.

Auf dem zwischen Baugebiet und Schopflochberg liegenden Flursticken Nr. 2868, Nr.
2874 und Nr. 2875 (jeweils Teilflachen, Gesamtflache ca. 4187 gm) werden Ausgleichs-
mafRnahmen fur den Eingriff in die seltenen Ackerwildkrauter und den Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiets durchgefuhrt. Die Ackernutzung wird hier extensiviert und
eine artenreiche Ackerwildkrautflora entwickelt.

Nach einer Monetarisierung des Ausgleichsdefizits flir das Schutzgut Boden und einer
Verrechnung mit dem Uberschuss beim Biotopwert wird der Betrag von 30.195,- Euro
dem Okokonto der Stadt Leonberg zugefiihrt. Es ist beabsichtigt diesen Betrag als Teil-
betrag der Gesamtkosten (diese betragen ca. 70.000,- Euro) des Umbaus des Fleisch-
muhlenwehrs in eine Raue Rampe zu verwenden.

Mit der Durchflhrung dieser Ausgleichsmal3nahmen sind alle erheblichen Eingriffe in
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Natur und Landschaft ausgeglichen.
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7

71
7.11

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Aus stadtgestalterischen Griinden soll eine méglichst homogene, identitatsstiftende und
gleichzeitig ansprechende Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet realisiert wer-
den. Dabei reagieren die zulassigen Dachformen und Dachneigungen auf die Topogra-
fie, die beabsichtigte stadtebauliche Grundstruktur und die gewtinschten differenzierten
Wohnraumangebote.

An den Rander im Westen, Siiden und Osten des Plangebiets wird aufgrund der beab-
sichtigten stadtebaulichen Struktur mit Einfamilien- und Doppelhduser als Dachform das
Satteldach festgesetzt. Um eine der raumlichen Situation entsprechend angemessene
Mafstablichkeit in der Hohenentwicklung am Siedlungsrand zu gewahrleisten, wird die
Neigung fir die Satteldacher auf 15° bis 20° beschrankt. Die Farbe und das Material fur
die Satteldacher werden in Anlehnung an die umgebende Dachlandschaft bestimmt; zu-
satzlich sind in diesem Gebietsteil auch begrinte Satteldacher zulassig. Um die Zielset-
zung einer ruhigen und homogenen Dachlandschaft zu stiitzen, wird erganzend festge-
setzt, dass bei Doppelhdusern und Hausgruppen eine einheitliche Dachform/-neigung,
Dacheindeckung sowie der Hauptfirst der Satteldacher mittig anzuordnen ist. Gleicher-
malen sind vor die genannten Zielsetzung Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Zwer-
chgiebel ausgeschlossen.

Das Verbot unbeschichteter Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink begriindet sich aus
der Festsetzung, das anfallenden Regenwasser im Trennsystem Uber die Retentions-
und Filterbecken in die Glems als Vorfluter einzuleiten.

Angrenzend an die Bestandsbebauung im Norden sowie entlang der HaupterschlieRung
werden im Inneren des Plangebiets Flach- und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 10°
festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung einer Dachbegriinung kann das anfallen-
de Regenwasser gepuffert und weitgehend verdunstet werden.Dies dient der Minderung
der Oberflachenwassermengen und der Verbesserung des lokalen Stadtklimas. Glei-
chermalien wird hiermit eine begriinte Dachlandschaft geschaffen, die im besonderem
Male auf die Nahe zu den Bestandsgebieten und dem landschaftlichen Umfeld des
Glemstals und des Schopflochbergs reagiert. Dartiber hinaus wird zur Sicherung einer
ruhigen wie einheitlichen Dachlandschaft gerade auch entlang der Hauptstralie be-
stimmt, in welche Richtung das Pultdach fallt. Vor dem Hintergrund, dass das oberste
Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist, wird diese Festsetzung so getroffen, dass
sich das Pult nach Stden oder Westen hin 6ffnet und somit attraktive Wohnlagen entste-
hen (Sud- bzw. Westsicht).

Die Maltgabe der Dachbegriinung fir Flach- und Pultdacher tragt dem Ziel Rechnung,
anfallendes Regenwasser moglichst im Plangebiet zu puffern und zu verdunsten. Die
Dachbegrunung ist in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter A.13.2 geregelt.
Aus Grinden der Forderung von regenerativen Energien sind Materialien und baulich
notwendige Anlage diesbezuglich zulassig. Zur visuellen Einbindung der Anlagen von
regenerativen Energien auf dem Dach in die umliegende Dachlandschaft wird die Fest-
setzung getroffen, dass die Anlagen einen Mindestabstand vom 1,0m zum Randab-
schluss des Daches einzuhalten haben.

Um die visuelle Wirkung von Carports und Garagen als raumbildende Nebenanlagen zu
minimieren, sind nur Flach- und Pultdacher zulassig. Diese sind aus den zuvor genann-
ten Grinden zu begrinen.
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7.1.2 Fassadengestaltung

In Ergénzung zu den Festsetzungen zur Dachgestaltung werden im Plangebiet aufgrund
der ansteigenden Topographie - insbesondere mit Blick auf die Fernwirkung- zur Wah-
rung eines ruhigen, der siedlungsstrukturellen Lage angemessenen Erscheinungsbilds
polierte, Licht reflektierende bzw. spiegelnde Aulienwandmaterialien, sofern sie nicht
aus Glas sind (gro¥flachige Fenster) und der Energiegewinnung bzw. der Energieein-
sparung dienen, im Plangebiet ausgeschlossen.

7.1.3 Platze fir bewegliche Abfallbehalter

Im Hinblick auf eine stadtebaulich zurlickhaltende Gestaltung der sind die Standorte flr
bewegliche private Milll- und Abfallbehalter, die dem 6éffentlichen StralRenraum zuge-
wandt und somit stadtebaulich wirksam sind, in eingehausten Anlagen wie z.B. in Mull-
tonnenboxen oder -hauschen unterzubringen.

7.1.4 Gemeinschaftsanlagen

7.2

7.3

7.4

Im Hinblick auf die stadtebauliche Wirksamkeit der Standorte der Gemeinschaftsgara-
gen (GGa) und -carports (GCp) im unmittelbaren Anschluss an die Verkehrsflachen sind
diese einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen, AuBenantennen, Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden, zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zur
Minimierung von Storwirkungen auf das siedlungsstrukturelle Erscheinungsbild werden
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zugelassen. Entsprechend sind Werbean-
lagen mit grellen Farben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowénde und Ahnli-
ches unzulassig, gerade auch vor dem Hintergrund der angrenzenden Landschaftsrau-
me Glemstal und Schopflochberg.

Daruber hinaus wird aus den oben angefihrten Griinden die Anzahl fir Auen- oder Pa-
rabolantennen auf eine je Gebaudeeinheit beschrankt und Niederspannungsfreileitun-
gen ausgeschlossen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Vermeidung von nicht erforderlichen Ein-
griffen in das Schutzgut Boden wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstlcks-
flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind.

Bei unterbauten Flachen (Tiefgaragen) wird aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur
Minimierung der Eingriffswirkung eine intensive Begriinung von Tiefgaragen eine Minde-
staufbauhéhe fiir die Uberdeckung bestimmt. Um eine ausreichende Begriinung bzw.
gartnerische Gestaltung der unterbauten Flachen zu sichern, wird der Flachenanteil fir
Wege, Terrassen, Spielplatze u.a. begrenzt.

Einfriedungen

Um die privaten Gartenbereiche von den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen raum-
lich und gestalterisch zu trennen, den Stralenraum zu gliedern und dennoch einen offe-
nen Gebietscharakter zu wahren, sind lebende Einfriedungen als freiwachsende oder
geschnittene Hecken und tote Einfriedungen eingegrunt mit heimischen Laubgehdlzen
bis zu einer Hohe von 1,2m zulassig.

Darlber hinaus dienen die Festsetzungen zu den Einfriedungen der Aufwertung der
Hausgarten.
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7.5

7.6

8.2

Stellplatzverpflichtung

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs flir Bewohner kann auf den jeweiligen Bau-
grundstucken selbst in ausreichendem Malde sichergestellt werden, indem von der Er-
machtigung des § 74 Abs. 2 LBO Gebrauch gemacht wird und die erforderliche Stell-
platzzahl je Wohnung auf 1,5 erhéht wird. Der Wert der nachzuweisenden Stellplatze
muss entsprechend auf ganze Zahlen aufgerundet werden. Dies bedeutet, dass z.B. bei
einem Einfamilienhaus ohne Einliegerwohnung zwei Stellplatze nachzuweisen sind, mit
einer Einliegerwohnung drei.

Erhaltung oder Veranderung der Héhenlage der Grundstiicke

Aus stadtgestalterischen Grinden sowie zur Vermeidung von nicht erforderlichen Ein-
griffen in das Schutzgut Boden darf unter Verwendung des Aushubmaterials die Hohen-
lage der Grundstucke nur bis zu 0,5m gegenuber dem naturlichen Gelande aufgeschut-
tet und abgegraben werden. Erganzend wird flr die mit WA 2 gekennzeichneten Baufel-
der festgesetzt, dass bis maximal zum Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstralle
aufgeschuttet werden darf.

Die in der Planzeichnung am sudlichen Siedlungsrand dargestellten Stiitzmauern auf 6f-
fentlicher Grinflache dienen der Gelandegestaltung. Die Hohe dieser Stitzmauern ist in
Abhangigkeit von den ortlichen Gegebenheiten im Zuge der Ausfuhrungsplanung festzu-
legen. Aus stadtgestalterischen Griinden wird die maximale Héhe der Stlitzmauern be-
grenzt. Uber das festgesetzte MaR hinausgehende Héhenunterschiede sind dann durch
Bdschungen mit einem angemessenen Steigungsverhaltnis auszugleichen. Erganzend
wird fur das nach Siden hin abfallende Gelande auf den privaten Grundstticksflachen im
Anschluss an die 6ffentliche Grinflache eine Béschungsbreite von 3,0m und maximalen
Steigungsverhaltnis festgesetzt.

Gleichermalfien werden Regelungen zur maximalen Hohe von Stiutzmauern und zur
Ausgestaltung der Béschungen fir den Ausgleich von Gelandeverspriingen auf privaten
Grundstlicken getroffen.

Zum Nachweis der Einhaltung ist der naturliche wie geplante Gelandeverlauf in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Auf den vollstandigen Umweltbericht vom 26.01.2012 in der Anlage zu dieser Begrun-
dung wird verwiesen.

Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Auf die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und die Darstellungen des Grunordnungsplans
vom 26.01.2012 als Anlage zum Umweltbericht wird verwiesen.
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9

10

FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 7,52 ha mit folgender Verteilung auf
(Werte gerundet) :

Allgemeine Wohngebiete ca. 4,81 ha ca.64,0%

\_(erkehrsfl'échen ca.1,55ha ca. 20,6%
Offentliche Griinflachen ca.1,15ha ca. 15,3%
Versorgungsflachen ca.0,01ha ca. 0,1%
Grolle Plangebiet ca. 7,52 ha 100,0%

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird Uberschlagig auf ca. 250 geschatzt. Bei einer
Belegungsdichte von ca. 2,1 — 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit ergibt sich eine ge-
schatzte Einwohnerzahl von ca. 525 - 625 Einwohnern flr das Plangebiet. Dies ent-
spricht einer beabsichtigten Dichte von ca. 80 — 85 Einwohnern / ha.

BODENORDNUNG, KOSTEN UND REALISIERUNG

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ,Ezach - Teil lll “ sind bodenordnende MaRnah-
men durchzuflhren und die neuen ErschlieBungsanlagen herzustellen. Mit den Grund-
stlickseigentimern wurden hierzu stadtebauliche Vertrage abgeschlossen, in denen sich
die Eigentiimer zur Ubernahme der Verfahrenskosten (Bebauungsplan, Gutachten, Bo-
denordnung) sowie zur Mitwirkung im Umlegungsverfahren und beim Abschluss eines
ErschlieBungsvertrags verpflichten. Die Weiterfihrung dieser Verfahren erfolgt nach 6f-
fentlicher Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Vor dem Satzungsbe-
schluss sind mit den Grundstiickseigentiimern Umlegungsvereinbarungen zur Neuord-
nung des Gebiets und Kostentragungsvereinbarungen beztiglich der Ubernahme der an-
teiligen Erschliefungskosten abzuschlielRen.

Die sudlich des Plangebiets befindlichen Flachen zur Retention und zur Ableitung des
Regenwasser in die Glems sind im Eigentum der Stadt Leonberg.

Aufgrund der geschlossenen Vorvertrdge mit den Grundstiickeigentimern wird nach In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes ,Ezach - Teil lll “, Planbereich Nr. 03.07/5 mit einer
zeitnahen Entwicklung des Plangebiets gerechnet.
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11 FACHGUTACHTEN

Zur Erlauterung und Uberpiifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

Artenschutzrechtliche Bewertung (Artenschutz)
BOP - Buro fur Okologie und Planung, S. Rosenbauer
Backnang, 09/2008;

Kartierung der Feldlerche Friihjahr 2009 Bereich Ezach
BOP - Buro fur Okologie und Planung, S. Rosenbauer
Backnang, 07/2009

Aktualisierung Kartierung der Feldlerche (Lerchenuntersuchung)
Stadtplanungsamt Leonberg,

Abteilung fur Stadtentwicklung und Umweltplanung, S. Rosenbauer
Leonberg, 05/2011

Kartierung von Ackerwildkrautern im Bereich Ezach
BOP - Biro fur Okologie und Planung, S. Rosenbauer
Backnang, 07/2009

Aktualisierung Kartierung von Ackerwildkrauter (Ackerwildkrautuntersuchung)
Stadtplanungsamt Leonberg,

Abteilung fur Stadtentwicklung und Umweltplanung, S. Rosenbauer
Leonberg, 05/2011

Ingenieurgeologisches Gutachten

Biro fir angewandte Geowissenschaften,
Dr. Gerweck, S. Potthoff

Tubingen, 11/2008

Untersuchung zur Bestimmung von Durchlédssigkeiten und Porenvolumen
Klinger und Partner,

Ingenieurburo fur Bauwesen und Umwelttechnik GmbH

Stuttgart, 05/2010

Larmschutz

ISIS - M. Spinner,

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz,
Riedlingen, 07/2011 / Erganzung 01/2012

Untersuchung der Luftschadstoffsituation

im Gebiet Ezach lll im Prognosejahr 2020

Biro fir technische Messungen, Dr. Ing. H. Gross
Filderstadt - Bernhausen, 06/2011

Untersuchung zur Energiekonzeption fiir das Gebiet Ezach lll
IBS Ingenieurbiiro Schuler GmbH, Energie und Gebaudetechnik
Bietigheim-Bissingen, 12/2011
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» Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ezach - Teil Il “ vom 26.01.2012;

Stadt Leonberg, Abteilung Stadtentwicklung und Umweltplanung
in Zusammenarbeit mit Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Stuttgart

« Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Grinordnungsplan vom 26.01.2012;
Stadt Leonberg, Abteilung Stadtentwicklung und Umweltplanung
in Zusammenarbeit mit Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Stuttgart

Leonberg, 26.01.2012 / 26.04.2012, Stadtplanungsamt S. Erden, J. Képpe, T. Meigel
in Zusammenarbeit
mit Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Stuttgart
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1 VORBEMERKUNG

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Der Umweltbericht
ist der unverzichtbare Teil der Begrindung zum Bauleitplanentwurf und stellt die Ergeb-
nisse der Umweltprifung dar. Er bildet einen selbststandigen Bestandteil der Begrin-
dung, der im Laufe des Verfahrens fortzuschreiben und mit Auslegung des Bauleitplan-
entwurfes vorzulegen ist.

2  ZIELE UND INHALTE DER PLANUNG

2.1 Allgemeine Ziele und Zweck der Planung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

» Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes mit einem Angebot an vielfaltigen Wohn-
formen zur Deckung der Wohnraumnachfrage in der Kernstadt,

* Stadtebauliche Arrondierung und Weiterentwicklung der Quartiere Ezach | + Il mit Aus-
bildung eines flieBenden, griinen Siedlungsrandes als Ubergang vom Siedlungs- zum
Landschaftsraum,

* Auslastung der bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen (Grundschule, Kindergarten)
um dieses Angebot auch kunftig zu sichern.

Gebiet | Bauweise GRZ THmax  GHmax  Dachform Dachneigung
WA1 2, 04 THi=65m | GHi=85m E) 15°20°
WA2 - 03 TH=65m | GHi=85m o 15-20"

WA3 a 04 | Tmoum | GH=105m | FoiP0 o0
WA4 ° 04 Tz= 9.4m FoIP0 o010
WAS o 04 THo= 123m 010 010
WAS o 035 | THe12am | GH=ta4m | /7 o0

Schopfloch

Schopfloch

Bebauungsplanentwurf Ezach - Teil lll (Stand: Dezember 2011)
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2.2

2.3

3.1

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Eltingen zwischen dem
Schopflochberg und der Renninger Stralde (B 295) und erganzt die vorhandene Wohn-
bebauung Ezach | und Il nach Siiden bis zum Glemstalweg (siehe Ubersichtskarte Kap.
4). Das Plangebiet befindet sich damit auerhalb der Glemsaue und der naturlichen
Uberschwemmungsflachen. Kleinere Randflachen im Nordwesten und im Siidosten
greifen in das bestehende Landschaftsschutzgebiet Glemswald hinein.

Die Grofie des Plangebiets ,Ezach - Teil lll* umfasst rund 7,5 ha.

Inhalte der Planung

Geplant wird ein allgemeines Wohngebiet mit Hausgruppen, Doppel- und Einzelhdusern.
Die zulassige GRZ (Grundflachenzahl) im Gebiet liegt zwischen 0,3 und 0,4.

In den Bauzellen WA1, WA2 und WAS3 darf die GRZ fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten
sowie fur untergeordnete Nebenanlagen maximal um bis zu 50% Uberschritten werden.
In den Bauzellen WA4, WA5 und WAG darf die zulassige Grundflache durch Uberschrei-
tung maximal eine GRZ von 0,8 erreichen.

Zur HaupterschlieBung des Baugebietes ist ein neuer Kreisverkehr an der Renninger
Strale vorgesehen. Das Wohngebiet wird weiterhin an die bestehende Geislinger
Strale und den Unteren Ezacher Weg angebunden.

Das Baugebiet wird im Suden durch 6&ffentliche Grun- und Pflanzflachen eingebettet und
entlang des Glemstalweges eingegrunt.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen im Baugebiet wird getrennt gefasst und tber
Kanale in die offenen Filter- und Retentionsbereiche (RRB) in den Grunflachen am sudli-
chen Gebietsrand geleitet. Dartber hinaus wird das unbelastete Wasser sudlich des
Glemstalwegs in einem weiteren Rickhaltebecken gesammelt bzw. Gber zwei getrennte
Entwasserungsgraben der Glems zugeleitet. Diese Retentionsanlagen befinden sich
zwar aullerhalb des Plangeltungsbereiches, sind aber Bestandteil des Planvorhabens
und damit der Umweltprufung.

DARSTELLUNG DER FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Gesetzliche Grundlage der einschlagigen Fachgesetze

Hinsichtlich der geplanten Bebauung sind mit besonderem Augenmerk folgende Anfor-
derungen aus Fachgesetzen zu beachten und im Rahmen der B-Planaufstellung zu be-
antworten:

Boden = § 1a (2) BauGB: Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléa-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nach-
verdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Land-
wirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den
Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.

— beantwortet in Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Planentwurf

Wasser = § 45b (3) WG: Versickerung, oberirdische Einleitung von Niederschlags-
wasser aus bebauten Gebieten

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
soll durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wésser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schad-
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los méglich ist. Eine schadlose Beseitigung liegt vor, wenn eine schédliche
Verunreinigung eines Gewdéssers oder sonstige nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaften nicht zu erwarten ist.

— beantwortet im B-Planentwurf (Retention von Niederschlagswasser)

Arten und Biotope = § 30 BNatSchG, §32 NatSchG: Besonders geschiitzte Biotope

= FFH-Richtlinie Anhang IV: streng geschlitzte Arten, (z.B. Fledermé&use,
Reptilien, Amphibien)

= Vogelschutzrichtlinie: besonders geschiitzte Arten, (z.B. sdmtliche in Eu-
ropa wild lebende Vogelarten incl. deren Eier, Nester)

= § 19 BNatSchG: Schédden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebens-
rdumen

= § 44 BNatSchG: Verbotstatbesténde

— Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Kartierung von Ackerwildkrédutern,
Untersuchung von Feldlerchenvorkommen wurden durchgefiihrt (b6p 2009 und
2011) und in Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Planentwurf beantwortet

Naturschutz, Landschaftspflege, Landschafts- / Ortsbild
= §1 (1) bis (6) BNatSchG: Ziele und Grundsatze

= Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich sind zu erhalten
und neu zu schaffen.

= Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren.

= Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften sind
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-
wahren.

= Zur Erholung geeignete Fldachen sind vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen.

= Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts durch Schutz und schonende Nutzung der Naturgliter.

* Erhalt von Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstét-
ten, Entwicklung von sich selbst regulierenden Okosystemen.

= Sicherung der biologischen Vielfalt.

= Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft auf Dauer.

— beantwortet in Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Planentwurf

Larm, Luft = DIN 18005 (Orientierungswerte fiir Schallschutz im Stadtebau)
= 16. BImSchV (Verkehrslarm)
= 39. BImSchV (Luftschadstoffe)
= § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Erhaltung bestméglicher Luftqualitat)

— beantwortet in Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Planentwurf
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3.2 Aussagen von umweltbezogenen Pldnen und Programmen

Stadtentwicklungsplan STEP 2020 Leonberg mit 6kologischem Fachbeitrag
Planungsbezogene Umweltqualitatsziele (Auswahl):

* Gliederung der Kernstadt Leonbergs durch ein Grinflachennetz;

Grin- und Freiflachen, die Uber Griinzlige und -verbindungen an die freie Land-
schaft anknupfen.

* Erhaltung und Neuentwicklung hochwertiger landschaftstypischer Ortsrander;
Ortsrander, die harmonisch durch Grinstrukturen in die Landschaft eingebunden
sind.

* Entwicklung von Bauflachenpotenzialen am Siedlungsrand, spez. Bereich Ezach:

- Flachenpotenziale zur gestalterischen Einbindung des bisher abrupt endenden
Siedlungsrandes,

- Entwicklung des Naherholungsraums zwischen Glems, Schopflochberg und
Siedlungskorper,

- Verzahnung der Siedlung mit der Landschaft,

- Berlicksichtigung der Emissionsproblematik durch die sudlich verlaufende Ver-
kehrsinfrastruktur

* Vernetzung: Anbindung an die Stadtmitte. Der vorhandene Glemstalradweg
muss in seiner Funktion gestarkt und weiterentwickelt werden

Flachennutzungsplan (FNP) ,,Leonberg 2020

Das Plangebiet ist zu wesentlichen Teilen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Zusatzlich ist im Siden ein schmaler, sich
abstufender Streifen parallel zum Glemstalradweg als Flache flir Landwirtschaft darge-
stellt. Bei der Genehmigung der Wohnbauflache Ezach - Teil lll im Flachennutzungsplan
wurde die Teilflache westlich des Feldweges Nr. 2878/1, die Teil des Landschaftsschutz-
gebiets ist, von der Genehmigung ausgeschlossen (gem. Erlass vom 06.07.2000) und
im FNP gekennzeichnet.

Landschaftsplan LP (Fortschreibung 2005)

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsraum ,Offenlandschaft — Ubergang
Hecken-/ Korngau® und wird dort der ,Siedlungslandschaft Kernstadt“ zugeordnet. Die
Leitziele fur die ,Siedlungslandschaft Kernstadt” lauten:

- Foérderung stadtokologischer und stadtraumlicher Qualitaten, d.h., Aufbau und Gestal-
tung eines attraktiven Grinflachennetzes, Sicherung von Bereichen mit einer besonde-
ren Bedeutung fur das Siedlungsklima, Bertcksichtigung vorhandener Stadtbiotope;
—Lenkung der Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung dkologischer
Anforderungen in sensiblen Landschaftsteilen (Glemsaue, Keupertrauf);

— Gestaltung attraktiver Siedlungsrander;

Die konkreten Hinweise im LP fiir die Griinordnungsplanung zum Baugebiet Ezach -
Teil Il (Baugebiet Ifd. Nr. Ks-A-15) lauten:

— Ortsrandgestaltung erforderlich;

— Gestaltung vor allem in Richtung Schopflochberg notwendig;

—Wegeverbindung vom Ezach in den neuen Glemsauenpark entwickeln;
—Ausgleich im Ausgleichsraum A5 Glemstal, Bereich Eltingen;
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Klimadkologische Analyse (Okoplana, 1993)

Die Planungsempfehlungen fiir das vorhandene Wohngebiet Ezach und mégliche Bau-

landerweiterungen (Ezach - Teil Ill) lauten:

—die Luftventilationseffekte tber die westlich angrenzenden Gauflachen missen auf-
recht erhalten werden;

—im Gewann Schopfloch muss von einer weiteren Bebauung abgeraten werden;

—aus klimadkologischer Sicht ware sudlich der Gminder Stralle und der Aalener Stralle
eine begrenzte Erweiterung von ca. 60-70 m Tiefe vertretbar (2 Bauzeilen);

—der Bereich zwischen verlangerter Geislinger Stral3e und Schopflochberg sollte jedoch
von Bebauung freigehalten werden;

—die Gebaudehdhen sollten zur Talaue hin abfallen und maximal ein Vollgeschoss plus
Dachgeschoss erreichen;

—es sollte keine verdichtete Bebauung erfolgen.

Larmaktionsplan Leonberg (2009)

Maflnahme M 3.1: Fir die vom Verkehrslarm der Renninger Stral3e (B 295) im Stadtge-
biet von Leonberg belasteten Wohngebdude wurde das Bundes-Schallschutzfenster-
programm genutzt — Diese Aussage wird hier als Hinweis auf eine mogliche Vorbelas-
tung des sudlichen Plangebiets mit Verkehrslarm angeflhrt.

4 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Zur Bewertung des Umweltzustandes werden die Schutzglter beschrieben hinsichtlich
— Auspragung, Bedeutung
—Vorbelastung

Die Bedeutung eines Schutzgutes wird in drei Stufen bewertet als gering, mittel oder

hoch.
-
gehéufte! Vorkommen \ >
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Rote Lis{e Arten; - ol
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| gl
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Ubersichtskarte zu Erléuterungen in Kap. 4

Seite 7 von 30



ENTWUR F Umweltbericht zum Stand 26.01.2012
Bebauungsplan ,Ezach - Teil IlI“ mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

4.1

Schutzgut Mensch

Far das menschliche Wohlergehen sind folgende Kriterien von Bedeutung:
* Gesundheit (Larm, Geruch, Strahlen, elektromagnetische Felder, Erschitterun-
gen, Unfallrisiko)
* Regeneration (Erholungs-, Erlebnis-, Naturerfahrungsfunktion; Faktoren: Beruhi-
gung, Sicherheit, Verfligbarkeit, Zuganglichkeit, Ausstattung)
« etwaige Vorbelastungen

AUSPRAGUNG UND VORBELASTUNGEN

Das Plangebiet ist von der Renninger Strale (B 295), der Bundesautobahn A8 und der
Sldrandstralle umgeben, im Stdosten grenzt das Gewerbegebiet Hertich an. Eine Be-
eintrachtigung durch Larm ist im ganzen Gebiet vorhanden.

Der Larmpegel tags liegt nahezu im gesamten Baugebiet unter dem Orientierungswert
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A).
Lediglich im Siidosten des Gebiets wurde eine geringfligige Uberschreitung dieses Wer-
tes fur ein Gebaude ermittelt.

Nachts werden Pegelwerte zwischen 45 und 55 dB(A) erreicht, das bedeutet bis zu

5 dB(A) héhere Larmwerte gegeniber den Orientierungswerten der DIN 18005. Die Ein-
haltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ist jedoch keine zwin-
gende Vorgabe, die Uberschreitungen im Gebiet liegen im noch zumutbaren Bereich.
An den geplanten Gebauden wird maximal der Larmpegelbereich Il erreicht, so dass im
gesamten Plangebiet keine Nachweispflicht des Schallschutzes gegen AuRenlarm nach
DIN 4109 [2] (Schallschutz im Hochbau) besteht (ISIS, 2011).

Neben den Larm- sind auch die Luftschadstoffimmissionen aus dem Kfz-Verkehr im
Plangebiet bekannt. Sie werden im Schutzgut Luft behandelt.

Weitere Informationen z.B. zu Strahlen, elektromagnetischen Feldern, Erschitterungen
oder Unfallrisiko liegen nicht vor.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet LSG Glemswald.
Teilflachen westlich des Feldweges Nr. 2878/1 und kleine Teilflachen am geplanten
Kreisverkehr liegen im Landschaftsschutzgebiet.
e Schutzgebiets-Nr.: 1.15.089,
Name: Glemswald

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist laut Verordnung vom 16.10.1995 /
09.11.2001: Zusammenhangendes Waldgebiet mit angrenzenden Freiflachen, Talern
und Teilbereichen der Filderebene; klimaregulierende Funktion; Schutz fir die Umge-
bung der Naturschutzgebiete und Naturdenkmale; der Erholungswert fir die Allgemein-
heit im Verdichtungsraum Stuttgart soll erhalten, gesteigert oder wiederhergestellt wer-
den.

Im Nahbereich des Plangebietes stellt das LSG eine notwendige Pufferzone zum Natur-
denkmal und Biotop Schopflochberg dar.

Der Landschaftsausschnitt wird von Spaziergangern und Radfahrern (Feldwege, Glem-
stalradweg) zur Naherholung haufig genutzt, trotz Verlarmung. Nach Uberquerung der
Renninger StralRe 6ffnet sich der unbebaute Glemstalabschnitt nach Nordwesten und
der Schopflochberg liegt landschaftlich reizvoll in Blickrichtung.

Am nordéstlichen Plangebietsrand besteht eine Anbindung an die zentrale Grunstruktur
im Wohngebiet Ezach. Diese stellt eine wertvolle Freiraumverbindung zwischen der
Stadt und der freien Landschaft dar.
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4.2

BEWERTUNG

Eine deutliche Hintergrundbelastung im Plangebiet durch Larmeinwirkungen ist vorhan-
den. Der Glemstalweg und der Grunzug im Ezach sind wichtige Naherholungsstruk-
turen.

Schutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tiere

AUSPRAGUNG

Schutzgebiete:

Im Wirkungsbereich der Planung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete nach
BNatSchG ausgewiesen.

Nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 32 NatSchG (§24a alt) geschitzte Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. In der nahen Umgebung befinden sich die gesetzlich ge-
schiitzten Biotope:
* Biotop-Nr.: 172191152815,
Name: Trockenbiotopkomplex Schopfloch westlich Eltingen
* Biotop-Nr.: 172191152911,
Name: Schilf und Feuchtgebuisch sldlich Eltingen (an der Glems)

Der Schopflochberg westlich des Plangebietes ist ausgewiesenes Naturdenkmal:
e Schutzgebiets-Nr.: 81150280021,
Name: Schopflochberg

Die Flachen des Plangebiets werden zu rund 90% ackerbaulich bewirtschaftet. Die Feld-
flur ist strukturarm. Bis auf eine Baumgruppe mit 7 Laubbaumen (Walnuss, Kirsche) am
Feldweg an der nérdlichen Gebietsgrenze sind keine GroRgehdlze vorhanden.

Biotoppotential:

Der westlich des Plangebiets gelegene Schopflochberg ist im Landschaftsplan als ,Vor-
rangflache®, die Glemsaue sudlich des Plangebietes als ,Vorbehaltsflache® fur das Po-
tential Arten und Biotope ausgewiesen. Die Planflachen selbst sind nicht als Potentialfla-
chen eingestuft.

Die biologische Vielfalt, resultierend aus der Vielfalt an Arten, an Lebensraumen und der
genetischen Vielfalt, ist im umgebenden Landschaftsausschnitt (mit Glems und Schopf-
lochberg) als hoch, im engeren Plangebiet als gering einzustufen.

Vorkommen geschiitzter Arten:
Zur Beschreibung und Beurteilung des Artenschutzes wurden spezielle Gutachten ange-
fertigt:

* September 2008: Artenschutzrechtliche Bewertung / Potentialanalyse. (Buro fur
Okologie und Planung, bop)

 Juli 2009: Kartierung von Ackerwildkrautern im Bereich Ezach. (Biiro fiir Okologie
und Planung, bép)

e Juni 2011: Aktualisierung der Ackerwildkrautuntersuchung zum geplanten Bau-
gebiet Ezach - Teil lll, Leonberg. (Rosenbauer, S., Stadt Leonberg)

+ Juli 2009: Kartierung der Feldlerche Friihjahr 2009 Bereich Ezach. (Biiro fiir Oko-
logie und Planung, bop)

* April, Mai 2011: Aktualisierung der Lerchenuntersuchung zum geplanten Bauge-
biet Ezach - Teil lll, Leonberg. (Rosenbauer, S., Stadt Leonberg)
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4.3

Ergebnisse der Gutachten zum Artenschutz
Ackerwildkrautvorkommen:

* in den Flachen zwischen Schopflochberg und Feldweg Nr. 2878/1 ist ein sehr
hohes Potential fur Ackerwildkrautvorkommen vorhanden (Flursttucke innerhalb
LSG Glemswald);

* insbesondere im feldwegbegleitenden Flurstiick Nr. 2877 und dessen Randberei-
chen trat ein Schwerpunkt an Rote Liste Arten auf;

e auch wenn zum Teil einzelne Arten nur in wenigen Exemplaren nachgewiesen
werden konnten, stellt doch die angetroffene Wildkrautgesellschaft eine Beson-
derheit dar;

* die Flachen 6stlich des Feldwegs Nr. 2878/1 sind zwar potentiell fir Ackerwild-
krauter geeignet, in den Randbereichen der Ackerparzellen wurden noch in ge-
ringem Umgang seltene Wildkrauter nachgewiesen. Aufgrund der intensiveren
Beackerung sind diese Flachen jedoch von nachgeordneter Bedeutung;

« die nachgewiesenen Wildkrauter zahlen zu den landesweit seltenen bzw. gefahr-
deten Arten, sind aber nicht europarechtlich artenschutzrelevant, sie sind nicht in
den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

Relevante Nachweise von Rote Liste Arten im Jahr 2011 (Rosenbauer, S., 2011)
BRD BW naturraumliche Region in BW
Adonis aestivalis 3
Althaea hirsuta
Anagallis foemina
Consolida regalis
Coronopus squamatus
Descureinia sophia
Dianthus carthusianorum
Lathyrus aphaca
Lithospermum arvense
Papaver argemone -
Ranunculus arvensis 3
Veronica triphyllos \%

FWww!' ww

Iw<
DWW WWWWN W
N oougLK

Einstufung: 3 =gefahrdet/ 2 =stark geféahrdet/ V =Vorwarnliste

Vorkommen der Feldlerche (Offenlandbrutvogel):
« es wurden keine Vorkommen oder Reviere der Feldlerche nachgewiesen.

VORBELASTUNGEN, BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Kulissenbildung durch den bestehenden Siedlungsrand und die umgebenden, stark
befahrenen Strallen bewirken Verdrangungseffekte fir stérungsempfindliche Tierarten.
Die intensive Beackerung der Parzellen verhindert grof3ere Vorkommen der standort-
typischen Ackerbegleitflora.

Die hohe Nutzungsfrequenz von Spaziergangern (auch zum Ausfihren von Hunden)
und zur Naherholung kann sich auf Flora und Fauna beeintrachtigend auswirken.

BEWERTUNG
Die Biotopvielfalt im Plangebiet ist gering. In Ackerteilflachen kommen landesweit ge-
fahrdete und schitzenswerte Pflanzenarten der Ackerbegleitflora vor.

Schutzgut Boden

AUSPRAGUNG
Im Plangebiet bildet Lettenkeuper (k,) das Ausgangsgestein. Die festen bis harten
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Schichten des Lettenkeupers stehen bereits in geringen Tiefen an (um 2m) und stellen
i.d. Regel einen geeigneten Baugrund dar (Gerweck, Potthoff, 2008).

Nach Auswertung der Bodenschatzungsdaten des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg vom 24.05.2011 (© RP Freiburg — LGRB)
liegen im Plangebiet Uberwiegend Tonbdden vor. Sie sind durch Verwitterung aus dem
anstehenden Gestein entstandenen.

Bodenart Zustandsstufe Entstehung Flachenanteil im Plange-
biet

T 5 Vv rd. 23 %
Ton Solumtiefe ca. 40 cm Verwitterung aus anstehendem Ge-

stein, sehr geringer bis geringer

Steinanteil
T 4 \' rd. 56 %
Ton Solumtiefe ca. 50 cm Verwitterung aus anstehendem Ge-

stein, sehr geringer bis geringer

Steinanteil
LT 5 \' rd. 14 %
Schwerer Lehm  |Solumtiefe ca. 40 cm Verwitterung aus anstehendem Ge-

stein, sehr geringer bis geringer

Steinanteil
keine Angaben (Feldwege, StralRen) -- rd. 7 %

Bedeutung der natiirlichen Bodenfunktionen

* Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
Die natirliche Ertragsfahigkeit der Boden als Standort fur Kulturpflanzen liegt bei
Ackerzahlen zwischen 35-59 und wird als mittlere Bodenfruchtbarkeit eingestuft
(Wertstufe 2).

* Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf:
Die Fahigkeit der Tonbdden, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern
und so zur Abflussregulation beizutragen, wird als sehr gering eingestuft (Wert-
stufe 1). Die Béden sind aufgrund der geringen Wasserleitfahigkeitswerte zur
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet (Gerweck, Potthoff, 2008).

* Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Die Fahigkeit der Tonbdden, Schadstoffe oder Sauren zu binden, zurtickzuhalten
oder abzubauen, wird als hoch eingestuft (Wertstufe 3).

« Standort fUr die natlrliche Vegetation:
Es sind keine Sonderstandorte fur naturnahe Vegetation im Plangebiet ausge-

pragt.

Bedeutung des Bodens als ,,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte”

Im Planbereich sind keine Bodendenkmale ausgewiesen.

Naturgeschichtliche oder kulturgeschichtliche Bodenzeugnisse sind im Plangebiet eben-
falls nicht vorhanden.

VORBELASTUNG

Hinweise auf Altlastenvorkommen im Gebiet sind nicht bekannt. Kunstliche Auffullungen
in Machtigkeiten um 1 m wurden im Plangebiet nachgewiesen. Sie sind durchsetzt mit
Ziegel- und Tonsteinstiicken sowie untergeordnet mit Metall- und Holzresten (Gerweck,
Potthoff, 2008).

Die vorhandene Versiegelung im Plangebiet beschrankt sich auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen der Renninger Strale und den Glemstalradweg.

BEWERTUNG
Die Boden im Plangebiet besitzen eine mittlere Leistungsfahigkeit und Bedeutung.
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4.4 Schutzgut Wasser

4.5

Oberflachenwasser

AUSPRAGUNG
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Sudlich des Plangebietes flieRt die Glems (Gewasser Il. Ordnung), ihr natiirliches Uber-
schwemmungsgebiet ist fachtechnisch abgegrenzt und berthrt das Plangebiet nicht. Die
Glems ist grundsatzlich fir eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten
Baugebiet geeignet.

Grundwasser

AUSPRAGUNG UND VORBELASTUNG

Das Plangebiet (liegt wie das gesamte Stadtgebiet) vollstandig innerhalb der Aul3enzone
des Heilquellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (VO vom 11.06.2002). Die Schutzzonen kenn-
zeichnen die Empfindlichkeit des Mineralwassersystems sowie dessen Schutzbedurftig-
keit gegenuber stofflichen und mengenbezogenen Eingriffen — diese sind in der Innen-zo-
ne hoher als in der Aulenzone. Die Regelungen der Schutzverordnung beziehen sich
nicht auf die Versiegelung von Flachen.

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper und Unterkeuper®,
und damit Uber grundwasserleitenden Gesteinshorizonten (LUBW).

Im anstehenden Lettenkeuper ist bereits in geringer Tiefe eine Schicht- und Sicker-
wasserfuhrung ausgebildet. Dabei ist die horizontale Durchlassigkeit der Schichten
wesentlich héher als die vertikale (Gerweck, Potthoff, 2008).

Stoffliche Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

BEWERTUNG

Die vorhandenen Grundwasserleiter sind von mittlerer Bedeutung. Der Heilquellen-
schutz besitzt eine sehr hohe Bedeutung. Die Regelungen der Schutzverordnung
kénnen jedoch eingehalten werden.

Schutzgiiter Klima und Luft

AUSPRAGUNG

Das Stadtgebiet von Leonberg ist durch ein differenziertes Klimageschehen gekenn-
zeichnet. An ca. 60% der Tage und Nachte im Jahr herrschen deutlich ausgepragte
Lokalklimaerscheinungen vor (Okoplana, 1993).

Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Kaltluftproduktion und -abfluss:

Laut Landschaftsplan und Klimadkologischer Analyse besitzen die Kernflachen des
Plangebiets keine besondere Bedeutung hinsichtlich der Klimaaktivitat (Frischluftbildung
und -transport). Die Planflachen befinden sich jedoch im Bereich eines Kaltluftsammel-
gebiets mit talaufwarts stromender Kaltluft. Vom Schopflochberg fliel3t die Kaltluft nach
Nordosten ab. Diese Luftstromungen tragen zur Frischluftversorgung der bestehenden
Wohngebiete Ezach | und Il sowie des Gewerbegebietes Hertich bei.

Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich bioklimatischer Ausgleichs- und Filter-
funktion:

Im Plangebiet sind keine Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion vor-
handen, denn es gibt keine grélkeren Wald- oder Streuobstbestande.
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4.6

VORBELASTUNGEN:

Im Glemstalabschnitt stidlich Ezach sind die BelUftungsverhaltnisse unzureichend.
Bodeninversionen mit negativen lufthygienischen Auswirkungen treten auf. Zusatzliche
Belastungen gehen von den Schadstoffimmissionen des starken Verkehrs auf der Bun-
desautobahn A 8 und den umgebenden Stral3en aus.

Im Ergebnis des Luftschadstoffgutachtens (Gross, 2011) werden folgende Angaben zur
Belastung mit relevanten Kfz-Luftschadstoffen im Plangebiet gemacht: Sowohl die Werte
der vorliegenden Belastung als auch die Werte der prognostizierten Belastung fur das
Jahr 2020 liegen unterhalb der vorgegebenen Grenz- und Zielwerte der 39. BImSchV.

Ermittelte Luftschadstoffbelastungen im Bereich der geplanten Wohnbebauung (Angabe
in Mikrogramm ug bezogen auf Jahreswert):

Schadstoff vorhandene Belas- Prognose 39. BImSchV
tung (Hintergrund- | Belastung 2020
belastung)
NO, (Stickstoff- 24 pg/m? < 30 pg/m? Grenzwert 40 yg/m?
dioxid)
PM 10 ** 22 ug/m? <24 ug/m? Grenzwert 40 pg/m?
PM 2,5 ** 17 pg/m3 <19 ug/m?3 Zielwert 25 ug/m?
CsHs (Benzol) 1 pyg/m? < 1,04 pg/m3 Grenzwert 5 pg/m?

** Partikel wie RuB}, Asbest, Feinstaub;
aerodynamischer Durchmesser der Partikel < 10 ym;

BEWERTUNG

Das Plangebiet ist lufthygienisch belastet und ist im Nordwesten (Einflussbereich
Schopflochberg) und im Siden (Einflussbereich Glemsaue) von Luftaustausch-
strdbmungen tangiert.

Schutzgiiter Landschafts- und Stadtbild

Wie der Mensch seine Umwelt wahrnimmt, beruht auf seinen personlichen Erfahrungen,
Vorstellungen und seiner Wertehaltung. Die asthetische Wahrnehmung eines Land-
schafts- oder Stadtbildes ist eine subjektive. Gerausche, Gertiche und Lichtverhaltnisse
sind weitere sinnliche Eindriicke, die die Wahrnehmung des Menschen beeinflussen.

Als Kriterien fur die Beschreibung des Landschafts- und Stadtbildes werden herange-
zogen:

Vielfalt, Eigenart und Schonheit

» Ausformung der Uberginge und Rander zwischen Siedlung und Landschaft
* Einbindung von Quartieren in das Stadtraumgeflige

Sichtbezuge (Ausblicke, Sichtachsen, Blickbeziehungen in die Umgebung)

AUSPRAGUNG UND VORBELASTUNG
Der Landschaftsausschnitt ist Gberformt und tGberwiegend einférmig genutzt. Die Glems
und der Schopflochberg sind als landschaftstypische Strukturen gut erkennbar.

Im Landschaftsplan ist die Glemsaue sidlich des Plangebiets als Landschaftsteil mit be-
sonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild (und Erholung) ausgewiesen. Der Schopf-
lochberg stellt eine landschaftspragende Erhebung dar, die flussgeschichtlich entstan-
den ist. Dieses Landschaftselement ist gegenlber einer heranrickenden Bebauung
empfindlich.
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4.7

4.8

5.1

5.2

Der bestehende Ortsrand der Wohngebiete Ezach | und Il ist wenig eingegriint und
grenzt unmittelbar an die Ackerflachen.

Sichtbezuge ergeben sich aus dem Plangebiet nach Westen zum Schopflochberg und
nach Suden zur Glems und zu den dahinter liegenden bis zu 10m hohen Gelandemodel-
lierungen entlang der Autobahn.

BEWERTUNG

Das Landschafts- und Stadtbild ist im Plangebiet beeintrachtigt. Die unmittelbare Umge-
bung wird durch den Schopflochberg gepragt. Die Glems und das Glemstal sind in die-
sem Bereich landschaftlich aufwertungswirdig.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind z.B.:
* Bodendenkmale als erdgeschichtliche Zeugnisse (siehe auch Schutzgut Boden)

* Baudenkmale als baukulturelle Zeugnisse (gartnerische und bauliche Anlagen)
* Elemente der Kulturlandschaft, die vom Menschen geschaffen oder naturlich ent-

standen sind und eine materielle Bedeutung fur den Menschen oder die Gesell-
schaft besitzen
AUSPRAGUNG UND BEWERTUNG

Im Plangebiet sind keine der genannten Kultur- und Sachguter vorhanden.

In der Umgebung wurden vorgeschichtliche / merowingerzeitliche Grabfunde festgestellt
(RP Stuttgart, 12.06.2008). Eine archaologische Sondage im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes bestatigte diesen Verdacht nicht. AuRerhalb des sondierten Bereiches
kénnen Grabfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden (RP Stuttgart, 26.03.2009).

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die betrachteten Schutzguter stehen zueinander in unterschiedlichen Wechselwirkun-
gen. Zusatzliche Auswirkungen uber die schutzgutbezogen beschriebenen Auspragun-
gen sind nicht zu erwarten.

PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Bau- und anlagebedingte Wirkungen

Durch die Bautatigkeiten fur samtliche ErschlieBungsanlagen, Gebaude und Grinfla-
chen werden u.a. Larm, Bauverkehr, Bodenumlagerungen und temporare Verkehrsbe-
eintrachtigungen auf der Renninger Stralle bedingt.

Die Auswirkung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Betriebsflachen auf die Exis-
tenz und Betriebssicherheit der Landwirte ist nicht Gegenstand der Umweltprifung.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die Nutzung des Wohngebietes verursacht zusatzliche Verkehrsbewegungen. Nach gro-
ber Abschatzung der Verkehrsmengen ist damit zu rechnen, dass nach vollstandiger
Aufsiedlung des Baugebietes etwa 470 Fahrten pro Tag Uber die Geislinger Strale nach
Norden Richtung Brennerstralie getatigt werden und fiir 1405 Fahrten der neuen Kreis-
verkehr an der Renninger Strale genutzt wird .

Diese durch die Aufsiedlung neu ins Stral’ennetz eingespeisten Verkehrsmengen bewe-
gen sich in einer - fir diese GebietsgroRe und Einwohnerdichte - tiblichen GréRenord-
nung. Entsprechend des gangigen Regelwerks lassen die zusatzlichen Verkehrsmengen
keine mafRgeblichen Nutzungskonflikte mit der bestehenden, angrenzenden Wohnbe-
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Stand 26.01.2012

bauung erkennen. (Biro MAP, Abt. Stadtentwicklung Leonberg Juli 2011)

Die Nutzungsfrequenz im Naherholungsbereich Schopfloch — Glemstal wird zunehmen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die Bilanzierung der Auswirkungen erfolgt in Kapitel 6.

Im Wesentlichen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ezach - Teil Il mit
der Erschlielung und der Umnutzung der Landwirtschaftsflachen in 6ffentliche Ver-
kehrsflache, Retentions-, Griinanlagen und Baugrundstlicke folgende Umweltwirkungen

ausgeldst.

Relevante Beeintrachtigungen Eingriff | erheblich
Boden

Verlust landwirtschaftlich genutzter E_Iéchen durch Umnutzung;

Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung; ja ja
Umlagerung, Auf- und Abtrag, Verdichtung von Boden;

Grundwasser

Verringerung der GW-Neubildungsrate durch Versiegelung;

anteilige Erhéhung Oberflachenwasserabfluss; ja nein
positiv: Filterung und Retention des Dach- und Strallenwassers

Oberflachenwasser Glems

Abflussverzdgerte Zuleitung von Dachflachenwasser aus dem Bau-

gebiet in die Glems, Einfluss auf AbfluRdynamik der Glems; nein nein
Klima, Luft

Behinderung der talaufwarts gerichteten Luftbewegungen;

Erhdéhung lufthygienischer Belastungen bei Bodeninversionen; ja nein
positiv: Erhéhung der Filterleistung durch Baumpflanzungen

Biotope, Pflanzen, Tiere

Verlust des Habitats und Lebensraumpotentials fir seltene und ge- gefahrdete
fahrdete Pflanzenarten der Ackerbegleitflora; ja Ackerflora:
Beeintrachtigung stérungsempfindlicher Tierarten durch Larm, Licht, ja
Emissionen, Verlust des Lebensraums fur Tiere und Pflanzen;

positiv: Dauerhafte Sicherung und Entwicklung von Ackerwildkrau- sonst: nein
tern im Bereich von westlich angrenzenden Ausgleichsflachen

Landschafts-, Stadtbild

Veranderung des Landschaftsbildausschnittes Glemsaue und des

Naturdenkmals Schopflochberg; ja nein
Fortflihrung der bestehenden Grinstruktur lediglich im Straen- und

Platzraum;

Eingriinung Baugrundstucke westlich FW Nr. 2878/1 am Schopfloch-

berg nur durch Pflanzgebote auf Privatgrund; )

positiv: Verbesserung der Ortsrandgestaltung im Sidden; Offnung des

zentralen Platzbereichs zur freien Landschaft

Landschaftsschutzgebiet

Inanspruchnahme von Teilflachen des LSG Glemswald insbesondere

westlich Feldweg Nr. 2878/1 am Schopflochberg; ja ja
positiv: Dauerhafte Sicherung von extensivierten Ackerflachen als

Puffer zum LSG westlich des Geltungsbereichs
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5.4

5.5

Auswirkungen auf die Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Relevante Beeintrachtigungen Erheblichkeit

Menschliche Gesundheit

Deutliche Vorbelastung durch Larm im gesamten Wohngebiet, Larmwerte
nachts deutlich, tags geringfligig oberhalb Orientierungswerte DIN 18005. nein
Die Belastung liegt aber im noch zumutbaren Bereich;

(Hinweis: im gesamten Wohngebiet Larmpegelbereich I, d.h. keine Nach-
weispflicht fur Schallschutz gegen Aufdenlarm nach DIN 4109, jedoch Emp-
fehlung fur Einbau von Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzim-
mern);

Bebauung ortsnaher Erholungsfreiflachen;

positiv: Aufwertung Glemstalabschnitt durch Griinzone am Glemstalweg

Ubereinstimmung mit umweltbezogenen Gesetzen, Planen und Programmen

Das Planvorhaben wird hinsichtlich seiner Ubereinstimmung mit den fachgesetzlichen
Vorgaben und rdumlichen Entwicklungszielen beurteilt (Kapitel 3).

Menschliche Gesundheit:
Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der Abwehr von Luftbeeintrachtigungen werden
erfullt.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Abwehr von Larmbeeintrachtigungen werden erfullt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
werden nachts deutlich tberschritten tags werden sie im Sidosten des Gebiets in sehr
geringem Umfang Uberschritten (ISIS, 2011).

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser kann in der Stadt Leonberg als
gewabhrleistet vorausgesetzt werden.

Boden:

Die Bodenschutzklausel § 1a (2) BauGB wird berlcksichtigt, dennoch entsteht ein Bo-
denverlust durch Anlage neuer Verkehrs- und Gebdudeflachen im Plangebiet von maxi-
mal 4,9 ha.

Wasser:

Die Planung erflllt die Vorgabe des § 45b (3) WG. Das Niederschlagswasser aus dem
Baugebiet wird in Filter- und Retentionsbecken gesammelt und verzégert der Glems zu-
geleitet.

Klima, Luftqualitat:
Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird bertick-

sichtigt, die unmittelbare Kaltluftsenke der Glemsaue bleibt weitgehend unbebaut.
Allerdings werden folgende Planungsempfehlung aus der klimadkologischen Analyse
(Okoplana, 1993) nicht umgesetzt:
Die Bebauung im Gewann Schopfloch bleibt nicht auf ca. 60-70 m Tiefe begrenzt, son-
dern erreicht das doppelte Ausmal3.
Unbeachtet bleibt die klimaaktive Hanglage des Schopflochberges, der Luftabfluss wird
durch die vorgesehene Bauzeile westlich des Feldweges Nr. 2878/1 beeinflusst. Die
Bebauung kann die Frischluftversorgung der Wohngebiete behindern.
Die vorgesehenen Geschosshdhen von 2+Dach bis 3+Dach liegen erheblich uber den
klimadkologisch empfohlenen Gebaudehéhen von 1 Vollgeschoss+Dach.
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6.1

Die Verschlechterung des Luftaustausches in der Umgebung des Gebiets wird als noch
hinnehmbar angesehen.

Biotope, Pflanzen,Tiere:
Im Wirkungsbereich des Planvorhabens ergeben sich keine Konflikte mit dem speziellen
Artenschutz (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, §44 BNatSchG).

Die Beeintrachtigung und der Verlust der Standorte von landesweit gefahrdeten Arten
der Ackerbegleitflora werden durch spezielle Malkthahmen ausgeglichen (siehe Kap.
6.1).

Landschafts-, Stadtbild:

Die Inanspruchnahme von Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes LSG Glemswald
insbesondere in dem Bereich westlich des Feldweges Nr. 2878/1 widerspricht der
Schutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebietes "Glemswald". Das LSG dient
hier als Pufferzone zum geschutzten Schopflochberg, die an dieser Stelle nur ca. 125 m
breit ist.

Eine Befreiung von den Vorschriften der LSG VO wurde, bei Erfiillung bestimmter Aufla-
gen, von der unteren und hoheren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt.

Die Inanspruchnahme kleinerer LSG-Flachen am geplanten Kreisverkehr kann als uner-
heblich eingestuft werden.

Die Zielsetzung des Landschaftsplans (2005), attraktive Siedlungsrander zu gestalten,
wird mit der stidlichen Gebietseinfassung des Baugebietes umgesetzt. Die westliche
Randgestaltung am Schopflochberg ist hingegen schmaler als am sidlichen Gebiets-
rand festgesetzt und von privater Umsetzung abhangig. Die im LP gegebenen Hinweise
an die Griinordnungsplanung in diesem sensiblen Bereich wurden nicht voll umgesetzt.

Die Ziele des STEP 2020, die sich auf die Gliederung der bebauten Stadtviertel durch
ein Grin- und Freiflachensystem mit Verbindung bis in die freie Landschaft beziehen,
werden nicht vollstandig umgesetzt. Die Fortsetzung der vorhandenen Griinstruktur aus
dem Wohngebiet Ezach in das geplante Bauquartier und die Freiraumverbindung zum
Glemstal geschieht nur durch eine Weiterfuhrung in Form von Baumachsen im Stral3en-
und Platzraum.

VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Im Folgenden werden zuerst die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3inahmen genannt, um dann dann die Erforderlichkeit weiterer Kompen-
sationsmallnahmen zu beurteilen.

Wird der Kompensationsbedarf auch rechnerisch ermittelt, wird folgende Formel ange-
wendet und das Ergebnis in ha-Werteinheiten (haWE) ausgedrickt (LfU/LUBW):

B : Bewertungsklasse vor /

KB (haWE) = Flache ha x (BVE - BnE) nach dem Eingriff

Natur und Landschaft (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

Schutzgut Boden

Die gegebenen Boden- und Untergrundverhaltnisse lassen es nicht zu, im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zur Reduzierung der Versiegelungsanteile (z.B. zur Verwendung
offenporiger Belage) zu treffen und als Minimierungseffekt zu nutzen. Der Untergrund ist
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zur Versickerung ungeeignet. Das Erdplanum sickerfahiger Belage konnte bei Wasser-
zutritt aufquellen und die Oberflachen beschadigen.

biet

Festsetzung/Hinweise: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung, Minimierung im Plange-

Verwertung von unbelastetem, lUberschiissigen Bodenaushub (mdéglichst hochwertig)

Sicherung und Wiederverwendung von Mutterboden

Andeckung von Tiefgaragen mit mind. 50 cm Substrat mit Oberbodenanteil

Bodenlockerung nach Verdichtung

Getrennte Entsorgung bzw. Aufbereitung von unbrauchbaren und/oder belasteten Bdéden von
verwertbaren Bdden

Weitere KompensationsmaBnahmen erforderlich ?

ja

Berechnung des Kompensationsbedarfs KB im Schutzgut Boden

Flachen im Geltungsbereich B-Plan

Fliche ha |(BVE - BnE) KB haWE |
versiegelte Flachen im Baugebiet
290hax |2-0%= | 5,80
neue Verkehrs-, Wegeflachen
140hax [(2-0%= | 2,80|
off. Grinflachen, Hausgarten
229hax [(2-2")= 0
Retentions- und Filterbecken
020hax [(2-2%)= | 0|
Grundacher
057hax |2-1)= | 0,57|
Bestand Versiegelung
0,16hax |(0-0)= 0
Kompensati-
Summe 7,51 ha 9,17| onsbedarfin
haWE

Flachen zur Retention angrenzend an den Geltungsbereich B-Plan

Fliche ha |(BVE - BnE) KB haWE |

Ruickhaltebecken, Graben u. Wiese

031hax |(2-2")= | 0|
Entwasserungsgraben in Wiese
0,22 ha x (2-2*) = 0
Kompensati-
Summe 0| onsbedarfin
haWE
0* Bewertungsklasse fiir versiegelte Boéden
o Ansatz: bei Abdeckung mit >40cm kulturfahigem Unterboden- und humosem Ober-
bodenmaterial
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Im Schutzgut Boden verbleibt ein ermittelter Kompensationsbedarf von 9,17 haWE.

Die Anlage der Retentionsflachen bleibt fur das Schutzgut vor und nach dem Eingriff
rechnerisch wertgleich.

Die Stadt Leonberg kann keine namhaften schutzgutbezogenen Ausgleichsmaflnahmen
fur das Schutzgut Boden aufzeigen, daher soll der Ausgleichsbedarf monetarisiert und
dann schutzguttbergreifend durchgefiihrt werden.

Zur monetaren Bewertung des verbleibenden Kompensationsbedarfs im Schutzgut Bo-
den ist unter Zugrundelegung der Rahmensatze der AAVO (Ausgleichsabgabeverord-
nung) ein Betrag von 4.166 € / haWE fiir jede Anderungsstufe und Bodenfunktion anzu-
setzen (UM 2006). Bei der Bildung eines Wertdurchschnitts der drei Funktionen sind
12.500 Euro pro aggregierte haWE anzusetzen.

Das Defizit beim Boden von 9,17 haWE entspricht nach Monetarisierung (9,17 x
12.500 € ) einem Betrag von 114.625,- Euro. Der Eingriff in den Boden kann also durch
Ausgleichsmalinahmen fur andere Schutzgiter mit einem Kostenaufwand von
114.625,- Euro kompensiert werden.

Der Ausgleich firr das Defizit beim Boden findet durch Verrechnung mit dem Uberschuss
beim Biotopwert statt. Der danach noch verbleibende Ausgleichsbedarf flir den Boden
wird Schutzgut Uibergreifend durch Belastung des Leonberger Okokontos und der
Durchfiihrung entsprechender Malinahmen kompensiert. Geplant ist die teilweise An-
rechnung des Betrags flr den Umbau des Glemswehres an der Fleischmuhle in eine
Raue Rampe (siehe auch Pkt. 6.4) zu verwenden.

Schutzgut Wasser

Festsetzung: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet
und auf angrenzenden Retentionsflachen

Einhalten der Schutzverordnung zum Heilquellenschutzgebiet

Sammeln der Niederschlagsabflisse von Dachern in zentralen Regenriickhaltebecken mit vor-
geschalteten Filterbecken, Uberlauf in offenen Entwésserungsgraben zum Vorfluter Glems

Verpflichtung zur Dachbegrinung von Flach- und Pultdachern (rd. 0,57 ha)

Weitere KompensationsmafRnahmen erforderlich ? nein

Die Minimierungsmafinahmen wirken gleichermal3en auf das Grund- und Oberflachen-
wasser. Die mittlere Wertigkeit (Stufe C) der hydrogeologischen Einheit bleibt im Plange-
biet im Grundsatz auf den nicht versiegelten Flachen erhalten. Die Beeintrachtigungen
durch Bebauung und Versiegelung kénnen aufgrund der festgesetzten Retentionsmal}-
nahmen fir den Oberflachenwasserabfluss und der Verpflichtung zur Dachbegriinung
als ausgeglichen gewertet werden. Eine rechnerische Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist deshalb nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima, Luft

Festsetzung: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet

In der Kaltluftsenke wird die Gebietszufahrt als Kreisverkehr statt als ampelgesteuerte Kreuzung
vorgesehen, um auch Schadstoffemissionen zu minimieren

Private Grinflachenanteile mit Gehdlzen fur mikroklimatische Ausgleichswirkung (rd. 1,34 ha)

Offentliche Wiesenflachen mit Einzelgehdlzen am Glemstalweg (rd. 0,95 ha)

Baume im StraRenraum (ca. 74 Stick)
Dachbegrinung (rd. 0,57 ha)
Weitere KompensationsmaRnahmen erforderlich?

nein

Fir das Kaltluftsammelgebiet im Planbereich ist eine rechnerische Bilanzierung nach
Wertstufeneinheiten nicht sinnvoll.

Die lufthygienische Hintergrundbelastung im Planbereich bleibt. Die getroffenen Festset-
zungen tragen zur Vermeidung einer weiteren Verschlechterung der Luftverhaltnisse bei.
Der negative Einfluss der Bebauung auf die talaufwarts gerichteten Luftaustauschbewe-
gungen ist im Plangebiet nicht kompensierbar.

Schutzgut Biotope, Tiere, Pflanzen

Festsetzung: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet

Anlage neuer Siedlungsbiotope wie:
Hausgarten (rd. 1,34 ha), Baume im Stralenraum (ca. 74 Stuck), Dachbegrinung (rd. 0,57 ha)

Entwicklung von Landschaftswiesen mit Gehélzen am Glemstalweg (0,95 ha)

Standortangepalite Vegetationsentwicklung in offenen Retentionserd-, Filterbecken (rd. 0,2 ha)

Erhalt von mind. 3 Einzelbaumen am noérdlichen Gebietsrand

Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und Saatgut auf externen Ausgleichsflachen

Weitere KompensationsmaBnahmen fiir Biotope erforderlich? nein

Spezielle MaBnahmen fiir gefahrdete Ackerwildkrauter erforderlich? ja

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Biotope im Plangebiet (Biotop-
werte LfU/LUBW, 2005):

Bewertung Biotoptypen Bestand

Biotop-Nrj Biotoptyp Bilanzwert | Wertstufe Nat;;sdcehutltz;:,chl.
Biotoptypen im Geltungsbereich

33.40 Wiese 4.108 C mittel
33.41 Wiese 2.400 D gering
35.60 Ruderalflur 4.378 C mittel
37.10 Acker 259.876 E sehr gering
37.11 (**) |Acker frag. Unkrautveg. 4.032 D gering
37.12 (**) |Acker mit Unkrautvegetat. 38.800 C mittel
60.21 StralBe, Weg versiegelt 1.592 E sehr gering
60.23 Weg wass-geb., Schotter 2.466 E sehr gering
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60.25 Grasweg 10.590 D gering
60.50 Grunflache 5.052 E sehr gering
45.10-30b |Badume, Baumreihe 2.500
Biotoptypen in angrenzenden Retentionsbereichen
37.10 Acker 5.312
37.10 Acker 7.304
37.10 Acker 8.844
Summe 357.254

Die naturschutzfachliche Bedeutung der vorhandenen Biotoptypen im Bestand ist tber-
wiegend als gering einzustufen.
Bewertung Biotoptypen Planung

Biotop-Nr. |Biotoptyp Bilanzwert |Wertstufe Nat;;sdcehulﬁ]zrf‘:lchl.
Biotoptypen im Geltungsbereich
33.20 Typ Nasswiese (**) 37.392 B hoch
33.41 Wiese 87.620 Cc mittel

Ruderalvegetation .
35.64 Griindach S(;*) 45.760 D gering
33.80 Rasen 3.424 D gering
41.10 Gehdlz 4.845 C mittel
60.10 bebaute Flachen 28.929 E sehr gering
60.21 Stralle, Weg versiegelt 15.586 E sehr gering
60.40 Containerabstellflache 108 E sehr gering
60.50 Griunflachen 7.760 E sehr gering
60.60 Hausgarten incl. Geholze 80.454 D gering
45.10-30a |Einzelbdume 45.864
45.10-30b |Einzelbdume 20.720
Biotoptypen in angrenzenden Retentionsbereichen
33.41 RRB u. angrenzende 38.090

Wiesenflachen

Entwéasserungsgraben
12.61 oS RRp no% 2.464
12.61 Entwasserungsgraben 7.854
33.41 \(/;V;:ts)ggﬂachen neben 19 461

Summe 446.331

(*) Ansatz: Abwertung der Vegetationsauspragung
(**) angestrebte Vegetationsentwicklung

Nach 25 Jahren Entwicklungszeit kdnnen die geplanten Biotoptypen Landschaftswiese
und Geholze 1 bis 2 hdhere Wertstufen erreichen und waren dann von mittlerer Bedeu-
tung

Bilanz Bestand — Planung in Plangebiet und Regenriickhaltung

Bilanzwert Bilanzwert Bilanz
vorher nachher Uberschuss
Biotopwert 357.254 446.331 89.077

Der ermittelte Uberschuss des Biotopwerts im Plangebiet betrigt 89.077 Punkte.
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Die externen Ausgleichsmaflinahmen auf den Ackerflachen westlich des Plangebiets die-
nen dem Ausgleich fur den Eingriff in das LSG sowie dem Ausgleich fur den Eingriff in
die seltenen und bedrohten Ackerwildkrauter. Eine Anrechnung des ebenfalls aufgewer-
teten Biotopwerts erfolgt nicht, um eine "Doppelberechnung" dieser Ausgleichsflachen
zu vermeiden.

Bewertung Pflanzen und Tiere Bestand

Die im Gebiet vorkommenden Pflanzen und Tiere sind haufige und ungefahrdete Arten,
sie haben mit Ausnahme der seltenen Ackerunkrauter eine sehr geringe bis geringe na-
turschutzfachliche Bedeutung. Die Ackerwildkrauter, die im Bereich westlich des Feld-
wege, insbesondere auf Flurstiick 2877 (1.174 gm) und angrenzenden Bereichen vor-
kommen haben eine besondere Bedeutung.

Bewertung Pflanzen und Tiere, Planung

Durch eine Pflegekonzeption und die Ackerextensivierung von Teilflachen der externen

Flursticke Nr. 2868, 2874 und 2875 wird die Entwicklung einer artenreichen Ackerwild-

krautflora auf einer Flache von ca. 4.200 gm gefordert. Hierdurch konnen die Eingriffe in
das Schutzgut ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschafts-, Stadtbild

Festsetzung: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet

Ortsrandeingriinung nach Siiden durch Wiesen mit Gehélzen und Baumen, im Ubergang zur en-
geren Glemsaue als landschaftliche Einbettung

Gebaudehohen zur Glemsaue hin abnehmend

Vorgabe von Dachformen: Sattelddcher am Gebietsrand, Pultdacher im Gebietsinnern

Baume im Strallenraum (ca. 74 Stlick)

Weitere KompensationsmafRnahmen fiir das Landschafts- und Stadt- nein
bild erforderlich?

Der Landschaftsausschnitt ist der Wertstufe D (geringe Bedeutung) bei gleichzeitig ho-
hem Entwicklungspotential zugeordnet, worin als typische Landschaftsmerkmale der
Schopflochberg und die Glemsaue bedeutend sind.

In diesem Schutzgut wird die verbale Bewertung angewendet, weil die Auswirkungen auf
das Landschafts- und Stadtbild im gréReren Glemstalabschnitt zwischen Schopflochberg
und Renninger Stral3e zu betrachten sind und nicht auf den Plangeltungsbereich zu be-
grenzen sind.

Die Beeintrachtigung des landschaftlichen Freiraums im Glemstal zwischen Schopfloch-
berg und Renninger Strale durch die vorgesehene Bebauung ist mit den o.g. MalRnah-
men minimierbar, doch nicht vollstandig kompensierbar. Im Unterschied zu den o&ffentli-
chen Grin- und Pflanzflachen am sidlichen Gebietsrand, sind zur Einbettung des Bau-
gebietes nach Westen nur vergleichsweise schmale Pflanzstreifen als lediglich privates
Pflanzgebot festgesetzt.

Westlich des Plangebietes werden keine Pflanzungen auf externen Ausgleichsflachen
vorgesehen. Nachdem in diesem Bereich wertvolle Ackerwildkrauter nachgewiesen wur-
den, sollen hier Ackerflachen extensiviert werden um die Ackerwildkrautflora zu erhalten.
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6.2 Bevolkerung und menschliche Gesundheit

6.3

Festsetzung: MaBRnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet

Kurze Fullwegverbindungen innerhalb des Wohngebiets und in die Nachbarwohngebiete

Aufwertung Glemstalweg durch Griinzone (rd. 0,52 ha)

Neuanlage Spielplatz und Quartiersplatze

Hinweis auf den empfohlenen Einbau von Liiftungseinrichtungen in Schlaf- und Wohnzimmern
zur Luftversorgung bei geschlossenen Fenstern wegen Larmbelastung

Weitere private MaBnahmen zur Lirmminderung empfohlen? ja

Weitere KompensationsmafRnahmen erforderlich nein

Die vorhandene, aber noch zumutbare Hintergrundbelastung mit L&rm im Gebiet ist
standortbedingt gegeben. Im Bereich Autobahn und Sudrandstral’e bestehen schon
grolde Larmschutzwalle und Larmschutzwande. Weitere aktive Larmschutzmalnahmen
in diesem Bereich waren unverhaltnismafig.

Klimaschutz

Aufgrund der Topografie, Exposition und Bebauungsdichte eignet sich das Gebiet zur
Realisierung nachhaltiger und ressourcenschonender Energiekonzepte.

Das stadtebauliche Konzept greift diese Zielsetzung auf, die Gebaude sind weitestge-
hend nach Sitiden ausgerichtet. Dadurch wird eine aktive und passive Solarnutzung
ermoglicht.

Die Mdglichkeit eines Nahwarmekonzeptes mit zentraler Energieversorgung in verschie-
denen Varianten wurde durch ein Ingenieurbiro (IBS 2011) untersucht. Auf Grund der
bereits sehr hohen gesetzlichen Anforderungen an die Isolation der einzelnen Hauser
und des bendtigten, relativ grollen Nahwarmenetzes mit vielen locker angeordneten
Kleinabnehmern lasst sich der wirtschaftliche Betrieb eines Nahwarmenetzes nicht dar-
stellen. Aus diesem Grund ist im Gebiet die Umsetzung eines zentrales Nahwarmekon-

zeptes nicht vorgesehen.

6.4 Sachgiiter und kulturelles Erbe

Festsetzung: MaBnahme, Vorkehrung zur Vermeidung und Minimierung im Plangebiet

Hinweis auf Anzeigepflicht gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz

Weitere KompensationsmaRnahmen erforderlich ? nein

6.5 Externe AusgleichsmaBRnahmen

Externe AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die internen Festsetzungen entsteht insbesondere beim Boden ein groRes Defizit
und beim Biotopwert ein gewisser Uberschuss. Nach der Verrechnung des Defizits beim
Boden mit dem Uberschuss beim Biotopwert verbleibt ein nicht unerhebliches Defizit
beim Bodenwert. Dieses verbliebene Defizit im Schutzgut Boden wird monetarisiert.
Demnach sind noch MaRnahmen mit einem Umfang von ca. 25.548,- Euro durchzufuh-
ren. Zu dieser Summe hinzu kommt noch ein Betrag von ca. 14.700,- Euro. Dieser Be-
trag dient nach Abstimmung mit den Referaten 55 (Naturschutzrecht) und 56 (Natur-

Seite 23 von 30



ENTWUR F Umweltbericht zum Stand 26.01.2012
Bebauungsplan ,Ezach - Teil IlI“ mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

6.6

schutz) des Regierungsprasidiums Stuttgart als Ablésung (entspricht den Herstellung-
kosten) fir die urspriinglich geplante "Doppel-Nutzung" des Flurstiicks 2868 als Aus-
gleich fur die seltenen Ackerwildkrauter und gleichzeitig als Ausgleich fur den Eingriff in
das LSG.

Der Gesamtbetrag von ca. 40.248,- Euro wird dem Okokonto Leonberg belastet. Beginn
der Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen spatestens nach erfolgter Erschlieung. Es
ist beabsichtigt diesen Betrag als Teilbetrag der Gesamtkosten (diese betragen ca.
70.000,- Euro) des Umbaues des Fleischmuhlenwehrs in eine Raue Rampe zu verwen-
den. Der Bau und die Gestaltung der rauen Rampe ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde und der Wasserwirtschaftsbehdrde abgestimmt. Die Umsetzung der Malinahme
soll durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehoérde und
einen privatrechtlichen Vertrag mit dem Besitzer des Wasserrechts sichergestellt wer-
den.

Als externe AusgleichsmaRnahme flir den Eingriff in das LSG (sowie fiir den Eingriff in
die Ackerwildkrauter) werden nach Abstimmung mit dem RP Ackerflachen im Bereich
zwischen dem Baugebiet und dem Schopflochberg (Flurstiick Nr. 2868: Ackerflache ca.
2.300 gm, Nr. 2874: Teilflache, Acker ca. 970 gm, Nr. 2875: Teilflache, Acker

ca. 917 gm) extensiviert und hier dauerhaft artenreiche Ackerwildkrautgesellschaften
entwickelt.

Das Konzept umfasst folgende MaBnahmen:

1) Zur Saatgutiibertragung Oberboden der Flurstiicke 2876 (ca. 702 gm) und 2877 (ca.
1.174 gm) ca. 0,10 m stark bei trockenem Wetter abschieben, laden, transportieren, auf
Flurstiicke 2874 (ca. 970 gm) und 2875 (ca. 917 gm) abladen, Planum und Feinplanum
herstellen. Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung durchfihren. Die weiteren Punkte gel-
ten zusatzlich fur Flurstick 2868 (Flachenanteil ca. 2.300 gm).

2) Als Statzung des Wildkrautbestandes nach Bedarf alle 5 Jahre gebietsheimisches
Saatgut von Ackerwildkrautern mit dem Getreide einsaen

3) keine Herbizide, kein Halmverkirzer, nur organische Dinger verwenden

4) Gras, Klee, Kleegras, Luzerne usw. nur maximal 30 % in der Fruchtfolge (Anbau max.
3 Jahre hintereinander)

5) reduzierte Saatstarke oder erweiterte Reihenabstande nach Absprache mit dem Be-
wirtschafter

6) Stoppelumbruch frihestens im September

7) Entschadigung fur Ertragsausfall, Bewirtschaftungserschwernis und die Aussaat des
Wildkrautsaatguts an den Bewirtschafter durch die Stadt Leonberg

8) Laufende Betreuung und Monitoring (Beobachtung gegebenenfalls Modifizierung der
Malnahmen) durch die Stadt Leonberg)

9) Die Malnahmen auf den privaten Flurstlicken 2874 und 2875 sind durch Grund-
bucheintragung abzusichern. Auf allen drei Flachen ist die Umsetzung der Malinahmen
durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag sicherzustellen.

10) Gegebenenfalls zusatzlich folgende Malnahmen: Verminderte Saatstarke, erweiter-
te Saatreihen/Drillliicken, Verzicht auf Striegeln, Stoppelumbruch ab 10. September.

Durch diese festgesetzten externen AusgleichsmalRnahmen werden die erheblichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, sowie in das LSG kompensiert. Weitere Ausgleichsmal}-
nahmen sind nicht notwendig.

Verbleibende, ersichtlich zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen

Trotz der o.g. festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnah-
men verbleiben voraussichtlich Beeintrachtigungen beim Lokalklima. Das Landschafts-
bild andert sich durch die an den Schopflochberg heranriickende Bebauung.
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7 GEPRUFTE PLANUNGSALTERNATIVEN

7.1 Vorauswahl der gepriiften sinnvollen Alternativen
Die Vorauswabhl alternativer Flachen fir die Siedlungsentwicklung der Kernstadt wurde
im Stadtentwicklungsplan STEP 2020 vorgenommen.
Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung wurden die Standortalternativen hin-
sichtlich der Bauflachenausweisung uberprift und zur Genehmigung eine abschlieiende
Auswahl getroffen.

7.2 Vergleichende Alternativenbewertung und Begriindung der Auswabhl
Unter Nutzung der Abschichtungsvorteile wird auf die Ausfliihrungen zur Alternativen-
prufung im Flachennutzungsplan FNP 2020 verwiesen (Kapitel 7.3-7.6, 8.4)
Die damalige Entwicklungsflache Ezach - Teil lll wurde im Rahmen der FNP Aufstellung
,=uber und entgegen der fachplanerischen Empfehlung hinaus zur Ausweisung gebracht®.
Um das Konfliktpotential der Ausweisung zu verringern, wurde die Flachenausdehnung
in die Glemsaue zurickgenommen und das damalige Gebiet von rd. 12 ha auf rd. 7 ha
reduziert.

8 VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

8.1 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Durch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (Juni 2008) wurde
der Untersuchungsrahmen erweitert um:

—artenschutzrechtliche Untersuchung zum Vorkommen europarechtlich geschutzter
Arten, Untersuchung der Wildkrautvorkommen, Lerchenkartierung;

- schalltechnisches Gutachten zur Larmsituation;

—geotechnisches Gutachten zum Untergrund und Versickerungsmaoglichkeiten;

— Schadstoffgutachten zu Luftschadstoffen;

—Untersuchung der Méglichkeit einers Nahwarmenetzes/Energiekonzeptes.
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8.2 Methodische Sachverhalte

Die Bestandsbewertung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird durchgefiihrt
nach dem 5-stufigen Bewertungsmodell der LfU (heute LUBW):

»=eEmpfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen sowie deren Umsetzung
(Teil A und B).“ ( abgestimmte Fassung Oktober 2005)

Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden wird zudem die Arbeitshilfe des Umweltministe-
riums Bad.-Wurtt. angewendet:

,0as Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.” (2006)
sowie der Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren der LUBW:
.Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.“ (2010)

Zur Beurteilung der Biotoptypen wird das Bewertungskonzept der LfU angewendet
(heute LUBW):

.Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung.” (abgestimmte Fassung August 2005)

GemaR dieser Arbeitsvorgaben ist eine quantitative, auf die Bemessung des Umfangs
reduzierte Eingriffsbeurteilung nicht statthaft. Die verbal-argumentative Bewertung steht
im Vordergrund.

Ubersicht zur Bewertung nach dem 5-stufigen Modell der LUBW:

Wertstufe |Bedeutung, Leis- Bewertung Schutzgut | Relevanz in der Eingriffsbilanz
tungsfahigkeit Bedeutung
A/l5 sehr hoch besondere Bedeutung vorrangig zu betrachtende
B/4 hoch Schutzguter
C/3 mittel allgemeine Bedeutung
D/2 gering geringe Bedeutung
E/1 sehr gering geringe Bedeutung

8.3 Unzureichende Kenntnisse (z. B. Wirkungsgefiige)

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Datenauswertung und Durchfiihrung der Um-
weltprifung auf.
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9 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

9.1 Uberwachung durch die Gemeinde
Uberwachungsgegenstand Zeitpunkt Aufgabentréager | Art des Monitorings

Einhaltung der stadtebaulichen
Festsetzungen (z.B. Baugrenze,
Gebaudehdhe, Dachneigung, Ma-
terialien, Erdiiberdeckung, Hohe
der Aufschittungen und Abgra-
bungen, Hohe der Stiitzmauern,
Fassadengestaltung)

Bauantrag, Nachkontrol-
le nach Realisierung, tur-
nusmanige Nachkontrol-
le alle 10 Jahre

Bauaufsicht

Unterlagensichtung im Ver-
waltungsgang, Begehung,
Dokumentation der Ergeb-
nisse

Herstellung und dauerhafte Unter-
haltung der Dachbegriinungen

Bauantrag, Kontrolle
nach Fertigstellung,
Nachkontrolle alle 10
Jahre

Bauaufsicht

Unterlagensichtung im Ver-
waltungsgang, Begehung,
Dokumentation der Ergeb-
nisse

ordnungsgemale Funktion der Re- | Bauantrag, Kontrolle Tiefbauamt Unterlagensichtung im Ver-
tentions- und Filterungsanlagen nach Fertigstellung, jahr- | Fachplaner waltungsgang, Begehung,
liche Nachkontrolle Dokumentation der Ergeb-
nisse
Verwendung gebietsheimischen bei Ausschreibung und Bauleitung Kontrolle der Ausschrei-
Saat- und Pflanzgutes im Bereich | der Vergabe, bei der Lie- | Fachplaner bung, der Angebote und

der externen Ausgleichsflachen

ferung

der Lieferpapiere, Pflan-
zung u. Aussaat erst nach
Freigabe durch den Fach-
planer

Pflanzung und Pflege der festge-
setzten Laub- und Obstbaume und
der Gehdlze, die extensive Pflege
der des Griinlands im Bereich der
offentlichen Griinflachen, Regen-
riickhaltebecken und Graben.

grunordnerischer Aus-
fuhrungsplan zum Bau-
antrag, bei Vorlage des
Gestaltungskonzept fir
die offentlichen Griinfla-
chen, Kontrolle jeweils
nach Fertigstellung, jahr-
liche Kontrolle der Baum-
standorte, Kontrolle der
Extensivwiesen und He-
cken alle 5 Jahre

Umweltplaner,
Tiefbauamt

Unterlagensichtung im Ver-
waltungsgang, Begehung,
Dokumentation der Ergeb-
nisse

extensive Ackerbewirtschaftung
gemaf Ausgleichskonzept mit Ent-
wicklung eines reichen Ackerwild-
krautbestandes auf den Flur-
stlicken 2868, 2874 (Teilflache)
und 2875 (Teilflache)

anfangs jahrliche Betreu-
ung der Bewirtschaftung,
nach 5 Jahren Kontrolle

im Abstand von 3 Jahren

Umweltplaner
Fachplaner

Kontrolle der Ausschrei-
bung und Vergabe, an-
fangs jahrliche Gelande-
begehung und Bespre-
chung mit dem Landwirt,
spater alle 3 Jahre, Doku-
mentation der Ergebnisse

Umsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen im angegebenen Umfang
im Rahmen des Leonberger Oko-
kontos. Beginn der MalRnahmen-
herstellung spatestens nach erfolg-
ter Erschlieftung. Ziel ist die anteili-
ge Finanzierung des Umbaus des
Glems-Wehres an der Fleischmih-
le in eine 6kologisch durchgangige
Raue Rampe als Okokontomaf-
nahme

Sicherstellung der dkologischen
Durchgéngigkeit und der Mindest-
wasserfiihrung im Glemsbett

Bauantrag, Kontrolle
nach Fertigstellung, Be-
gleitung der Baumalf3-
nahme durch Fachbehor-
den und Fachplaner,
Erste Kontrolle spates-
tens nach erfolgter Er-
schlieBung, jahrliche
Kontrolle der Funktion
und des Mindestwasser-
abflusses bzw. ofter
nach Bedarf

Umweltplaner
Fachplaner
Bemerkung: Die
Unterhaltungsar-
beiten der Rau-
en Rampe liegen
im Zustandig-
keitsbereich ih-
res privaten Be-
sitzers.

Unterlagensichtung im Ver-
waltungsgang, Begehung,
Dokumentation der Ergeb-
nisse

Die Durchfuhrung und Inhalte eines Monitorings fur die Bodenarbeiten wird von der Ver-

waltung in Zusammenarbeit mit den Fachbehdrden gepruft.
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9.2 Uberwachung durch Fachbehérden

10

Die Grundlagen des Monitorings sind die bestehenden Uberwachungsinstrumente und
die Informationsverpflichtung der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das geplante Baugebiet ,Ezach - Teil IlI* in Eltingen hat eine Gréf3e von rund 7,5 ha und
beansprucht leicht nach Siden geneigte, intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Zur
GebietserschlieBung ist ein neuer Kreisverkehr an der Renninger Strale vorgesehen.
Es wird ein Wohngebiet mit ca. 250 Wohneinheiten fir ca. 625 Bewohner geschaffen.

Das Vorhaben verursacht erhebliche Auswirkungen auf die Umweltverhaltnisse im be-
troffenen Landschaftsausschnitt zwischen Schopflochberg, Autobahn/Siidrandstralie
und Renninger StralRe. Geeignete Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen sind getroffen.

Positiv wirkt sich die Entwicklung einer 6éffentlichen Griinzone entlang des Glemstalwegs
auf die Naherholungsqualitat aus. Das Landschaftsbild des Gebiets wird vom beste-
henden Ortsrand, der Glemsaue und dem benachbarten Schopflochberg bestimmt, es
wird durch die geplante Bebauung weiter Uberformt. Durch die Griinzone im Siiden des
Gebiets wird eine wirksame Eingriinung des neuen, Ortsrandes vorgenommen und da-
mit das Landschaftsbild wieder hergestellt.

Durch die vorgesehenen Dachbegrinungen auf den Flachdachern und die Retentions-
anlagen nérdlich und sidlich des Glemstalweges werden die wassergesetzlichen Vorga-
ben erflllt und die Funktionen im Wasserhaushalt aufrecht erhalten. Beeintrachtigun-
gen des ausgewiesenen Heilwasserschutzgebietes kénnen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen entstehen insbesondere bei dem Schutzgut Boden. Rund 4,9 ha
ehemals offener Boden wird mit Gebauden Uberbaut oder durch Strallen und Wege ver-
siegelt. Rund 7,5 ha Ackerflache wird dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Der Ausgleich fur den Eingriff in den Boden erfolgt in einem ersten Schritt durch
Verrechnung mit dem Uberschuss beim Biotopwert. Es verbleibt dann zunachst weiter
ein Defizit.

Im Nordwesten des Planbereichs greifen finf Baugrundstiicke in das Landschaftsschutz-
gebiet "LSG Glemswald" ein. Die Ubergangszone zwischen dem Naturdenkmal
Schopflochberg und dem westlichem Baugebietsrand verschmalert sich. Die Eingrinung
des Baugebiets ist hier schwacher als entlang des sudlichen Gebietsrandes. Als Aus-
gleich fur den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet werden externe Ackerflachen ex-
tensiviert.

Beim Schutzgut Biotope wird durch die festgesetzten MalRnahmen im Gebiet ein deutli-
cher Punktelberschuss erzielt. Beim Schutzgut Pflanzen sind landesweit seltene und
gefahrdete Arten der Ackerbegleitflora betroffen. Ihr Verlust wird durch spezifische Maf3-
nahmen ausgeglichen. Beim Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Beim Schutzgut Klima, Luft sind zusatzliche lufthygienische Belastungen durch die Be-
bauung nicht auszuschlieRen. Das Glemstal ist Kaltluftsammelgebiet und die beeintrach-
tigten talaufwarts gerichteten Luftbewegungen sind fiir die Frischluftversorgung der um-
gebenden Bebauung wesentlich. Die Belastung mit relevanten Luftschadstoffen aus
dem Kfz-Verkehr liegt im Plangebiet nach dem vorliegenden Luftschadstoffgutachten un-
terhalb der gesetzlichen Grenz- und Zielwerte.
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Das menschliche Wohlergehen wird im Plangebiet vor allem durch die vorhandene
Grundbelastung durch Verkehrslarm der Autobahn belastet. Die Orientierungswerte fur
Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005) werden nach dem vorliegenden Larmgutachten
nachts um bis zu 5 dB(A), tags dagegen nur im Stidosten des Gebiets geringfiigig Giber-
schritten. Die Uberschreitungen werden als noch zumutbar angesehen. Passive Larm-
schutzmalRnahmen werden den Bauherren empfohlen. Diese werden jedoch nicht fest-
gesetzt, da die Orientierungswerte nicht zu verbindlichen Vorgaben verpflichten. Die ver-
bindlichen Grenzwerte der DIN 4109 [2] (Schallschutz im Hochbau) werden eingehalten
(max. Larmpegelbereich Il), so dass im gesamten Plangebiet keine Nachweispflicht des
Schallschutzes gegen AulRenlarm besteht.

Externe AusgleichsmaBnahme fur die Eingriffe in Natur und Landschaft: Das verblie-
bene Defizit beim Schutzgut Boden wird monetarisiert. Demnach sind noch schutzgut-
Ubergreifende Maflnahmen mit einem Umfang von 40.248,- Euro durchzuflihren. Der ge-
nannte Betrag wird dem Okokonto Leonberg belastet. Es ist geplant diesen Betrag als
Teilbetrag der Gesamtkosten des Umbaues des Fleischmuhlenwehrs in eine Raue Ram-
pe zu verwenden.

Als externe AusgleichsmaRBnahme fur den Eingriff in das LSG werden Ackerflachen im
Bereich zwischen dem Baugebiet und dem Schopflochberg (Flurstiicke Nr. 2868: Teilfla-
che, Acker ca. 2.300 gm, Nr. 2874: Teilflache, Acker ca. 970 gm, Nr. 2875: Teilflache,
Acker ca. 917 gm) extensiviert und dauerhaft artenreiche Ackerwildkrautgesellschaften
entwickelt.

Durch diese vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen werden die erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft, sowie in das LSG kompensiert. Weitere Ausgleichsmal3nahmen
sind nicht notwendig.

Leonberg, 26.01.2012, Stadtplanungsamt Stefan Rosenbauer,
in Zusammenarbeit mit Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Stuttgart
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10.1 Materialien

Klima/Energie

Klimaatlas Baden-Wirttemberg.

Dr. Seitz Okoplana (12.1993): Klimadkologische Analyse im Stadtgebiet von Leonberg.
IBS - Ingenieurbiro Schuler (12.2011): Neubaugebiet Ezach IIl - Energiekonzept

Boden, Geologie

Buro fir angewandte Geowissenschaften (Gerweck, Potthoff 11.2008): Ingenieurgeologisches Gutach-
ten fir die geplante ErschlieBung des Baugebietes Ezach - Teil lll in Leonberg.

Klinger und Partner (26.05.2010): Baugebiet ,Ezach, Teil llI“ — Leonberg. Durchfiihrung von Untersu-
chungen zur Bestimmung von Durchlassigkeiten und Porenvolumen. Kurzbericht.

Regierungsprasidium Freiburg (24.05.2011): Boden-Auszug Leonberg. Az. 4765 // 11 4188. (© RP Frei-
burg — LGRB)

Artenschutz
Biiro fiir Okologie und Planung, boép (09.2008): Artenschutzrechtliche Bewertung / Potentialanalyse.

Bro fiir Okologie und Planung, bép (15.07.2009): Kartierung von Ackerwildkrautern im Bereich Ezach.

Rosenbauer, S. (08.06.2011): Aktualisierung der Ackerwildkrautuntersuchung zum geplanten Baugebiet
Ezach - Teil lll, Leonberg.

Biiro fiir Okologie und Planung, bdp (15.07.2009): Kartierung der Feldlerche Friihjahr 2009 Bereich
Ezach.

Rosenbauer, S. (April und Mai 2011): Aktualisierung der Lerchenuntersuchung zum geplanten Bauge-
biet Ezach - Teil lll, Leonberg.

Larm / Luft / Verkehr

ISIS Ing.-Biro fir Schallimmissionsschutz (Marz 2009): Larmschutz Ezach - Teil lll, Leonberg, Vorab-
zug als Diskussionsgrundlage.

ISIS Ing.-Biro flr Schallimmissionsschutz (Juli 2011): Untersuchung der Larmeinwirkungen des Stra-
Benverkehrs auf das Baugebiet und die geplante Bebauung Ezach - Teil lll in Leonberg.

Stadt Leonberg (2009): Larmaktionsplan gem. §47d Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Biro fur Technische Messungen, Gross, H. (Juni 2011): Untersuchung der Luftschadstoffsituation im
Gebiet Ezach - Teil lll im Prognosejahr 2020.

Biro MAP / Abt. Stadtentwicklung, Umweltschutz Leonberg (Juli 2011): Abschatzung Verkehrsmengen
Ezach - Teil Ill.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002), Beuth Verlag
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (November 1989), Beuth Verlag

Natur und Landschaft / FNP, LP
LUBW Karten- und Datendienst.

Stadt Leonberg: Stadtentwicklungsplan STEP 2020.

Stadt Leonberg: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020 (genehmigt
am 06. Juli 2006).

Stadt Leonberg: Landschaftsplan Fortschreibung (Stand: 05.08.2005).
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