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Planzeichenerklarung / Festsetzungen

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

WA

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 und (3) BauGB

Grundflachenzahl - GRZ laut Planeintrag

04 (§ 16, 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen - Angaben als HochstmaR maximal u.NN (§ 16, 18 BauNVO)

HB 1 Gebaudehbhe  OK max. = 377,5m i.NN
Wandhohe WH max. = 379,7m U.NN
HB 2 Gebiudehdhe OK max. = 385,8m i.NN
HB 3 Wandhohe WH max. = 380,0m u.NN
Gebaudehohe OK max. = 385,8m U.NN
HB 4 Wandhohe WH max. = 380,2m u.NN
Gebaudehohe OK max. = 386,0m U.NN
HB s Wandhohe WH max. = 381,0m U.NN
Gebaudehohe OK max. = 386,8m U.NN
HB 6 Wandhohe WH max. = 379,2m U.NN
Gebaudehohe OK max. = 384,4m U.NN
HB 7 Wandhohe WH max. = 379,4m U.NN
Gebaudehohe OK max. = 384,6m U.NN
EFH Hohenlage der baulichen Anlage laut Planeintrag
373,0m ErdgeschossfuRbodenhdéhe EFH in Meter G.NN




Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ii nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)

ﬁ nur Einzelhauser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

abweichende Bauweise
at (§ 22 (2) BauNVO)

abweichende Bauweise
az (§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Hauptgebaudekorper

<+—>

Umgrenzung von Flachen fur Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

St Gar Co 1 Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze (Stpl),
| Stpl, Ga, Cp |
Lo J Garagen (Ga) und Carport (Cp)

Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrt -
Tiefgarage

Anschluss an die Verkehrsflachen -
y — A Zufahrtsbereich Tiefgarage und Stellplatze

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

anzupflanzende heimische Baume -
Einzelpflanzgebote



Sonstige Planzeichen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

— Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zur offentlichen
GLoO Durchwegung (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
— Mit Fahrrecht zusatzlich zu belastende Flache
F (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
— ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
| GFL (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
offentliche Durchwegung - Bereiche fur Wegeflachen,
die auf die GRZ gemal} § 19 (4) BauNVOanzurechnen sind
Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen
o bezogen auf das Mal3 der Nutzung
. o . | Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen
- 7 7 7 bezogen auf die ErdgeschossfulRbodenhohe (EFH)
% X X 3 Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
X X deren Boden als B-Fall (Belassen-Handlungsbedarf) eingestuft sind
Nutzungsschablone
Bezeichung der unterschiedlichen Baufenster
1 5 1 Art der baulichen Nutzung
2 Hohenbegrenzung (HB)
3 Grundflachenzahl als Hochstmal (GRZ)
3 4 4 keine Angabe
5 Bauweise
S 6 6 Dachform/Dachneigung der Hauptgebaude

Satteldach (SD) 40° - 46°
Flachdach (FD) 0°-3°

OO
N —
I



AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 03.01-2/1
,WilhelmstraRe - 1. Anderung im westlichen Bereich* bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fur die Innenentwicklung vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 1.1.2007)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.07 (GBI. Nr.9, S. 252)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S.58)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S.
666)

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.1983 (GBI.
S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebuhrenrechts
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.01.2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.10.2005 (GBI. S. 668)

= Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft - Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.2005 (GBI., S. 745)

= Gesetz liber Naturschutz und Landespflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.
Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember
2004 (BGBI. | S. 3214)

=  Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)



A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung zu den Eintragungen in der Plan-
zeichnung folgende Festsetzungen getroffen:

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
A 1.1 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, Nr.
4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen werden gemaf § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

A 1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaf § 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb des Plan-
gebietes ausgeschlossen, sofern sie nicht innerhalb der Gberbaubaren Flachen liegen oder in Tiefga-
ragen untergebracht werden.

A 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Héchstmalf3-

Die innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs befindlichen Grundflédchen der
Wegeflachen, die der 6ffentlichen Durchwegung des Plangebietes dienen, sind als Grundflachen nach
§ 19 (4) auf die Grundflachenzahl GRZ anzurechnen.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Obergrenze der zulassigen Grundflache
durch eine Uberschreitung nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO (berschritten werden darf, jedoch nur bis zu
einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8.

A 2.2 Hohe der baulichen Anlagen - H6henbegrenzung - Hohenlage (§§ 16, 18 BauNVO)

Laut Planeintrag werden folgende Hohenbegrenzungen fiir die maximale Wandhdhe (WH) und die
maximale Oberkante Dachfirst/Attika (OK) als absolute H6he in Metern GNN festgesetzt:

HB 1: OK max.=377,5m UGNN

HB 2: WH max. = 379,7m GNN OK max. = 385,6m UNN
HB 3: WH max. = 380,0m (NN OK max. = 385,8m UNN
HB 4: WH max. = 380,2m (NN OK max. = 386,0m GUNN
HB 5: WH max. = 381,0m GNN OK max. = 386,8m UNN
HB 6: WH max. = 379,2m GNN OK max. = 384,4m GUNN
HB 7: WH max. =379,4m UGNN OK max. = 384,6m UNN

Die maximale Wandhéhe (WH) wird gemessen von der ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Die maximale Oberkante (OK) wird durch die Oberkante Dachfirst/Attika des Geb&udes bestimmt.

Bei untergeordneten Anbauten/Gebéudevorspriingen quer zum Hauptgebaudekdrper ist eine Uber-
schreitung der maximal festgesetzten Wandhoéhe bis zu 3,0m zulassig, sofern die dazugehdérige ma-
ximale OK mindestens 0,5m unterhalb der als maximal festgesetzten OK max. liegt.

Die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) ist durch Planeintrag bestimmt, Abweichungen bis zu — 0,2m
sind zuléssig.



A 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
A 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Laut Planeintrag werden folgende Festsetzungen zur Bauweise getroffen:

al = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zulassig sind
und an die ¢stliche Grundstiicksgrenze angebaut werden kann

a2 = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zuléssig sind
und an die westliche Grundstiicksgrenze angebaut werden kann

E = offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zulassig sind

H = offene Bauweise, in der nur Hausgruppen zuldssig sind

A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (3) BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag -

Terrassen und Balkone sind gemalR § 23 (3) Satz 3 BauNVO auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

A 3.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind
gemal § 23 (5) BauNVO ausgeschlossen, sofern sie nicht in Tiefgaragen untergebracht werden.

A 4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A 41 Ausrichtung der Hauptgebdudekérper (First)

- Ausrichtung der Hauptgeb&udekérper laut Planeintrag -

A 5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

A 5.1 Tiefgaragen, Stellpldtze, Garagen und Carports

Tiefgaragen (TGa) sind allgemein zuldssig. Stellplatze (Stpl), Garagen (Ga) und Carports (Cp) sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und in dafir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Stellplatze, Garagen und Carports sind in Ihrer Lage so anzuordnen und gegebenenfalls von der

Grenze des Baugrundstiicks zum 6&ffentlichen Straflenraum zurlickzuversetzen, dass ein problemlo-
ses Ein- und Ausfahren gewéahrleistet ist.

A 6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

A 6.1 Anschluss an die Verkehrsflachen - Ein-/Ausfahrtsbereiche und Zufahrt Tiefgarage

- laut Planeintrag -



A7 Umweltschiitzende Belange - Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB und § 38 (1) Nr. 15 LBO)

A 7.1 Oberflaichenbefestigung

Die Oberflachen aller Wege und ErschlieBungsflachen auf dem Grundstiick, Stellplatze sowie die
Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und Carports sind so anzulegen, dass eine Versickerungsfa-
higkeit des anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet ist.

A 7.2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen (einschlieRlich der Uberdeckung der Tiefgaragen) sind gért-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

A 8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

A 8.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
- laut Planeintrag -

Die mit Geh- und Leitungsrechten belegten Flachen dienen der Erschlielung der Geb&dude sowie der
Kommune zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen und sind entspre-
chend zu belasten. Die Leitungsrechte kénnen auf Dritte (Ver-/Entsorgungstréger) Ubertragen werden.
Daruber hinaus ist im 6stlichen Planbereich parallel zur Geltungsbereichsgrenze die 6ffentlichen
Durchwegung des Plangebietes fiir FuRganger und Radfahrer zu sichern. Dabei dirfen die Wegefla-
chen fir die 6ffentliche Durchwegung eine Mindestbreite von 2,5m nicht unterschreiten.

Die zuséatzlich mit einem Fahrrecht zu belegenden Flachen dienen der ErschlieBung der Baugrundsti-
cke (Baufenster 04 - 06) sowie der Anbindung der privaten Tiefgaragen an die &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu Gunsten der Eigentiimer und Nutzer.

A 9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

A 9.1 Einzelpflanzgebot (Baume)

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
die neu anzupflanzenden Baume sind einheimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 bis 20cm auszuwadhlen. Nuss- und Obstbaumhochstdmme sind mit einer
handelsublichen Krone (2-jahrig) zu pflanzen.

Bei den zeichnerisch festgesetzten Bdumen ist eine Abweichung von dem festgesetzten Standort bis
zu 2,0 m zulassig.



B HINWEISE (zu planungsrechtlichen Festsetzungen)

B1 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, gemaR § 20 DschG dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen ist. Die
Madglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DschG) wird verwiesen.

B2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Aulenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berlihren kénnte, ist dem Landratsamt Béblingen - Was-
serwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

B 3 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg,
geandert durch das Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom 15.07.1998, Nie-
derschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder
an die Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberir-
disches Gewasser beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich
ist.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Rickfuhrung in den natirlichen Wasserkreis-
lauf ist anzustreben. Méglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind
die Ruickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete Malinahmen auf den Einzelgrundstiicken sind
Dachbegriinung und Zisternen zur Brauchwassernutzung.

Die Anlage von Zisternen auf den Grundstiicken dient der Speicherung und Weiterverwendung von
Regenwasser zur Gartenbewédsserung oder als Brauchwasser.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen wird iber ein eigenes Leitungssystem in eine
Zisterne eingeleitet und dort nach Bedarf entnommen. Es wird ausdricklich auf die DIN-gemafe
Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

B4 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Bodenschutzgesetzes sowie den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) wird hingewiesen.

Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmal3 zu begrenzen. Anfallender Uberschissiger
Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Méglichkeit im Baugebiet verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Das naturliche Gelédnde soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien Errichtung
und ErschlieBung notwendig ist.



Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturféahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes
wird hingewiesen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

B 5 Altlasten/Bodenverunreinigungen

Die beiden im Flachennutzungsplan innerhalb des Geltungsbereichs dargestellten Altlastenflachen
beziehen sich auf die Flurstiicke 2644 (Altlast Nr. 04622-000, AS Mechanische Werkstatte Ruckhaber-
le) sowie 2661 und 2661/3 (Altlast Nr. 04484-000, AS MN Bergstr. 20-20a1). Beide Altlastenflachen
werden im Altlastenkataster als B-Fall (Belassen-Handlungsbedarf) geftihrt und sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Weitergehende MalRnahmen sind erst bei einer Neubebauung oder Nutzungsanderung durch den
Stoérungsverursacher erforderlich und sind mit der dafir zustédndigen Behdrde (Landratsamt) abzu-
stimmen, sofern relevante Grenzwerte Uberschritten werden. Es ist davon auszugehen ist, dass die
Bdden nicht mit erheblichen umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Eine aktuelle oder zukiinftige
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit nach jetzigem Kenntnisstand kann aber mit hinreichen-
der Sicherheit nicht ausgeschlossen werden.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffallige Bodenmaterialien
angetroffen, so ist unverziglich die zustdndige Fachbehdrde zu benachrichtigen. Unbrauchbare
und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

B 6 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die Eigentimer der betroffenen Grundstlicke dirfen keine MalRnahmen vornehmen, die den Bestand
und die Betriebssicherheit der Anlagen geféhrden. Bei Baumpflanzungen im Umfeld der Leitungsrech-
te sind demnach gemaf DIN 18920 WurzelschutzmaflRnahmen vorzusehen.

B 7 Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.



C  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

C1 AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

C 1.1 Dachform/-neigung

Folgende Dachformen sind unterschieden nach Gebaudeart laut Planeintrag zuldssig:

Dachform Dachneigung
- Hauptgebéude: Dachform D1, ausgenommen
Baufenster 03 (Satteldach) 40° - 46°
Dachform D2, nur bei
Baufenster 03 (Flachdach) 0° - 3°
- untergeordnete Satteldach (SD) 30° - 35°
Anbauten Pultdach (PD) 3° - 10°
Flachdach (FD) 0° - 3°
Garagen/Carports Pultdach (PD) 3° - 10°
Flachdach (FD) 0° - 3°

Bei Hausgruppen ist eine einheitliche Dachform zu wéhlen.

C1.2 Dacheindeckung

Bei Satteldachern ist nur eine Ziegeldeckung oder Eindeckung mit Betondachsteinen in naturrotem,
rotbraunem Farbton zugelassen.

Materialien und baulich notwendige MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig.
Es muss mindestens ein Abstand von 0,5m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

Flach- und Pultdacher sind extensiv zu begrinen.
Bei Garagen und Carports sind die Dachflachen extensiv zu begriinen.

Bei Hausgruppen ist eine einheitliche Dacheindeckung in Art und Farbe zu wahlen.

C 1.3 Fassadengestaltung

Fassadenverkleidungen aus polierten, glanzenden oder anderen spiegelnden Materialien (aufder Glas)
sind unzuldssig. Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

C2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen unzulassig. Werbeanlagen kénnen an der Stétte der Leistung aus-
nahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich in die stadtebauliche und architektonische Konzepti-
on bzw. in die Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen.

Je Gebdudeseite darf ausnahmsweise an der Statte der Leistung eine Werbeanlage angebracht wer-
den. Werbeanlagen mit grellem Farben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowé&nde und &hnli-
ches sind unzulassig.



C 3 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,2m zul&ssig.

C4 Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaudeeinheit ist hdchstens eine Aullen- oder Parabolantenne zulassig.

C 5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

D HINWEISE (zu bauordnungsrechtlichen Festsetzungen)

D1 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2), (3) und (4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.



