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Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

MI

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 und (3) BauGB

0,4

OK max.
401,2

Grundflachenzahl - GRZ laut Planeintrag
(§ 16, 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage als HochstmaR in Meter G.NN (§ 16, 18 BauNVO)
maximale Gebaudeoberkante - OK max. laut Planeintrag

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

72N

geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNVvO)

offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind
(§ 22 (2) BauNVO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

<+—>

Ausrichtung der Hauptgebaudekorper

Umgrenzung von Flachen fiir Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

R
LG,aLC,p _

Umgrenzung fiir Flachen fiir Tiefgaragen (TG), Carport (Cp),
Garagen (Ga)

Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

B DS

StralRenverkehrsflache,
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung
Offentliche Ful3- und Radwege

Zweckbestimmung
Private Verkehrsflache

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgriinflachen als Bestandteil
der Verkehrsflachen



Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache -
Zweckbestimmung Parkanlage

Anpflanzen von Baumen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot -

anzupflanzende heimische Baume -
Pflanzbindung -

Erhaltung von bedeutsamen Einzelgehdlzen

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

O anzupflanzende heimische Straucher -
OoO Flachiges Pflanzgebot PfG, Randeingriinung

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Kulturdenkmal gemafR § 2 DSchG
D (ehemaliges Gasthaus Zum Lamm)

Sonstige Planzeichen

N mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

S FI_LI mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen laut Planeintrag
r |[’—|r zugunsten rickwartiger Grundstiickseigentimer bzw. Leitungstrager
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung von Flachen, die von oberirdischen Gebauden freizuhalten sind -
10,0m Schutzstreifen zum angrenzenden Friedhof (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
X3¢ bezogen auf die Ausrichtung der Hauptgebaudekdrper
oo Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
zur maximalen Gebaudeoberkante (OK max.) (§16 (5) BauNVO)
* 3 Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind - Verdachtsflache mit Einstufung als B-Fall

(Belassen-Handlungsbedarf) (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Darstellung von Larmpegelbereichen LPB laut Planeintrag an Geb&udeseiten -
siehe schalltechnisches Gutachten (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Gebaudeseiten, die zeitlich abhangige Anforderungen
an den Schallschutz fiir AuRenbauteile haben




Nutzungsschablone

Bezeichung der unterschiedlichen Baufenster
1 2 1 Art der baulichen Nutzung
2 maximale Gebaudehohe OK max in m G.NN
3 4 3 Grundflachenzahl als HochstmaR (GRZ)
4 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
5 6 5 Bauweise
6  Dachform/Dachneigung der Hauptgebaude
D1 = Flach-/Pultdach  (FD/PD) 0°-10°
D2 =  Satteldach (SD) 40° - 45°
D3 =  Satteldach (SD) 48° - 57°
D4 = Krippelwalmdach (KW) 50° - 55°
Hinweise
Informelle Darstellung der StralRengestaltung Grabenstralle
_____ _ Informelle Darstellung einer mdglichen Parzellierung
Informelle Darstellung der geplanten Fahrbahnhdhen in Metern G.NN
* 388,59 ; .
aus der Erschliefungsplanung laut Planeintrag
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AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 02.09.-3 ,Ostlich
der Grabenstral3e” bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden
aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993

= Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wrttemberg in der Neufassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) m.W.v. 01.03.2010, berichtigt am 05.03.2010 (GBI. S. 416)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S.58)

= Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rickwirkend) bzw. 09.05.2009

= sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften in der jeweils
glltigen Fassung.



A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung zu den Eintragungen in der Plan-
zeichnung folgende Festsetzungen getroffen:

A1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
A 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Nr. 1 Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, Nr. 4 Gar-
tenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen werden gemaf § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

A 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen (1.Fall), Nr. 6 Gar-
tenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO
in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, werden ge-
maf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4a (3) Nr.2
BauNVO aulerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes werden gemaf § 1
(6) BauNVO ausgeschlossen.

A 1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaf3 § 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb der in der
Planzeichnung als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, unzulassig. Dies gilt auch fur verfah-
rensfreie Vorhaben im Sinne von 8 50 LBO.

A 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A 2.1 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Héchstmalf? -

GemaR 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO wird fir die Bereiche der Baufenster 01 und 09 bis 11 (Mischgebiet)
festgesetzt, dass die Obergrenze der zulassigen Grundflache durch eine Uberschreitung nach § 19 (4)
Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden darf.

Entsprechend ist firr die Bereiche der Baufenster mit der Kennzeichnung 02 und 03 eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 und fir die Bereiche der Bau-
fenster mit der Kennzeichnung 04 eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

A 2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
- laut Planeintrag -

Wird in den Baufenstern mit der Kennzeichnung 01, 02 und 04 die festgesetzte maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse ausgenutzt (bei Baufenster 01 / IV Vollgeschosse und bei Baufenster 02 und
04 / 11l Vollgeschosse), ist ein Staffelgeschoss als oberstes Geschoss zulassig, sofern dies kein Voll-
geschoss ist (weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses) und das
Staffelgeschoss an mindestens drei Gebaudeseiten gegentber den darunter liegenden Geschossen
zurlickspringt.



In den Baufenstern mit der Kennzeichnung 02 und 03 sind im Untergeschoss (unterstes Geschoss
oberhalb der Gelandeoberflache) nur haustechnische Anlagen, Feuerungsanlagen, Stellplatze und
Nebenraume zulassig.

A 2.3 Hohe der baulichen Anlagen/Hhenbegrenzung (88 16, 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage wird laut Planeintrag durch die Oberkante (OK max.) als
absolute Hohenangabe in Metern .NN festgesetzt. Die maximale Oberkante (OK max.) wird durch die
Oberkante Dachfirst/Attika des Geb&audes bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante (OK max.) ist ausnahmsweise bis zu
einer Héhe von 0,1m zulassig.

Technisch bedingte Aufbauten sind davon unbetroffen, sofern die Summe ihre Flachen nicht 10% der
Dachflache tberschreiten.

Die maximale Oberkante (OK max.) der baulichen Anlage ist in den Eingabeplanen (Schnit-

te/Ansichten) bezogen auf das vorhandene und geplante Gelande sowie die angrenzenden Erschlie-
RBungsflachen darzustellen.

A 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
A 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Laut Planeintrag werden folgende Festsetzungen zur Bauweise getroffen:

g = geschlossene Bauweise

ED= offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind

A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 (2) und (3) BauNVO)

- Baulinien laut Planeintrag

- Baugrenzen laut Planeintrag
Ein Vortreten von Treppenhauser ist in den mit 01 bis 05 bezeichneten Baufenstern gemaf § 23 (3)
Satz 3 BauNVO zulassig, sofern das vortretende Gebaudeteil eine Tiefe von maximal 1,75m und eine
Breite von maximal 3,0m nicht Uberschreitet.
Terrassen und Balkone sind gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
A 3.3 Nicht uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 (5) BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)
Oberirdische Geb&ude, soweit sie nach Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,

sind geman § 23 (5) BauNVO innerhalb der in der Planzeichnung als Flache, die von Bebauung frei-
zuhalten ist, unzuléssig.

A 4  Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
A 4.1 Richtung der Hauptgebaudekorper (First)

- Ausrichtung der Hauptgebaudekérper laut Planeintrag -



A 5 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 (1) Nr. 4 BauGB)

A 5.1 Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Carports

Stellplatze sind allgemein, Tiefgaragen (TG), Garagen (Ga) und Carports (Cp) nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen und in den daflr ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Carports sind in Ihrer Lage so anzuordnen und gegebenenfalls von der
Grenze des Baugrundstiicks zum offentlichen StraRenraum zuriickzuversetzen, dass ein problemlo-
ses Ein- und Ausfahren auf die Verkehrsflachen gewahrleistet ist.

Tiefgaragen innerhalb der Flachen, die von oberirdischen Geb&auden freizuhalten sind, sind nur unter-

halb der Gelandeoberflache zulassig. Erforderliche technische Anlagen zur Beliiftung der Tiefgaragen
sind davon ausgenommen.

A6  Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
A 6.1 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fiir die mit 07 und 08 gekennzeich-
neten Baufenster auf maximal zwei Wohnungen (2 WE) je Wohngeb&ude begrenzt.

A 7 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

A 7.1 Flachen, die von oberirdischen Gebauden freizuhalten sind (8 9 (1) Nr. 10 BauGB
i.V.m. 8§ 14 und 23 (5) BauNVO)

Die laut Planeintrag gekennzeichneten Flachen sind von einer Bebauung durch oberirdische Gebaude
freizuhalten.

A 8 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
A 8.1 StraRenverkehrsflache

- laut Planeintrag -

A 8.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- laut Planeintrag
- mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
- mit der Zweckbestimmung Offentlicher FuR- und Radweg
- mit der Zweckbestimmung Private ErschlieBungsflache

A 8.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen ( Ein-/Ausfahrtbereiche)

- laut Planeintrag Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt -



A 8.4 Verkehrsgriunflachen

- laut Planeintrag als Bestandteil der Verkehrsanlagen —

A9 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

A 9.1 Zweckbestimmung 6ffentliche Grunflache

- Offentliche Grinflache laut Planeintrag mit der Zweckbestimmung Parkanlage -

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche vorhandenen Leitungen (Telekommunikation) sind bei einer
Umgestaltung zu beriicksichtigen. Bei Neupflanzungen von Baumen ist das ,Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungslinien” der Deutschen Telekom zu berticksichtigen.

A 10 Umweltschitzende Belange - Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20i.V.m. Nr. 14 und Nr. 17 BauGB

A 10.1 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Das naturliche Gelande darf nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemallen Errichtung
und Erschlielung der Gebaude erforderlich ist. Stdlich der Baufenster mit Eintrag 05 darf das Gelan-
de max. bis auf die Hohe der bestehenden sidlichen Mauer aufgefillt werden, ein Anheben der Mau-
er ist nicht zuldssig.

A 10.2 Zisternen

Unverschmutzte Dachwasser sowie abflusswirksame Hof- und Zugangsflachen sind in Zisternen mit
gedrosseltem Ablauf und einem Speichervolumen von mindestens 25! je gm Dachflache sowie ab-

flusswirksamer Hof- und Zugangsflache zuriickzuhalten. Der Drosselabfluss der Zwangsentleerung/
Uberlauf (Speichervolumen) darf maximal 1I/s betragen.

A 11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

A 11.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
- laut Planeintrag -

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flachen dienen der ErschlieRung und Anbindung
der rickwartigen Grundstiicke an die dffentliche Verkehrsflache.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Kommune zur Einlegung und Haltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen. Die Rechte kénnen auf Dritte (Ver-/Entsorgungstrager) tiber-
tragen werden.



A 12 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

A 12.1 Flachen (Gebaudeseiten), auf denen passive SchallschutzmalBnahmen
erforderlich werden

- Larmpegelbereich LPB laut Planeintrag -
Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen ausgenommen Kiichen, Badern und
Haushaltsraumen) sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen folgende Anfor-

derungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 einzuhalten:

Larmpegel- mafigeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen Birordume
bereich AuRenlarmpegel Ubernachtungs-, Unterrichtsraume u.&. und &hnliches

erf. R'w,res des AuRRenbauteils

LBP Il 61 bis 65 dB(A) 35 dB(A) 30 dB(A)
LBP IV 66 bis 70 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
LBP V 71 bis 75 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
LBP VI 76 bis 80 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)
LBP VII iber 80 dB(A) 2 50 dB(A)

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Radumen ausgeub-
ten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

% Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fir
Dacher und Dachschréagen von ausgebauten Dachrdumen gelten die Anforderungen an die Schall-
dammung fur AuBenbauteile.

Sollten die Gebaude in den nachweispflichtigen Baufenstern mit der Kennzeichnung 02 und 04 zeitlich
vor dem Gebaude in dem Baufenster mit der Kennzeichnung 01 errichtet werden, sind aufgrund der
fehlenden Abschirmung an den in der Planzeichnung mit A und B gekennzeichneten Gebaudeseiten
die entsprechenden Anforderungen an die Luftschalldammung anhand der nachfolgend aufgefihrten
Larmpegelbereiche LPB einzuhalten:

A LPBV (mit Bebauung Baufenster 01 LPB IlI)
B LPBIV (mit Bebauung Baufenster 01 LPB llI)

Diese Verpflichtung entfallt, soweit das Geb&aude im Baufenster mit der Kennzeichnung 01 bereits
hergestellt ist oder gleichzeitig mit den Geb&uden in den nachweispflichtigen Baufenstern 02 und 04
errichtet wird und die notwendige Larmabschirmung erbringt:

Angelehnt an die Anhaltswerte der VDI 2719 werden fir schutzbedurftige Raume, insbesondere
Schlaf- und Kinderzimmer, in den Baufenstern mit der Kennzeichnung 01, 09, 10 und 11 schalldam-
mende, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen festgesetzt. Dies gilt gleichermalf3en fir schutzbe-
durftige Raume im nachweispflichtigen Baufenster 02, die ihre Fenster zur nérdlichen oder westlichen
Gebaudefassade orientieren.

Der Nachweis, dass durch die vorgesehenen baulichen Malznahmen die Orientierungswerte Eingehal-
ten werden, ist im Zuge des Bauantragsverfahrens vorzulegen.



A 12.2 Flachen, auf denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
erforderlich werden (Luftschadstoffe)

Fir das Baufenster mit der Kennzeichnung 01 ist eine Beliftung der Aufenthalts- und Wohnraume
entlang der GrabenstralRe nur Uber die von der Stral3e abgewandte Gebaudeseite im Osten vorzuse-
hen. Erfolgt eine Bellftung von Aufenthalts- und Wohnrdumen tber die anderen Geb&audeseiten, ist
dies nur Uber eine kontrollierte Be- und Entliftung zulassig.

Fur die Baufenster mit der Kennzeichnung 09, 10 und 11 eine Beluftung der Aufenthalts- und Wohn-
raume nur Uber eine kontrollierte Be- und Entliftung zuléssig.

Der dazu erforderliche Nachweis ist im Zuge des Bauantragsverfahrens vorzulegen.

A 13 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)
A 13.1 Pflanzbindungen von Einzelgehélzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Bei Bauarbeiten im Umfeld der zu erhaltenden Geholze ist fur ausreichenden
Schutz der zu erhaltenden Baume Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) ist zu beachten.

Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

A 14 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (89 (1) Nr. 25a BauGB)
A 14.1 Allgemeines Pflanzgebot

Je angefangenen 600 gm Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum ent-
sprechend der Artenverwendungsliste (Hinweis B 10) mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis
20cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Nuss- und Obstbaumhoch-
stémme sind mit einer handelsublichen Krone (2-jahrig) zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote kbnnen angerechnet werden.

A 14.2 Einzelpflanzgebot (Baume)

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
die neu anzupflanzenden Baume sind einheimische, standortgerechte, Laubbdume entsprechend der
Artenverwendungsliste (Hinweis B 10) mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20cm auszu-
wahlen. Nuss- und Obstbaumhochstdamme sind mit einer handelsiiblichen Krone (2-jahrig) zu pflan-
zen.

Bei den zeichnerisch festgesetzten BAumen ist eine Abweichung vom festgesetzten Standort bis zu
2,0 m zulassig.

A 14.3 Flachiges Pflanzgebot PfG (Eingriinung der Flachen im Ubergang zum Friedhof)
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind heimisch-standortgerechte Straucher entsprechend der Ar-

tenverwendungsliste (Hinweis B 10) in Form einer freiwachsend linearen Heckenstruktur zu pflanzen.
Diese sind dauerhaft zu pflegen, abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.



A 15 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern
(89 (1) Nr. 26 BauGB)

A 15.1 Zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderliche Aufschittungen, Abgrabungen
und Stltzmauern

Zur Herstellung des StrafRenkdrpers wird ein die offentlichen Verkehrsflachen begleitender 2,0m brei-
ter Grundstiicksstreifen als Flache fur gegebenenfalls erforderliche Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern zum Ausgleich topographischer Unebenheiten/Verspriinge festgesetzt.



B HINWEISE (zu planungsrechtlichen Festsetzungen)

B1 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, geméaR § 20 DschG dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg anzuzeigen ist. Die
Moglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DschG) wird verwiesen.

B 2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Au3enzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist dem Landratsamt Béblingen - Was-
serwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

B 3 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg,
geandert durch das Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom 15.07.1998, Nie-
derschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder
an die Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberir-
disches Gewasser beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich
ist.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfihrung in den natirlichen Wasserkreis-
lauf ist anzustreben. Mdglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind
die Riuckhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete Malinahmen auf den Einzelgrundstiicken sind
Dachbegriinung und Zisternen zur Brauchwassernutzung.

Die Anlage von Zisternen auf den Grundstticken dient der Speicherung und Weiterverwendung von
Regenwasser zur Gartenbewéasserung oder als Brauchwasser.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen wird Uber ein eigenes Leitungssystem in eine
Zisterne eingeleitet und dort nach Bedarf entnommen. Es wird ausdriicklich auf die DIN-gemafle
Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Entsprechend den Ergebnissen des ingenieurgeologisch-bodenmechanischen Gutachtens fiir das
Planungsgebiet im Mai 2008 wird darauf hingewiesen, dass bei den vorliegenden Untergrundverhalt-
nissen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser nicht moglich ist.

B4 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Bodenschutzgesetzes sowie den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8§ 1a BauGB) wird hingewiesen.

Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmafd zu begrenzen. Anfallender iberschiissiger
Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Mdéglichkeit im Baugebiet verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Das naturliche Geldnde soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung
und ErschlieBung notwendig ist.



Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die 88 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes
wird hingewiesen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind.

B5 Bebauung

Entsprechend dem flr das Planungsgebiet im Mai 2008 erstellten ingenieurgeologisch-
bodenmechanischen Gutachten werden folgende allgemeine Hinweise zur Bebauung gegeben. Sie
kdnnen Einzelgutachten fur die Bebauung keinesfalls ersetzen.

Grundung von Gebduden

Die bindigen Bbéden (Gipskeuper, stark verwittert) stellen einen tragféhigen, aber kompressiblen Bau-
grund dar. Die Zusammendruckbarkeit bindiger Boden ist allgemein umso grolier, je hdher der natirli-
che Wassergehalt (wn) bzw. je geringer die Konsistenzzahl (Ic) des Bodens ist. Aufgrund der vorwie-
gend halbfesten Konsistenz sind diese Bdden zur Abtragung kleinerer und mittlerer Gebaudelasten
geeignet. Die halbfesten bis festen Schlufftonsteine des Gipskeupers ("Gipskeuper, verwittert") stellen
einen besser tragféhigen Untergrund dar, wobei sich die Tragfahigkeitseigenschaften mit zunehmen-
der Tiefe und abnehmendem Verwitterungsgrad verbessern.

Es sind daher, in Abhéngigkeit von den Konstruktionen und auftretenden Lasten, Flachgrindungen
Uber Einzel- und Streifenfundamente maglich.

Beim Entwurf von Griindungen ist darauf zu achten, dass gleichartige Lastabtragungsverhaltnisse
gewabhrleistet sind. Sofern bereichsweise feste Schichten des Gipskeupers erreicht werden, miissen
die Grundungssohlen, die noch in bindigen Bdden liegen, mit Magerbetonunterfillungen bis auf den
festen Untergrund gefiihrt werden.

Bei einheitlich beschaffenen Untergrundverhaltnissen ist bei gleichen Lasten und einheitlichen Griin-
dungsniveaus auch mit gleichartigen Setzungen zu rechnen.

Die zulassigen Bodenpressungen missen jedoch im Einzelfall in Abhangigkeit von der Konstruktion,
den Lasten und der jeweiligen Einschnittstiefe - gegebenenfalls auf der Grundlage weiterer Aufschlis-
se - festgelegt werden.

Schutz der Bauwerke gegen Durchfeuchtung

Bei Bauwerken, die ins Gelénde einschneiden, miissen aus bautechnischer Sicht entsprechende Dra-
nierungsmaflnahmen nach DIN 4095 (Ringdréanage mit rickstaufreier Ableitung, Filterschicht usw.)
und AbdichtungsmalRhahmen nach DIN 18 195 Teil 4 (Abdichtungen gegen Bodenfeuchte) vorgese-
hen werden.

Sofern keine Drénierung zulassig ist, miissen ins Gelande einschneidende Gebéaude als wasserdichte
und auftriebsichere Wannen konzipiert werden. Wir empfehlen die MaZnahmen zum Schutz der Bau-
werke gegen Durchfeuchtung friihzeitig mit den fachtechnischen Behdrden abzustimmen.

Baugrubengestaltung und Befahrbarkeit

Bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen ist damit zu rechnen, dass bei einer Durchfeuchtung
durch Niederschlags- oder Sickerwasser eine rasche Aufweichung der Baugrubensohlen erfolgt. Sie
sind dann ohne besondere Malinahmen (Baggermatratzen, Stabilisierung mit

Grobschotter) nur schwer befahrbar.

Es empfiehlt sich deshalb, den Aushub mit einem Tiefl6ffelbagger von oben her vorzunehmen bzw.
MaRnahmen zur Stabilisierung vorzusehen. Reichen die Platzverhéltnisse zur Anlage freier Boschun-
gen aus und sind die Baugruben nicht tiefer als 5 m, kénnen die Bdschungen unter Beachtung der
Richtlinien der DIN 4124 mit den dort in Abschnitt 6.2 angegebenen Neigungen angelegt werden.
Bei nicht ausreichenden Platzverhéltnissen sind VerbaumalRnahmen zu ergreifen. Dabei ist in erster
Linie an ruckverankerte Tragerbohlwande (sog. Berliner Verbau) zu denken.




B 6 Altlasten/Bodenverunreinigungen

Die im Flachennutzungsplan innerhalb des Geltungsbereichs dargestellte Altlastenflache bezieht sich
auf das Flurstick 161/1 (Grabenstral3e 14/1, Ifd. Nr. Leo 160, Verdachtsflache Seifensiederei Heller).
Die Altlastenflache ist im Altlastenkataster als B-Fall (Belassen-Handlungsbedarf) gefuhrt und ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Weitergehende MalRnahmen sind erst bei einer Neubebauung oder Nutzungsanderung durch den
Stoérungsverursacher erforderlich und sind mit der dafur zustandigen Behdrde (Landratsamt) abzu-
stimmen, sofern relevante Grenzwerte tberschritten werden. Es ist davon auszugehen, dass die Bo-
den nicht mit erheblichen umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Eine aktuelle oder zukiinftige Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit nach jetzigem Kenntnisstand kann aber mit hinreichender
Sicherheit nicht ausgeschlossen werden.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch aufféllige Bodenmaterialien
angetroffen, so ist unverziglich die zustandige Fachbehorde zu benachrichtigen. Unbrauchbare
und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

B 7 Larmschutz - Grundrissgestaltung

Auf Grundlage der erstellten Untersuchung zu Larmeinwirkungen des Stralenverkehrs zum Bebau-
ungsplan ,Ostlich der Grabenstraie* (ISIS, Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz, Mai 2008) wer-
den in Anbetracht der aufgezeigten Pegelwerte entsprechend der VDI 2719 fur schutzwirdige Rdume,
insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, in ,2.Reihe" zur Grabenstral3e (hachweispflichtige Baufens-
ter 02, 04 und 05), die sich zu den nachweispflichtigen Geb&dudefassaden orientieren und fir die keine
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen festgesetzt sind, fensterunabhéngige Luftungseinrichtun-
gen empfohlen, falls keine Liftung Uber larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann.

Ré&ume, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kdnnen in der Regel mittels StoRluftung bellftet wer-
den.

Gegebenenfalls ist auch der Einsatz einer kontrollierten Wohnbeltftung mit Warmerickgewinnung zu
prufen.

Zur Vermeidung passiver Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster und ggf. Luftungseinrichtun-
gen) bei Wohngebauden wird eine Orientierung schutzwirdiger Raume der Gebaude in der ,2. Reihe"
an die von der Grabenstral3e abgewandten nicht nachweispflichtigen Gebaudeseiten durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung empfohlen. In Anbetracht der aufgezeigten Larmpegelbereiche und
der sich daraus ergebenden Anforderungen an den passiven Schallschutz sollte auf Wohnraume an
der Randbebauung der Grabenstral3e verzichtet werden.

B 8 Immissionsschutz (Luftschadstoffe) - Kontrollierte Be- und Entluftung

An der bestehenden Randbebauung der GrabenstralRe sind entsprechend den Ergebnissen der
SPOT-Messungen des Landesvermessungsprogrammes Baden-Wirttemberg hohe Luftschadstoffbe-
lastungen vorherrschend. Die Beurteilungswerte fiir den NO,-Jahresmittelwert (Ubergangsbeurtei-
lungswert und Grenzwert 2010 fir Stickstoffdioxyd) sind dort deutlich Gberschritten. Aktuelle Messda-
ten lassen auch eine Uberschreitung des PM10-Kurzzeitbelastungswertes (Feinstaub) nicht aus-
schlieRen. Diese Ergebnisse werden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung durch die Immissi-
onsberechnungen fiur die Bestandssituation bestatigt.

Entsprechend wird eine natirliche Beluftung der Aufenthalts- und Wohnrdume nur an den Gebaude-
fassaden empfohlen, die im Gutachten keine Grenzwertliberschreitungen ausweisen. Ansonsten wird
fur die Beluftung von Aufenthalts- und Wohnraumen eine kontrollierte Be- und Entliiftung empfohlen.

B 9 Pflichten des Eigentimers
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskoérper der

Stral3enbeleuchtung einschlieB3lich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur Erschlieungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.



B 10 Artenverwendungsliste

Empfehlungen zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote und sonstigen griinordnerischen MaRnahmen:

Laubbaume (Einzelgehdlze) —

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Laubbaume (Einzelgehdlze) —

Acer campestre

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia
Obstbaume (Einzelgehdlze)

Juglans regia

Apfel

Birne

Kirsche
Zwetschge

mittel- bis groB3kronige Gehdlze

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

kleinkronige Gehdlze
Feld-Ahorn

Hainbuche
Vogelbeere

Walnuss in Sorten, z. B. veredelt Nr. 26, Weinsberg 1

z. B. Klarapfel, James Grieve, Jakob Fischer, Oldenburg,
Welschisner, Bohnapfel, Bittenfelder, Jakob Lebel, Josef Musch,

Hauxapfel, Brettacher, Boskoop u.a.

z. B. Weinbirne, Walsche Schnapsbirne, Paulusbirne,
Conference

z.B. GroR3e Schwarze Knorpelkirsche, Regina, Kordia
z.B. Buhler Friihzwetschge, Mirabellen ,Nancy’

Sowie Wildobst (Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne, Elsbeere)

Stréucher (Einzel- und Heckengehdlze)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnun opulus

Fassadenbegrinung
Wilder Wein
Pfeifenwinde
Kndterich*

Efeu
Kletterhortensie

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
gewodhnliche Hasel
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
gewdhnlicher Liguster
Schwarzdorn/Schlehe
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Parth. tricuspid. ‘Veitchii’

Parth. quinquefolia (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)
Aristolochia dur. (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)
Polygonum aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris



Gem. Waldrebe Clematis vitalba (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)

Waldrebe Clem. Alpina (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)
Clem. viticella
Jeléngerjelieber Lonicera caprifolium

B 11 Fachgutachten

Zur Ermittlung und Darstellung der umweltbezogenen Belange wurden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens folgende Gutachten erstellt. Sie dienen gleichsam der Erlauterung und Uberpriifung
der Planungsabsichten. Dies sind:

Faunistisches Gutachten (Vdgel, Fledermause, Reptilien)

Quetz, Peter-Christian,
Gutachten Okologie Ornithologie,
Essigweg 1a, 70565 Stuttgart, September 2006

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG (neu § 44 BNatSchG)

Quetz, Peter-Christian,
Gutachten Okologie Ornithologie,
Essigweg 1a, 70565 Stuttgart, Juni 2008

Luftschadstoffgutachten

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG,

Immissionsschutz, Klima, Aerodynamik, Umweltsoftware,

An der RoRRweid, 76229 Karlsruhe, April 2006 / Juni 2008 (erg&nzende Stellungnahme)

Ingenieurgeologisch-bodenmechanisches Gutachten
Biro fir angewandte Geowissenschaften,

Dr. H. Gerweck, S. Potthoff,

NauklerstraBe 37A, 72074 Tubingen, Mai 2008
Schalltechnische Untersuchung

ISIS - Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Manfred Spinner
Tuchplatz 11, 88499 Riedlingen, Mai 2008 / Juni 2008 (erganzende Stellungnahme)
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

C1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
C1l.1 Dachform/-neigung

Folgende Dachformen sind unterschieden nach Gebaudeart laut Planeintrag zulassig:

Dachform Dachneigung
- Hauptgebéaude: Dachform D1, Baufenster 01 bis 04

Flach-/Pultdach (FD/PD) 0°- 10°

Dachform D2, Baufenster 05 bis 08

Satteldach (SD) 40° - 45°

Dachform D3, Baufenster 09 bis 10

Satteldach (SD) 48° - 57°

Dachform D4, Baufenster 11

Schopf/-Krippelwalmdach (KW) 50° - 55°
- untergeordnete Satteldach (SD) 30°- 35°

Anbauten Flach-/Pultdach (FD/PD) 0°- 10°

- Garagen/Carports Flach-/Pultdach (FD/PD) 0°- 10°

Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Dachform/-neigung je Doppelhausgruppe zu wéhlen.

C 1.2 Dacheindeckung

Bei Satteldachern ist nur eine Ziegeldeckung oder Eindeckung mit Betondachsteinen in naturrotem,
oder rotbraunem oder grau-anthrazitfarbenem Farbton zugelassen.

Materialien und baulich notwendige Maf3nahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.
Es muss mindestens ein Abstand von 0,5m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

Flachdacher und Pultdacher sind extensiv zu begriinen.
Bei Tiefgaragen, Garagen und Carports sind die Dachflachen extensiv zu begriinen.

Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Dacheindeckung in Art und Farbe je Doppelhausgruppe zu
wahlen.



C 1.3 Dachaufbauten-/einschnitte

Auf einer Dachflache sind jeweils nur Dachaufbauten gleicher Art und GréRRe oder Dacheinschnitte
zulassig, wenn

- die Lange der Gaube bzw. die Summe der Langen einzelner Gauben 40% der Hauptdach-
l&nge nicht Uberschreitet. Die Lange der einzelnen Gaube darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

- vom Ortgang (Dachkante) ein Mindestabstand von 1,50 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,50 m eingehalten wird.

- die maximale H6he der Gaube, gemessen vom unteren Anschnitt der Dachgaube mit dem
Hauptdach bis zur Gaubentraufe, 1,50 m nicht Uberschreitet.

- der Abstand des Anschnittes zur Traufe mindestens 1,50 m (an der Dachhaut gemessen)
umfasst und mindestens 0,50 m, gemessen von der Auf3enwand der Hauptfassade, zurtick-
gesetzt ist.

- der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach mindestens 1,00 m an der Dachhaut
gemessen unter dem Hauptfirst liegt.

Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken, bei Rund- und Segmentbo-
gengauben sind auch andere Materialien zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Dachaufbauten der einzelnen Gebaude hinsichtlich ihres Erscheinungs-
bildes anzupassen.

mind. mas. mind ma. mind. mind.
l | 1.5m 25m 1.5m 25m 1.5m |, L. 05m
1 7 7

Summe der Gauben max 40% der Dachlange




C 1.4 Fassadengestaltung

Fassadenverkleidungen aus polierten, glanzenden oder anderen spiegelnden Materialien (auf3er Glas)
sind unzuldssig. Fassadenbegriinungen sind zuldssig (Empfehlung entsprechend der Artenverwen-
dungsliste unter Hinweise B 10).

C2 Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulédssig. Werbeanlagen mit grellen Farben, wech-
selndem und bewegtem Licht, Videowénde und &hnliches sind unzuléssig.

Innerhalb des Mischgebietes sind Werbeanlagen nur an den der Grabenstral3e zugewandten Fassa-
den und unterhalb der Oberkante der Briistung des ersten Obergeschosses, bei eingeschossigen
Gebauden unterhalb der Oberkante Attika/Traufe zulassig, wenn die Ansichtsflache der Werbeanlage
eine Hohe von 0,5m nicht Uberschreitet.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Werbeanlagen unzuléassig. Werbeanlagen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich in die stadtebauliche, landschaftsplanerische und
architektonische Konzeption bzw. in die Gestaltung der Fassade des jeweiligen Geb&udes einfligen.

Je Gebaude darf ausnahmsweise eine Werbeanlage angebracht werden. Die Ansichtsflache der Wer-
beanlage darf 0,5gm nicht Giberschreiten.

C 3 Einfriedigungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Zu Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind tote oder lebende
Einfriedigungen als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Héhe
von maximal 1,2m zul&ssig.

Zu den Grenzen benachbarter Grundstiicke sind lebende Einfriedigungen als freiwachsende Hecken
aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 1,8m zulassig.

Zu offentlichen Grinflachen sudlich und 6stlich des Plangebietes (Friedhof und Parkanlage) sind le-
bende Einfriedigungen als freiwachsende Hecken aus Laubgehdélzen zuldssig.

C4 Beschrankung der Verwendung von Auf3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaudeeinheit ist hochstens eine Aul3en- oder Parabolantenne zulassig.

C5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.



D HINWEISE (zu bauordnungsrechtlichen Festsetzungen)

D1 Ordnungswidrigkeiten (8 75 (2), (3) und (4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen dieser drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.
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