ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemaf § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan ,Romer- / Leonberger StralRe"

Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Diese beinhaltet die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griunden der
Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadtmitte in Leonberg entstand in den 70er Jahren aufgrund des ,Zusammenwachsens*
der historischen Kernstadt mit der Ortslage Eltingen. Als Abbild der zeitlichen Epochen findet
man eine sehr heterogene Bebauung mit einer unterschiedlichen MalR3stablichkeit und vielfal-
tigen Nutzungen vor. Der Planbereich ,Romer- / Leonberger Str.” befindet sich in unmittelba-
rer Nahe der wichtigen Infrastrukturachsen im Zentrum Leonbergs. Er bildet einen Schwer-
punkt der Einzelhandels- und Dienstleistungsversorgung und war bisher nicht durch einen
Bebauungsplan definiert, sodass die Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 Baugesetz-
buch (BauGB) erfolgte. Aufgrund des umgebenden stddtebaulich sehr heterogenen Raumes
war die Einschatzung des sogenannten ,Einfligens” nur sehr schwer moglich. Das galt auch
fir mogliche neue Nutzungen und Nutzungsanderungen im Bestand. Einzelne Anderungen
konnten sogar die Zielsetzungen der zuklnftigen Stadtentwicklung wesentlich erschweren
bzw. den Zielen entgegenstehen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Romerstralle,

im Osten durch die Leonberger Stral3e,

im Suden durch die Brennerstral3e und

im Westen durch die Wohnbebauung entlang der Robert-Koch-Stralie.

Die Grol3e des Plangebietes betragt gerundet 0,62 ha. Die Erarbeitung einer planerischen
Konzeption war notwendig, um der raumlichen Situation, dem Einzelhandels- sowie Dienst-
leistungsstandort, der Wohnnutzung, aber auch den zuklinftigen Nutzungsanspriichen ge-
recht zu werden. Mit der Erarbeitung des Planungsrechts wurde nicht nur auf die sehr attrak-
tive innerstadtische Lage reagiert, es sollen auch die zukinftigen stadtebaulichen Zielvor-
stellungen, die Baumasse, die Nutzung des Gebiets sowie die Neugestaltung der Freiberei-
che definiert und planungsrechtlich gesichert werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
war somit aus stadtebaulicher Sicht von 6ffentlichem Interesse.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 25.10.2005. Zur Sicherung der Planung wurde
gleichzeitig fir den Geltungsbereich einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB als Sat-
zung beschlossen, welche mit Bekanntmachung vom 11.10.2007 gemal3 § 17 Abs. 1 BauGB
um ein Jahr verlangert wurde. Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hat am 29.01.2008 in
offentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf einschlief3lich den Entwurf der 6rtlichen Bau-
vorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Die Auslegung fand zwischen dem 18.02.2008 und 19.03.2008 statt. Die Behandlung der



Anregungen aus der Auslegung sowie der Satzungsbeschluss wurde am 24.06.2008 ge-
fasst.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Umweltpriifung in der die Ziele, die
Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dargelegt sind. Im Rah-
men der Umweltpriifung wurde ein Umweltbericht erstellt. Er legt die ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes dar und bildet einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung. Neben der Auswertung von bestehenden Fachplanungen (u.a. Flachennutzungs-
und Landschaftsplan, geologische Karten, Biotopkartierungen, Erhebungen von altlastenver-
dachtigen Flachen im Landkreis Boblingen, Verordnung Heilquellenschutzgebiet Stuttgart —
Bad Cannstatt — Berg) wurden folgende Gutachten erstellt:

= Schalltechnisches Gutachten, ISIS- Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner, Riedlingen, August 2006

= Umweltbericht ,R6mer- / Leonberger StralRe" nach § 2a BauGB
Stadtplanungsamt, Abt. Stadtentwicklung und Umweltplanung, aufgestellt August 2006
und aktualisiert November 2007

= Eingriffs-Ausgleichsbhilanzierung und griinordnerischer Beitrag zum Bebauungsplan ,R6-
mer- / Leonberger Straf3e”
Stadtplanungsamt, Abt. Stadtentwicklung und Umweltplanung, aufgestellt August 2006
und aktualisiert November 2007

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit Eingriffe in Natur und Landschaft zu
rechnen, sodass eine Entscheidung tber die Vermeidung, den Ausgleich und ErsatzmaR-
nahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu befinden ist (81a BauGB, § 21
BNatSchG). Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden umweltrelevanten Aspekte
wurden in die Planungstiberlegungen eingestellt und als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan integriert. Der Umweltbericht fihrt Folgendes aus: ,Das Plangebiet ist weitestge-
hend Uberbaut und hochgradig versiegelt. Mit der Neugestaltung der Freiflachen, die unter
anderem die Fallung samtlicher vorhandener Laubbdume vorsieht, ist zunachst ein wesentli-
cher Eingriff verbunden. Entsprechende Pflanzenqualitat und Entwicklung vorausgesetzt,
kénnen jedoch die 11 neu gepflanzten Baume nach schatzungsweise funf bis acht Jahren
ungefahr eine vergleichbare Bedeutung fir das Kleinklima erlangen, wie der alte Bestand im
derzeitigen Zustand. Langfristig ist, auch aufgrund der héheren Baumzahl, von einer ver-
besserten kleinklimatischen Situation und einer besseren Durchgriinung im Plangebiet aus-
zugehen. Der durch die Baumféallungen verursachte Lebensraumverlust ist durch die Neu-
pflanzungen der Tulpen- und Schnurbdume nicht vollstandig auszugleichen.” Bei entspre-
chend neu gewonnenen Erkenntnissen wird der Umweltbericht fortgeschrieben.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung wurden Bedenken gegen die
Freiflachengestaltung (Riickbau des aufstehenden Kiosk, Befiirchtung einer Uberfrachtung
der Vorzonen, Kritik an der Radwegekonzeption, Einspruch zu notwendige Leitungsverle-
gungen) geaul3ert. Da der Kiosk seit Jahren nicht mehr genutzt wird, ist das Nutzungsrecht
erloschen. Neben der Aufwertung und Starkung des Plangebietes ist die Freiflachenneuges-
taltung ein wichtiger Schwerpunkt der Planung. Die Vorzonen sollen zur Verbesserung der
Durchgéangigkeit freigehalten und als kombinierte Rad-/FulRwege genutzt werden. Mit Hilfe
der sog. ,Aktionsflachen” erfolgt gleichzeitig eine Gliederung der heute sehr heterogenen
Bereiche. Ein Teil der Grundstucksflachen zwischen dem Fahrbahnrand und den bestehen-
den Gebauden befindet sich in Privatbesitz, sodass die MaRnahmen zur Freiflachengestal-
tung nur im Rahmen stadtebaulicher Vertrdge zu realisieren sind. Die abschlie3ende Aus-
gestaltung der Vorplatzbereiche kann gréf3tenteils nicht Uber das Bebauungsplanverfahren
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geregelt werden. Von den genannten Planungszielen wurde nicht Abstand genommen, den
Stellungnahmen konnte somit nicht gefolgt werden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 18.02.2008 bis 19.03.2008. In
diesem Zusammenhang stellten das Landratsamt Bdblingen — Bau- und Umweltschutzamt —
Abteilung Naturschutz sowie der griinordnerische Beitrag zum Bebauungsplan fest, dass das
Gebiet hochgradig versiegelt und von geringer 6kologischer Bedeutung ist. Artenschutzrecht-
liche Belange (8 42 BNatSchG) sind nicht berthrt, sodass im Einvernehmen mit der Natur-
schutzbeauftragten keine Bedenken bestehen. Aus Sicht der Abteilung Immissionsschutz
des Landratsamtes sind die Belange ,Larmschutz* und die Reinhaltung der Luft (Schutzgut
Mensch) betroffen. Weil fur die Luftreinhaltung ein Aktionsplan zur Verbesserung der inner-
stadtischen Luftqualitdt vorgesehen ist, ist eine gesonderte Betrachtung nicht notwendig.
Das larmtechnische Gutachten zum Bebauungsplan legt die zu treffenden Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zu treffenden baulichen und technischen MaRnahmen gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB fest. Die Ergebnisse flossen rechtsverbindlich in den Bebauungsplan ein. Die
untere Immissionsschutzbehdrde regte an, dass bei AufRenbereichspegeln von lber 60
dB(A) nachts fur schutzbedirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schall-
technische, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorgeschrieben werden. Das Schall-
gutachten empfiehlt bereits bei Aul3enlarmpegeln von Uber 50 dB(A) nachts diese techni-
schen Vorkehrungen. Ein weitergehender Regelungsbedarf ist aufgrund der gesetzlichen
Nachweispflicht nach DIN 4109 sowie den einschlagigen Vorschriften nicht erforderlich. Die
Abteilung Immissionsschutz wies ferner darauf hin, neben den einwirkenden Larmbelastun-
gen durch Verkehrslarm auch die Einwirkungen von Gewerbelarm benachbarter Gebiete
(entlang der Robert-Koch-StralRe) zu untersuchen. Eine erganzende Stellungnahme des In-
genieurbiros fur Schallschutz kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der ¢rtlichen Gegeben-
heiten (keine larmintensiven Nutzungen innerhalb des Plangebietes und entlang der Robert-
Koch-Stral3e) keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen hervorgerufen werden. Die An-
regung wurde im Bebauungsplan somit geprift und berlcksichtigt. Sollten sich im Laufe der
nachsten Jahre die vorhandenen Strukturen a&ndern, so haben etwaige larmrelevante Ge-
werbebetriebe auf den Bestand, insbesondere die Wohnnutzung, Ricksicht zu nehmen und
ggf. nachzuweisen, dass sie keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen verursachen.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung sind zwei Stellungnahmen eines Eigentiimers hinsichtlich
der Freiflachenneugestaltung und der Festlegung des Baufensters eingegangen. Der Anre-
gung konnte dahingehend gefolgt werden, dass dem Eigentimer bereits mehrere Erweite-
rungsoptionen zu Verfligung stehen. Weitergehende planinhaltliche Stellungnahmen wurden
nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Stadt Leonberg am 24.06.2008 als Sat-
zung beschlossen und ist nach ortsiblicher Bekanntmachung seit dem 10.07.2008 rechts-
kraftig. Mit der Sicherung und Durchfiihrung der genannten MalRBhahmen werden die stadte-
baulichen Zielsetzung fur den Plangeltungsbereich, damit auch die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, hinreichend beriicksichtigt.

Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Erreichung der mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes verfolgten stadtebaulichen Ziele bestanden bei diesem Bebauungsplan nicht und wa-
ren daher nicht gegeneinander abzuwégen.

Leonberg, den 10.07.2008
Stadtplanungsamt
Abt. Stadt- und Bauleitplanung
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