Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan ,,Ezach, Teil 1 -
4. Anderung nérdlich der Brennerstrae“
Planbereich 03.07-2/4
in Leonberg

VORBEMERKUNGEN

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach

Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-
keiten gewahlt wurde.




Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Carl-Zeiss-Stralte — 1. Anderung*
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ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der Art der bauli-
chen Nutzung im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und im Hin-
blick auf Vergnugungsstatten. Dieses erfolgt durch die teilweise Umstellung der Festset-
zungen auf die aktuelle Fassung der BauNVO 1990.

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft unter anderem Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung des eingeschrankten Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. Grundlage
hierfur ist die BauNVO von 1968. Danach sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
zulassig. ,Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.”

Stadtebauliches Ziel muss es sein, die bestehenden gewerblichen Nutzungen zu férdern
und zu starken. Erstmalig werden Vergnlgungsstatten explizit ausgeschlossen werden.
Die BauNVO 1968 lasst Vergnlgungsstatten in Gewerbegebieten — anders als die Bau-
nutzungsverordnung in der heute glltigen Fassung — nicht nur ausnahmsweise zu. Mit
der Einfuhrung der BauNVO 1990 sind Vergnugungsstatten ein eigenstandiger Anlagen-
typ und kénnen nun nicht mehr als ,sonstige Gewerbebetriebe® beurteilt und zugelassen
werden. Mit der Ansiedlung von Vergnligungsstatten geht haufig ein ,trading down* Ef-
fekt des gesamten Gebietes einher, der sich auch auf die stadtebauliche Qualitat des
Gebietes auswirkt. Diesen Tendenzen gilt es planerisch und stadtebaulich entgegenzu-
wirken.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2008 und der Auslegungsbeschluss am
27.07.2010 durch den Gemeinderat gefasst. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurden eine Umweltprifung durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden erfolgte in der Zeit vom
10.11.2008 bis 21.11.2008, die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behor-
den fanden vom 23.08.2010 bis 24.09.2010 statt. Die Behandlung der Anregungen aus
der Auslegung sowie der Satzungsbeschluss wurde am 1.03.2011 durch den Gemeinde-
rat gefasst.

Der Bebauungsplan ,Ezach, Teil 1 — 4. Anderung nordlich Brennerstra3e“ in Leonberg
ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung zum 10.03.2011 in Kraft getreten.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Fur den Bebauungsplan ,Ezach, Teil 1 — 4. Anderung nérdlich Brennerstralte “ wurde
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt und gemaf § 2 a BauGB
ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung erarbeitet.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Deshalb sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren, erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgi-
ter zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Komplexitdt von Natur und Landschaft
nicht alle Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erfasst, beschrieben
und beurteilt werden kénnen. Die Umweltprifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die
wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt werden.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans sollen im
Rahmen der weiteren Umsetzung des Bebauungsplans geprift und tberwacht werden.
Weiterhin ist der Umweltbericht entsprechend den neu gewonnenen Erkenntnissen fort-
zuschreiben.
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BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden keine Stellungnahmen, im Rahmen der
Auslegung ebenfalls keine schriftlichen Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ab-
gegeben und bewertet.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER
BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 4 schriftliche Stellungnahmen, im Rah-
men der Beteiligung der Behorden (Auslegung) ebenfalls 4 schriftliche Stellungnahmen
zum Bebauungsplanentwurf abgegeben und bewertet.

Frihzeitige Beteiligung

Das Regierungsprasidium Stuttgart wies in seiner Stellungnahme auf die Regelung
zur raumlichen Konzentration (Agglomeration) hin. Darlber hinaus regt das Regierungs-
prasidium an, die Geschossflachenzahl zu begrenzen, damit sichergestellt wird, dass
sich durch Agglomeration im Plangebiet keine schadlichen, Gberértlichen Wirkungen wie
die eines grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes entfalten.

Die Vorgaben der Region zur Agglomeration sind als Ziel in der Teilfortschreibung des
Regionalplans formuliert und kénnen nicht abgewogen werden. Vielmehr missen die
Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 BauGB dem Ziel der Raumordnung angepasst werden. Ag-
glomeration bedeutet, dass die Summe der Verkaufsflachen der raumlich beieinander
liegenden Einzelhandelsbetriebe groker als 800 m? ist, wobei die Luftlinie zwischen den
Gebdudezugangen nicht langer als 150 m ist.

Einzelhandelsbetriebe sind Betriebe, die ausschliel3lich oder Uberwiegend an letzte Ver-
braucher verkaufen. Zu ihnen zahlen unter anderem alle Kauf- und Warenhauser, SB-
Warenhauser, SB-Kaufhauser, Verbrauchermarkte sowie Fachmarkte. Dazu gehdrt
auch der Direktverkauf an Endverbraucher am Standort des Fertigungsbetriebs (,Einzel-
handelserlass” vom Wirtschaftsministerium - 2001) .

Vorhandene genehmigte Einzelhandelsbetriebe geniel3en Bestandsschutz. Aufgrund der
Grolie des Plangebietes, des Bestandes und der genehmigten und vorhandenen Nut-
zungen ist davon auszugehen, dass eine spezielle Festsetzung zur Agglomeration nicht
erforderlich ist.

Das Plangebiet ist Teil des bestehenden rechtskraftige Bebauungsplans ,Ezach, Teil 1°
aus dem Jahr 1977. Es ist als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen und weist
in allen Bereichen eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,1 auf. Sowohl die aktuelle
BauNVO 1990 als auch die damals verbindliche BauNVO 1968 Iasst bzw. lie? hdhere
Nutzungen zu: GRZ bis 0,8 und GFZ bis 2,4. Eine Begrenzung der Geschossflachenzahl
ist demnach bereits gegeben, eine zusatzliche Reduzierung ist stadtebaulich nicht er-
winscht und nicht vertretbar. Schadliche Uberdrtliche Wirkungen auf Grund einer maogli-
chen Agglomeration sind nicht zu beflrchten.

Fir das Landratsamt Boblingen haben die textlichen Anpassungen und Festsetzungen
keine negativen Auswirkungen auf Naturschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, Altlas-
ten, Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung, Grundwasser und oberirdische Ge-
wasser.

Der Verband Region Stuttgart stimmt aus regionalplanerischer Sicht der Bebauungs-
plandnderung zu.

Die Ubrigen Behdrden oder sonstigen Trager offentlicher Belange brachten keine Anre-
gungen vor (IHK-Region Stuttgart, Handwerkskammer Stuttgart).
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Beteiligung im Rahmen der Auslegung
Das Regierungsprasidium Stuttgart wies darauf hin, dass in der Begrindung zum Be-

bauungsplan der Aspekt der Agglomeration nicht ausreichend gewurdigt wurde.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ezach, Teil 1 war bisher im eingeschrankten Ge-
werbegebiet der Einzelhandel allgemein zulassig, ohne dass es in den Jahren seit
Rechtskraft des Bebauungsplanes zu einer Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten gekommen ist. Aufgrund der Grofie des eingeschrankten
Gewerbegebietes und der Gebietsfestlegung ist der grof¥flachige Einzelhandel (Sonder-
gebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO) im Plangebiet schon heute nicht zulassig. Mit der teil-
weisen Umstellung auf die BauNVO 1990 wird die ,Vermutungsgrenze“ zum Sonderge-
biet weiter eingeschrankt (BauNVO 1990: 1.200 m? Geschossflache). Im Plangebiet ge-
nieRen vorhandene genehmigte Einzelhandelsbetriebe auch weiterhin Bestandsschutz.
Aufgrund der bestehenden Bebauung, der Grundstlicksverhaltnisse, Grofle des Plange-
bietes, sowie der genehmigten und vorhandenen Nutzungen ist dort kein gréflerer ,Ein-
zelhandelsmagnet® vorstellbar. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut, lediglich
ein Grundstlck kann einer baulichen Nutzung noch zugeflhrt werden. Es ist davon aus-
zugehen, dass eine spezielle Festsetzung zur Agglomeration deshalb nicht erforderlich
ist. Entsprechende Tendenzen / Entwicklungen waren und sind nicht erkennbar. Die
Nutzerstrukturen sind relativ stabil, bauliche Anderungen in Bezug auf Einzelhandelsnut-
zungen sind unwahrscheinlich.

Im gesamten Einzugsbereich des Wohngebietes Ezach (Ezach 1 und 2, Ezach/Gebers-
heimer Stralle), das eine GroRRe von ca. 40 ha aufweist, ist nahezu kein Einzelhandel
vorhanden, bzw. bestehen keine Nahversorgungsmaoglichkeiten, obwohl sich diese Han-
delseinrichtungen aufgrund der Gréfie und der Einwohnerzahl anbieten wirden. Trotz
zentraler Lage im Wohngebiet hat sich dauerhaft kein Einzelhandel angesiedelt, weder
in den zentralen Bereichen der Wohngebiete noch im Plangebiet an der Heidenheimer
Stralle.

Die im Jahr 2008 beschlossene Einzelhandelskonzeption fiir Leonberg sieht gerade ent-
lang der Brennerstralde bis einschl. Heidenheimer Stralde potentielle Entwicklungsfla-
chen, an denen die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen perspektivisch gewiinscht
sind, vor.

Mogliche Ansiedlungen — unabhangig von einer moglichen Agglomeration - lassen auf-
grund allgemeiner Erfahrungswerte keine schadlichen, Uberdrtlichen Wirkungen erwar-
ten.

Das Plangebiet ist Teil des bestehenden rechtskraftige Bebauungsplans ,Ezach, Teil 1
aus dem Jahr 1977. Es ist als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen und weist
in allen Bereichen eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,1 auf. Diese Festlegungen
werden nicht geandert und bleiben auch weiterhin bestehen. Eine Erhéhung oder Redu-
zierung des Males der baulichen Nutzung ist nicht erwiinscht und nicht vertretbar.

Von Seiten des Landratsamtes Boblingen und des Verbandes Region Stuttgart be-
stand zur Bebauungsplananderung jeweils Einvernehmen.

Die ubrigen Behorden oder sonstigen Trager offentlicher Belange brachten keine Anre-
gungen vor (IHK-Region Stuttgart, Handwerkskammer Stuttgart).

7 PLANUNGSALTERNATIVEN

Planungsalternativen im Sinne von Standortalternativen (vgl. Gebietsneuausweisungen)
sind nicht erkennbar. Vorrangiges Ziel ist es, die aktuelle BauNVO 1990 in Teilen auf
das bestehende Plangebiet anwenden zu kénnen. Insoweit bleibt allein die Planungsal-
ternative.

Joachim Képpe
Stadtplanungsamt
Leonberg, 10.03.2011
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