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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET / GARTENHAUSGEBIET ~ § 10 BAUNVO

MASS OER BAULICHEN NUTZUNG  UND
MINOE STGRUNDSTUCKSGROSSE §1-21 saunvo

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §16 BAUNW

ZULASSIGE BAUMASSE IN CBM  §76 (2) BAUNVD

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Fnin = 800 qm

BAUWEISE / BAUGRENZEN §9 m 2 sauce

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

§9 (1) 3 BAUGB

§22 BAUNWD

UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHE / BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN §9 (11 11 Baucs

ERSCHLIESSUNG

FELOWEGPARZELLE MIT FELOWEG UND

PRIVATEM STELLPLATZ

(GFFENTL. PARKPLATZ

§9(1) 1 BAUGB

$23 BAUNVD



VERKEHRSGRUN

PFLANZGEBOTE / PFLANZBINDUNGEN §9 (1) 25 sauce

PFLANZGEBOTE §9 (1) %a BAUGB

© d PFLANZUNG  VON  EINZELBAUMEN
\\\“ PFLANZUNG  VON  FELOGEHGLZEN
N

PFLANZBINDUNGEN 3 (1) 25b BAUGB

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN U. BAUMGRUPPEN

ERHALTUNG VON FELDGEHOLZGRUPPEN U. HECKEN

ERHALTUNG VON TROCKENRASENFLACHEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§9 (1)18 BAUGB

HEEEIEE ACKER UND GRUNLAND

0BSTWIESEN

TROCKENRASENFLACHEN




GRUNFLACHEN

OFFENTL. GRUNFLACHE — SPIELPLATZ
§9(1) 15 BAUGB

SONSTIGE  DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

BESTEHENDE, ERHALTENSWERTE  NATURSTEIN -
TROCKENMAUER

HOHENSCHICHTLINIEN DES BESTEHENDEN
GELANDES . BEZUGSHOHE NN

ERFASSTE  GARTENHAUSCHEN UND
SONSTIGE BAUTEN

GRENZE LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(PLANUNG)

FELOWEG: NICHT BEFAHRBAR. SEHR STEIL
FELOWES: BEOINGT BEFAHRBAR
RAMPE UBER 10%o STEIGUNG

UBERORTLICHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
ELEKTRISCHE FREILEITUNG AB 110KV



TEXTLICHE ~ FESTSETZUNGEN

In Erganzung der FPlanzeichnung wird fdlgendes festgesetzt:

|
]

Flanungsrechtliche Festsetzungen ( § & (1) BauGE und BauNVO )

I
Sondergebiet ( S0 1 - Gartanhauaaahaeﬂ i & 10 BaulVD ?

Zulassig sind nur Gartenhauser zur Auflbewahrung von Garten- und
sonstigen Geratschaften, die auch zZum stundenuveisen Aufenthalt

geaignet =ind, jedoch eine Wohnnutzu mit Ubernachtung sowie
die Errichtung einer Feuerstatte zum Beheizen des Raumes nicht
Zulassen. Wohnwagen durfen nicht abpestellt werden, oder als

Gartenhauser genutzt werden.

Maf der baulichen Nutzung ( 858 16 - 21 BauNvVD )

Auf jedem Grundstuck 13t max. ein Gebaude zulassig. [Die Bau-
masse | umbauter Raum ! von Gartenph3usgrn darf - einschlieBlich
e@iner eventuellen Unterkellerung und Uberdachung max. 25 chm
betragen.

cahl der Vollgeschosse ( § 16 und 18 BauNvD )

Ez izt max. =in Vollgeschof zulassig.

Bauweise [ B 22 BauNVO !

Dffene Bauweise, nur Einzelhauser zuliﬁslg.

Uberbaubare Grundstucksflache ( § 23 BjuNVO )

Entsprechend Feztlegung im Lageplan.
Nur innerhalb der dberbaubaren Flachnl sind Gebaude zulissig.

AuBerhalb der dberbaubaren OGrundsticlsflachen sind auch bau-
rechtlich genehmigungsfireie Gebaude wachshauser und Schuppen
i.8. von § 52 Abs. 1 Nr. 1-4 LBO nicht|zulassig.

Mindestgrofde der Baugrundstucke | 1) 3 BauGB !

eine Hindestgrundstiucksgrofe von 800 qn mafigebend.

Re =ind dinnerhalb der
hirrhitten his max. 15
gine Geschirrhitte pro

Bei nicht auzreichender Grundstiacksgr
festgelegten dberbaubaren Fliachen Ge
cbm umbauten Raum zulassig ( max.
Grundstick ).

Zur Erstellung eines Gartenhauses i. jﬂ von Ziff. 1 und 2 1=t

Fliachen fir Stellplatze ( 8§ 9 (1) 4 Ba

Je Baugrundstidck ist nur innerhalb der Grundsticksfliache max. |
Stellplatz =zulassig, Uberdeckte Stellplatze gind nicht
zulissig. In bezonderen Fillen werden egliplitze ( im Lageplan
bezeichnet ) in Verbindung mit Feld- |und Stichuagen ausge-
wiasan, zugunsten von Flursticken, bel Welchen eine Zufahrt aus
Grinden der Hanglage nicht méglich 18t. Stellplatze sind so
anzulegen, daf aufgrund der Hanglage in Kraftstoff auslaufen
kann.
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19.2.1

10.2.2

Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BauGB )

Erschliefung:
Die Erschlieflung der Grundsticke erfolgt dber vorhandene

Feldwege erginzt durch Anlage von Stichuegan. Daruber
hinausgehende besondere ErschlaieBunggmafnoahmen 3ind nicht
vorgesehen.

Offentlicher Parkplatz

Die im Lageplan ausgewiesene Flachel ist als affentlicher
Parkplatz herzustellen und mit heimischen Baumen und Srauchern
einzupflanzen. (gem. Pflanzgebot) |

Huhananlagpn ( B 14 BaulNVQ )

Vordacher =ind aufer bei{ Anrechnung auf den zu!. umbauten Eaunm
ausgeschloszsen; sonstige Uberdachunges sowie Markisen sind
nicht Zugelassen.

Ebenfalls wunzulassig sind Schwimm- und Pflanzbecken: naturnahe
Wasserflachen (Teiche!) dirfen bis max.| 10 qm Wasseraoberflichs
angelegt werden, jedoch nur als Gelandevertiefung ohne erhéhte
Eandeinfassung. Terrassen sind bis mix. 10 qm befestigter
Flache zulassig; dafir erforderliche Gelandemodellierungen sind
nur als Massenausgleich zulissig. | Holzpergolen (affene
Rankgeriste ohne tberdachung) sind nur als Anbau mit einer
Grundfliche von max. 5 gqm begrenzt zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9i(1) 25 a, b BauGB )

Pflanzgebote ( B 9(1) 25 a BauGR])

Pflanzung von Einzelbaumen ( 8 Si(1) 25 a BauGB

An den im Lageplan bezeichneten 3Stellen im Bereich der
affentlichen Granflachs und Farkplatrz sind grofkronige,
heimische Baume zu pflanzen (z.B. Eichen, Birken, Feldahorn)
und dauernd zu unterhalten.

Fflanzung von Feldgeholzen | § D11) 25 a BauGB)

Entsprechend der Darstellung im Lageplan Sind an den
bezeichneten Stellen i Bereich der &ffantlichen Grinflachen
Spielplatz und Parkplatz) heimische Feldgehélze =zu pflanzen
(mindestenzs | StAqm) (z.B. Schlehen, Hartriegel, Hasel! und
dauernd zu unterhalten.

Pilanzbindungen ( 6 901} 20,25 b BauGB]

Erhaltung von Einzelbauwen und Baumgruppen. ( F 201 25b BauGB)

Die im Plan dargestellten Einzelbaume und Baumgruppen sind zu
erhalten und zu schitzen.

Erhaltung von Feldgeholzgruppen und Hecken. ( & 3111 Z5h BauGRE)

Die i{m Lageplan dargestel|ten Gehslzgruppen und Hecken sind 2u
erhalten und zu schitzen.
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Erhaltupg von Obstbaumen !Ubsthochstamme) ( E S01) 20 BauGB)
Obstbaume (Obzthochstamme! innerhalt des Geltungsbereiches mit
einem Stammdurchmesser wvon grofier 15 cm (gemezsen in Im

Stammhsdhe) =ind zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung
gleichuertig zu erganzen.

Erhaltung von Trncganrlsanflﬁchan -Magesrrazen und Halbtrocken-
rasan- ( 8§ 9(1) 20 BauGR !

Die Trockenrasenflachen sind zu erhalten und zu schdtzen.

Flachen fir die Landwirtschaft « 8 9(1) 18a BauGHE

Acker— und Grunland

Die im Lageplan dargestellten Fliachen far Acker- und Grunland
gind antsprechend ihrer Nutzung 2u erhalten.

Bauliche Anlagen, esinschlieBlich genehmigungsfreien baulichen
Anlagen, sind picht zulissig.

Obstuissen

Die im Lageplan dargestellten Flachen far Obstuiesen sSind
entsprechend ithrer Nutzung zu erhalten.(Ziff. 10.2. 231
Entaprechende bauliché Aglagen, e=inschlieldlich genehmigungs-
fraien baulichen Anlagen; sind nicht zulassig.

Irockenrasen (Magerrasen Und Halbtrockaenrasaen!l

Die im Lageplan dargestellien Flachen f{ir Trockenrasen sind zu
arhalten und zu =chditzZzen.

Bauliche Anlagen, einschliefilich genehmigungsfreien baulichen
Anlagen, sind nicht zuliss,g.

Offentliche Grinflache { 8 9(1) I5 BauGB)
Spielplatz ;

Die im Lageplan ausgewiesene Flache izt als offentlicher
Spielplatz (Spielwiese) herzustellen und zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen | § 9i4) BauGE ifi
Verbindung mit ( § 73 LBO |

AuBere Gestdltung der Gebaude | 8 73 (1) 1 LBO )
i

Gahiud-hﬁhu[
Die Traufhohe darf bei den Gartenhausern 2,30 m nicht dber
schreiven: die Firsthohe dar{ max. 3,0 m betragen.

- |

Dachiora, D!thdecmuug
1

Ez sind nun Satteldicher mit siner Dachneigung von 20-30 = zu-

gelassen. Die Dacher sind mit roten bzu. Trotbraunen Ziegeln.o

Holzschindeln einzudecken cder zu begrunen. Dachvorspringe sind

nur bis max. 30 cm zulassig.
I




1.3

2-3

Farhguhung,!natartalte"

Die Gebaude sind in Holz- oder Massivbauweise auszufihren. Die
AuBenwandflachen sind mit Holz Zu verschalen oder in gedecktan
Braun-, Grin- oder Ockerfarbtonen 2u atireichen. Auffallig
hervortiretende Farbtone sind unzulassig. Stark reflektierende
Materialien,| Wellblech, Asbestzementplatten, Glaswande,
Glasbauteil und Kunststoffplatten sind nicht zulassig. Ebenso
unzulassig sind Rolladen und Bretterverschlage.

Gestaltung der unbebauten Flichen im ausgewiesenen Sondergebiet

Bsnflnn:un;!

1
Die Grundsticke dirfen npur mit heimischen Gehélzarten und
Nutzgehélzen bepflanzt werden. Nicht 2zulassig ist das An-
pflanzen fremdlandischer Nadelgeholze, mit Ausnahme standort-
angepaBter heimischer Arten z.B. Waldkiefer. Etenzo =ind dauer-
haft rot- und gelblaubige Gehélze nicht zuldssig. Neu zu
srrichtende | Gebaude sind bestehenden Geholzgruppen zuzuordnen.
Ist diese ordnung nicht méglich, sind dem Gebaude mindestenz
2 neu zu pfﬂ:nz-nd- Obstbaume (0Obsthochstamme) zuzuordnen.

aufschittungen, Abgrabungen und Abstutzungen

Massnahmen eser Art sind nur bis 0.8 m Héhe zula=sig. Massen-
bewegungen uber 50 cbm sind genehmigungsfplichtig und nur in
Verbindung mit der Errichtung von Gebiuden 2uldssig. Boschungen
sind zu verziehen.

Stutzmauern | sind nur als landschaftstypische Hauern unter Ver-
wendung von heimisches Matursteinmateérial 2ulasaig, jedoch nur
bis 0,BE = Hbhe. Landschaftstypische bauliche Anlagen
(Natursteinmauern, MNatursteineinfassungen) sind zu erhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

MaBnahmen fir die Ver- und Entsorgung sind nicht vorgesehen.
Nicht zulassig ist die Versickerung bzw. Ableitung von Abuasszer
auf den Grundstuicks- und Wegeflichen.

Einfriedunge

Einfriedunge
max. 1,20 =
stucksgrenze
Knotengitter
Kunststoffub
Hetallrohre
4n den Gren
nur in Verb
und Kletter
und Sichtble
Ebenfalls zu

zind generell nur zugelassen in einer Hohe von
Sie missen an Wegen 1,00 m von der Grund-
abgesetzt sein. Die’ Einfriedungen missen aus
aAunen oder Weideziunen bestehen und dairfen keinen
fzug haben. Als Starzen sind Holzpfosten oder
(max. 1 Zoll Dirchmesssar) zu veruendsi.

en des Sondergebietes zind Ziune als Einfriedungen
ndung mit Begrinung zulassig. (Helmiache Straucher
flanzen, z.B. Efeu, Himbeere } Einfassungssockel
den (Strohmatten o.&. ) sind unzulaszig.

amzig zind freiwachsende, ungezchnittene Hecken
Jedoch nur us heimischen Laubgehdlzen 1 Bsp.: Hainbuche,
Feldahorn, selnul, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Schlehe, Heckenrosel.

Im Bereich deér ausgewiesenen Flache fur die Landwirtschaft
sind Etnfriaﬁungnn unzulassig.



4. Gestaliung der Wege und befestigten Flachen

Zur Ausbildupg der Wege und befestigten Flachen souWie der
Stallplatze im oOff und privaten Bereich sind nur EKasenflachen,
Schotterrasepflachen, Rasensteine oder wasszergabundene Decken
zulassig. Augnahmsweises koénnen andere Eelage zugelassen werden,
wenn dies ays Sicherheitsgrunden technisch erforderlich st
(Steilstucke

5. Oberirdischelleitungen

Alle Leitungé4n sind unterirdisch Zu verlegen.

te_Flurstiicke ols. ne_flichenhafte nmm

mm_mmw_m
nach § 24 und $58 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) in den
Bebavungsplan_ibernoffen :
Fist. Nr. 643 (zum Teil)

3802

3788

1448

37921

3761 3791

48

3774

3771 (zum Teil)

3767

376L/1 (zum Teil)

2. Erschlieflung von Grundwasser ist nach § 37 Wassergesetz
i_der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Laut RP Stuttgart vom 12.071888 wurde Nachr. Ubernahmen®
-Hinweise" redaktionell ersetzt. i
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