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Mit Inkraftireren dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auler Kroft,
Rechtsgrundlagen dieses Bebouungsplanes sind:

Das Bundesbougesetz (BBauG) vom 18.8. 1976 (BGBL | 5 2256)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9. 1977 (BGBL | § 1763)

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 19.1.1965 (BGBL | 5 21)

Die Londesbouordnung fir Baden-WuUrttemberg (LBO) vom 20.6. 1972 (Ges. BI. § 352)
sowie die jeweiligen ergtinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschrifren,
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[eichenerkidrung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVQ)

wn : Allgemeines WWohngebiet (§ 4 Bau NVQO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG)

I Zahl der VollgeschoBle als Héchstgrenze (§ 17 (4) BauNVO)

U Untergeschofl als anrechenbares Vollgeschol (§ 18 BauNVO, § 2 (6) LBO)
0.25 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVQ)
@ Gescholiflichenzahl (§ 20 Bav NVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BBauG

[.\ Qffene Bauweise, nur Einzelhuser zulassig (§ 22 (2) Bau NVQ)
A Qffene Bauweise, nur Einzel- + Doppelhduser zulbssig (§22 (2) Satz 2BauNVQ)
max. 2 WE Zahl der Wohnungen als Hschstgrenze

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE | DACHFORM, DACHNEIGUNG

—Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)
«f——Nicht Uberbaubare Gryundstiseksfliche
—— Uberbaubare Grundsticksflache

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN SOWIE DEREN HOHENLAGE UND ANSCHLUSS
DER_GRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 11 BBauG)

S— e ———— —_

Verkehrsflache
Zu- und ALusfohrtsverbot

Offentliche Parkierungsflschen

Hshenlage der Verkehrsflachen,

V.B 4260 VB = Visierbruch, Bezugshshe, NN, neves System

Grunanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.5. des § 127 (2) 3 BBauG)




FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

% Geplante Strallenbsschung (Abgrabung)
%‘- Seplante Strallenbsschung (Aufschuttung)

' STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

[ et Firstrichtung

. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) 25 BBauG)

Pflanzzwang fur Einzelbtume (siehe Ziff. 7. 1)
Pflanzzwang fuir Bdume u. Strtucher (siehe Ziff 7. 2)
Pflanzbindung fur best. Bdume (siehe Ziff 7.3

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BBauG

Leitungsrechte
§ —_— -

GRUNDSTUCKE, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BBauG)
m Sichtflachen, Anpflanzungen und Cinfriedung, max. 0,80 m hoch.
BT A YA

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
m mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltun isbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

+—#-—4—¢—¢—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BBauG)
§D 25°-30°  satteldach 25° - 30° Dochneigung

| =—=———— Geplante Grundstijcksgrenzen (unverbindlich)
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 (1) 18 BBauG)

Landwirtschaftlich genutzte Fliche (Obstbaumwiese)
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Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG uv. BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BouVQ) und
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
entsprechend Planausschrieb - Nutzungsschablone

Ausnchmen sind nach § 3 (3) BauNVO im Reinen Wohngebiet (WA) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

Im Reinen Wohngebiet sind nach § 3 (4) BauNVO und im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
(4) BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen pro Einzelgebiude bzw. pro Doppelhaushtifte
zugelassen,

Ma8 der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVQ)
entsprechend Plangusschrieb - Nutzungsschablone

Stellplttize mit Garagen inVollgeschossen oberhalb der Geltindecberfliche bleiben bei der
Ermittlung der Geschofifldche unberticksichtigt (§ 21a (4) 3 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 18 BauNVO)

zuldssig sind 1 VollgeschoB und ein anrechenbares Untergeschof8 noch § 2 (6,7) LBO
|+ U

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNVO)

offene Bouweise mit Einzel- und Doppelhdusern entsprechend Pl anausschrieb - Nutzungs-
schablone

Bei Bebauung mit Doppelhusern ist innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucks-
flache ein hshen- und lagenmdBiger Versatz der einzelnen Bauksrper als Grenzbau zuldssig.

L'I:arbquba_m_GrundstUcEcsHachen (§ 9 (1) 2 BBauG vu. § 23 BauNVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.
Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber die festgelegte Baugrenze bis
max. 0,50 m zugelassen werden,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen Anlagen (firstrichtung) ist einzu-
halten.

Garagen und Stellpltitze (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen und Stellpldtze sind allgemein zuldssig.

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Allgemeinheit und
der Versorgungstrtiger. Sie durfen nicht Uberbaut werden
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Flachen mit Pflanzzwang und Pflanzbindung (§ 2 (1) 25 BBauG)

Entlang der Riegeldckerstrafle ist ein 5 m breiter Geldndestreifen (Pfz 1) ols Floche mit
Pflanzzwang ausgewiesen. Auf dieser Fliache ist pro Grundstiick mindestens 1 grofikroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Diese Flache kann pro Grundstick max. auf eine Lénge
von & m als GrundstUckszufahrt befestigt werden.

Entlang der K 1009 nordlich der Strale C ist innerhalb der festgelegten Fldche mit Pflanz-
zwang (Pfz 2) eine Bepflanzung mit bodenstidindigen Bdumen und Strluchern vor geschrieben,
Bestehende Btiume sind zu erhalten.

Im Norden und Westen des Bebauungsplanbereiches sind Flichen mit Pflanzbindung ausge-
wiesen. (Pb)

Der vorhandene Obstbaumbestand ist hier zu erhalten, bzw. wieder anzupflanzen, zuldssig
sind Halb- und Hochstamm-Obstbdume.

Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen u. Stutzmavern
(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Baschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundsticken und den
sffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraBenbischen), sind auf den Baugrund-
stucken zu dulden und sind nicht Bestandteil der Verkehrsaniagen. 1st in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die sffentlichen Verkehrsflichen begleitender, 1 m
breiter Grundstucksstreifen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten als Flache fur Auf-
schittungen oder Abgrabungen.

Die Eigentumer der Baugrundstiicke kannen zur Verkurzung der StraBlenbischung auf ihre
Kosten Stitzmavern®in Sichtbeton, Maverwerk oder Holz errichten, die nicht Bestandteil
der Verkehrsanlagen sind. Die Stutzmauern durfen nicht hoher als 1,00 m sein und mussen
von der &ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 0,5 m haben.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG

Die Verkehrsfléchen sollen als Wohnwege angelegt werden. Zur optischen und nutzungs-

méBigen Gliederung kdnnen die Beldge differenziert ausgestaltet werden (Schwarzdecken
Pflasterungen, Plattenbeldge etc. ). :
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1.2

1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (4) BBauG
IN VERBINDUNG MIT § 111 LBO

Dachgestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform zuldssig sind:

Suﬁald&cﬂhar, wobei verserzt odtnr eingufﬁge Sattelddcher mit einer Dochneigung von
25°. 30°, einhuftige Diicher 60°/30°, wobei die steile Neigung bergseitig liegen muf
(siehe Schemaschnitte) .

Schemaschnitte:

o Ir- E 253 Eﬂ'ﬁ ir
SATTELDACH . 1 ges S0

Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Dacheinschnitte sind zultissig, wenn sie nicht mehr :
als ein Drittel der Dochfléche betragen. Dacheinschnitte mussen von der Giebelseite 1,5 m
und von der Troufe mindestens 0,8 m Abstand halten.

Dachdeckung:

Blendfreies Material in gedecktem Farbton (dunkelbraun bis ziegelrot). Schwarze Dach-
deckungen sind unzultissig. fur die Lrochfung 1von Energied@Fcrry  kdmery
Ausnahmen zugelasser werden. " (sihe Kamics unfer)

AuBlere Gestaltung (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
Die Fassaden der Hauptbauktrper sind in erdgebrochenen Farbtsnen auszufuhren.

.K&rumilc, Asbestzement, Kunststoff und Materialien, deren Oberfltiche einen hohen Re-

flexionsgrad haben, sind als AuBenwandfldche unzuldssig.

Einfriedigungen

Entlang sffentlicher Verkehrsfldchen sind nachfolgend aufgefuhrte Einfriedigungen zulbssig.
a) Hecken mit oder ohne eingewachsenen Gitterzaun bis zu einer Hhe von 1,00 m
b) Dunkelimprtignierte Holzztiune mit waagerechten oder senkrechten Strukturen bis zu

einer Hshe von 1,00 m.

c) Werden Einfriedigungen in Anbindung mit Stutzmauvern erforderlich, so durfen diese An-
lagen eine Gesamthshe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Freileitungen (§ 111 (1) 4 LBO)

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen miUssen unterirdisch verlegt
werden, ausgeromimen  FemmeldelEdungen der Berscherr Lurnaespasy,
¥sohe Mol ko)

Mullbehdlter (§ 111 (1) 6 LBO)

Standpldtze fur Abfall-/Millbehdlter sind durch Bepflanzung von sffentlichen Strafien
bzw. Weohnungen abzuschirmen.
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