Bebauungsplan "Muhlpfad - Stiefel"

- Anderung im Bereich Hindenburg-/ Romer-/ Max-Eyth-StraBe -

1.

BEGRUNDUNG

Lage und Begrenzung:

Der Bebauungsplanbereich liegt ca. 400 m westlich der Neuen Stadtmitte
auf der Achse Stadtmitte - S-Bahnstation.
Er wird begrenzt durch die Romer-, Hindenburg-, Christoph- und PoststraBe.

Derzeitige Situation:

Der Planbereich ist bereits Uberwiegend baulich verwertet. Die Bebauung
erfolgte aufgrund des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Muhlpfad und
Stiefel" aus dem Jahre 1949 in Verbindung mit der Ortsbausatzung

von 1958,

Das Gebiet wird derzeit im nordwestlichen Teil gewerblich, im sUdlichen
tberwiegend durch Wohnen genutzt, wiihrend der nordgstliche Teil baulich
fast ungenutzt ist. Hier liegt nach dem o.g. Bebauungsplan eine Bauver-
botszone, die jedoch insbesondere im gewerblich genutzten Teil im Laufe
der Zeit Uberschritten wurde.

Dariberhinaus sieht dieser Bebauungsplon eine ostliche Verldngerung der
Max-Eyth-StraBe zur HindenburgstraBe vor, die erschlieBungsmifBig weder
erforderlich noch aus genanntem Grunde realisierbar ist.

Zur Schaffung einer sttdtebaulichen Neuordnung entsprechend der zentralen
Lage des Gebietes innerhalb der Stadt ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach BBauG erforderlich.

Geplante Nutzungen und stiddtebauliche Ziele:

Die Stadt Leonberg verfugt Uber keinen rechtskriftigen Fldchennutzungs-
plan. Der vom Gemeinderat 1977 verabschiedete Entwurf, der auf den
Zielen des Regionalplanes oufbaut, sieht beidseitig entlang der Rémer-
straBe als wichtige stddtische Entwicklungsachse gemischte Baufldchen
vor, im studlichen 'StraBlenteil insbesondere fir Verwaltungseinrichtungen.
Der vorliegende Bebauungsplan weist entsprechend dieser Ziele in dem
norddstlichen Teil ein Mischgebiet aus, entlang der RomerstraBe und im
Ubergangsbereich zur gewerblichen Nutzung ein eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet.

Daduwch ergibt sich die Moglichkeit der Anordnung von Buroflidchen in
direkter Verbindung mit Wohnnutzungen. Fur diese kombinierte Nutzungs-
art besteht ein spezieller Bedarf und konkrete Nachfragen, insbesondere
durch freiberuflich Tatige.



Die Ausweisung stellt eine stddtebaulich winschenswerte L&sung
dar, mit der sowohl die Ziele des Flichennutzungsplanentwurfes
als auch eine sinnvolle Nutzungsgliederung erreicht wird.

. Im Ubrigen entsprechen die Festlegungen zur Art der baulichen

Nutzung der derzeitigen Situation.

Gestaltungsabsichten:

Entsprechend der Lage innerhalb des Stadtgefuges wird auf eine
hshenmidBige Betonung verzichtet und eine flichenmiBige Verdichtung
angestrebt, zur bestehenden Wohnstruktur im Stiden hin abfallend.

Der weitgehend unbebaute Bereich ist den Emissionsquellen abgewandt
auf eine ruhigere Innenzone konzentriert.

ErschlieBung:

Im innerstddtischen Verkehrsnetz hat die im Norden tangierende
RémerstraBe die Funktion einer HauptverkehrsstraBe, deren Belastung
sich nach den Verkehrsmengenumlegungen im Rahmen des GVP bis 1990
nicht entscheidend erhthen wird.

Die derzeitige Fahrbahnbreite ist ausreichend. Fur die begleitenden
Gehwege wird eine Verbreiterung ouf jeweils 2,50 m ausgewiesen, um
eine kombinierte Nutzung als Geh- und Radweg zu erreichen.

Von der RomerstraBe aus werden konzentriert die Hauptparkierungs-
anlagen der gewerblichen in Verbindung mit der geplanten gemischten
Nutzung im norddstlichen Bereich angefahren.

Im letztgenannten Teil ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
tberwiegend in einer Tiefgarage vorgesehen.

Die ibrigen Gebiete werden tUber das vorhandene Verkehrsnetz ausreichend

angebunden.

Zur Verbesserung der Anbindung des siidwestlichen Gebietes zur Stadt-
mitte wird ein 6ffentlicher Gehweg zwischen Albrecht-Durer-Strafie und
HindenburgstraBe vorgesehen. HierUber wird gleichzeitig ein offent-
licher Kinderspielplatz erschlossen. Aufgrund der Untersuchungen im
Rahmen des Stadtentwicklungsplanes besteht in diesem Stadtbereich ein
standortbedingter Bedarf an Kinderspielpldtzen.

Immissionsschutz:

Fur das Gebiet wurde ein L&rmgutachten vom Institut fur Schall- und
Warmeschutz erstellt., Hieraus geht hervor, daB die Hauptemissionen
durch Verkehrsgertuscheinwirkungen entstehen., Durch die vorgesehene
Anordnung der baulichen Anlagen wird eine Abschirmung sowohl gegen
den Verkehrsldrm als ouch den eventuell®auftretenden Emissionen der
angrenzenden gewerblichen Nutzung erreicht.

Im einzelnen wird ouf das o.g. Gutachten verwiesen.



7. Ver- und Entsorgung:

Die Entwisserung ist Uber das bestehende Kanalnetz méglich.
Ebenso ist die Wasserversorgung uber das vorhandene Netz
gesichert.

8. Kosten und Finanzierung:

Die Anlegung der Gehwegverbindung swischen Albrecht-Durer-StraBe
vnd HindenburgstraBe einschlieBlich des Kinderspielplatzes ist
im Zusammenhang mit der Neubebauung vorgesehen.

. Die geschitzten Kosten betragen ca. 150.000, --DM.
Die Finanzierung ist uber einen noch abzuschlieBenden Finanzierungs-
vertrag mit dem Bautriger vorgesehen. '

Die Umgestaltung der Gehwege entlang der Romerstrofe ist lingerfristig
vorgesehen. Derzeit wirden die Umbaukosten auf ca. 140.000,-- DM ge-
schidtzt.

Die Finanzierung wird zv gegebener Zeit in den Haushaltsplan aufgenommen.

9. Sonstige MaBSnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sind im nordéstlichen, neu zu bebauvenden
Bereich vorgesehen.

Nachteilige Auswirkungen im Sinne von § 13 a BBauG sind nicht zu
erwarten.
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Leonberg, den 20, November 1978
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