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le Zotaung gemi 0 BBauG v. Gemeinderot beschlossen am .35.7.1979
| BBouG vom .3.1.1980,....
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ZEICHENERKLARUNG

Art der bLoulichen Nutzung ( ¢ ¢ (1) 1 BBauG )
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. WA Allgemeines '‘'ohngebiet ( § 4 BauhV0 ) L GES t
S GHUNDFLALHENE OGRS eviBSELA ik
CaHL ZaH]
EawWE S
M ischgebiet ( . 6 Daull\t Lo AT
SIh = Satteldach
d ’ . _ I'D = T'lachdach
GE Gewerbegebiet /([ § O SauiVi
e
GEe Fingeschrinktes Gewerbegebiet ([ § ¢ UoulVu )

Me? der boulichen Nutzung ( 5 9 (1) 1 GBauG )

Il -lll Zahl der Vollgeschosse, mind. II hochstens 1II(5 17(4) BauhVC)

I Zohl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ) (§ 17 (4) und
)

0 Zohl der Vollgeschosse zwingend ) § 18 BauhVO )
03  Grundfluchenzahl (§ 19 Bauhvo )

06  Geschossfluchenzahl ( § 20 BauhVo )
Bouweise, Uberboubare Grundstucksfliche ( § 9 (1) 2 BBauG
[ # ] of fene Bauweise ( ¢ 22 (2) Bauhv0)

A offene Bouweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig ( § 22 (2) Bau NVO )

& offene Bauweise, nur Housgruppen zuldssig (§ 22 (2) BauNVv0)

a agbweichende Bouweise, ( § 22 (4) BauNvo )
siehe Textteil! I.2

o [ougrenze ( § 23 (1) BauhVvO )
s Boulinis ( § 23.(2) Bowvo )

]I tellung ¢c. boulichen nlagen | § 9 (1) 2 BBauG
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ﬁffentlich; Verkehrsilache uno Anscnlufl der Crundstucke (3 7 (1} 11 BBGUE}

Gohwegfitche Die Aufteilung der
" Fahrbahnfliche Verkehrsfliche ist
unverbindlich
- Zufaohrtsverbot
llishenloge der Verkehrsfléchen ( § 9 (2) BBauG )
X bestehende StraBenhhen - DBezugshdhe NN, neues System

Flichen fur Garogen (§ 9 (1) 4 BBauG)

‘ 9_8.1___ Garagen
tffentliche Crini..-hen (§ 9 (1) 15 BBauG
] ﬁ Kinderspielplatz

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 (1) 25 BBauG )

;” Planzgebot

LA Fléchen fur Versorgungsanlagen ( § 9 (1) 12 BBauG )

Mit Rechten zu belostende Flichen ( § 9 (1) 11 BBaouG )

gre frs Ir. gr. = Gehrecht, fr. = Fahrrecht Ir = Leitungsrecht

b

Grundsticke, die von der Debouvung freizuholten sind undihre Nutzung
(¢ 9 (1) 10 BBauG)

= “{ cichtfldchen, Anpflanzungen, sowie

F A A " = - -

e finfriedigungen max. 2,80 m hoch
‘onstise Dorstellungen und Fastsetzungen

on mmm mm  FeNZe des riumlicnen Geltungsbereiches des
Gebauungsplanes ( & 9 (7) BBauG)

e @ »  Abgrenzung unterschiedliche Nutzung, Art und Mal3
( § 16 (4) BauNvo )
© © © - Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

> — hestehende Abwasserletung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Plunze;chen wird folgondes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BBauG )

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art. dexr baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 Bauhv0)

s Allgemeine \'ohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb

1:1.2 Mischgebiete (MI) nach § 6 BaulNVO
entsprechend Planeinschrieb

- Sy Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb
In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) an der Ecke RomerstraBe/
HindenburgstraBe sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
allgemein zuldssig ( § 1 (6) 1 BauNVv0)

1.1.3.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)
entsprechend Planeinschrieb
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
(§ 1 (5) BauNV0), d.h. es sind | nur Geschifts-, BuUro- und Ver-
waltungsgebidude nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0O sind nicht zuldssig
( § 1 (6) Nr. 1 BauNvo)

1.1.3.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNV0O sind nicht zuldssig
(§ 1 (5) GeuilV0), d.h. es sind nur Geschiifts-, BUuro- und Ver-
waltungsgebidude nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssig.
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BaulNVO sind allgemein zuldssig
(§ 1 (6) Nr. 2 BauNVv0)

1.1.3.3 Eingeschridnktes Gewerbegebiet 3 (GEe 3)
Zuldssig sind Geschifts-, BUro- und Verwaltungsgebdude sowie
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.1BauNVO sind allgemein
zuldssig ( § 1 (6) Nr. 2 BauhvO)

1.2 MaB der baulichen utzung (§§ 16 - 21 BauhNvo)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Im Gebiet GEe 1 sind als Hochstgrenze 3 Vollgeschosse zugelassen,
es sind jedoch mindestens 2 Vollgeschosse zu errichten (zwingend)
(§ 17 (4) BauMVD)

Im Einzelfall kiénnen Ausnahmen von der Grundfldchenzahl zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten wird.



Bauweise ( § 22 DaulivO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

FUur die obweichende Bouweise ( a 1 ) gilt:

Offene Bouweise, jedoch Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig.

Fur die abweichende Bauweise ( a 2 ) gilt:

Abweichende Bauweise, d.h. geschlossene Bauweise innerhaolb

der Uberboubaren Grundstucksfliche des GEe.

Fur die abweichende Bouweise o 3 gilt:

Offene Bouweise, nur Housgruppen zultissig. Es wird ein Anbau an die
nordwestliche Nutzungsgrenze zwischen dem eingeschriinkten Gewerbege-
biet (GFe 1 - Duroflidchen) und dem lMischgebiet zwingend vorge-
schrieben.

Uberbaubare Grundstucksfldche (§ 23 BauhNVO )

Ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber die festgesetzte Baulinie
konn bis max. 0,50 m zugelassen werden.

Stellung der boulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG )

Bei geneigten Diéchern ist die eingetragene Firstrichtung
verbindlich.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung von mehr als 0,80 m Hohe freizuhalten, gemessen
von OK Faohrbahn der angrenzenden Verkehrsfliche,

Anpflanzen von Bdumen und Striwchern ( § 9 (1) 25 BBauG )

Die mit Pflanzgebot (pfg) belegten Flichen sind mit bodenstindigen
Bdumen und Striiuvchern zu bepflanzen und davernd zu unterhalten.

Mit Rechten zu belastende Fldachen ( § 9 (1) 11 BBauG )

Die im Lageplan festgelegten Flichen mit Geh- und Fahrrechten
gelten zugunsten der Allgemeinheit.

Die festgelegten Leitungsrechte gelten zugunsten der
Versorgungstriger.

Die bestehende Abwasserleitung zwischen dem GrundstUck Flst. Nr.
2394/1 (Fa. Variomatic) und der HindenburgstroBe ist im Bereich
der zugelassenen Uberbauung so zu sichern, daB die Abwasserbe-
seitigung einwandfrei gewiihrleistet ist.

f



8.

8.1

8.2

II1.

Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 (1) 24 u. § 9 (5) BBauG)

Kennzeichnung ( § 9 (5) BBauG)

Das Mischgebiet zwischen RomerstraBe, HindenburgstraBe, Christoph-
straBe, Albrecht-Durer-StraBe wird als Fliche gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere baouliche Vorkehrungen gegen Lirmeinwirkungen
erforderlich sind. : ;

Bauliche Vorkehrungen ( § 9 (1) 24 BBauG)

a)

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Ldrmimmissionen zu treffen, die so beschaffen sein mUssen,

daB in den Aufenthaltsriumen der Gebtiude eine um mind. 10 dB(A)
betragende Liérmwertminderung gegenuber dem gebietsbezogenen

Planungsrichtpegel nach Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005

davernd gewidhrleistet ist.

Entlang der Sudgrenze der GrundstuUcke Flst.Nr. 2409 Hinden-
burgstraBe 85 und Nr. 2409/3 sowie entlang der Westgrenze
des Flst. Nr. 2409/3 von dem sudwestlichen Eckpunkt bis zur
Verlingerung der sUdlichen Gebdudeflucht des Gebludes
RomerstraBe 40 ist eine geschlossene -Wand mit einer Hbhe
von mind. 3,50 m Uber Geliinde zu errichten.

Die MaBnahmen sind so auszufUhren, daB in dem angrenzenden Mischge-
biet die nach der Vornorm DIN 18005 zuldssigen Werte eingehalten
werden,

<)

Die geplanten baulichen Anlagen nbrdlich der bestehenden
Bebauung entlang der ChristophstraBle und 8stlich der
Albrecht-Durer-StraBe sind so anzuordnen, daB die Beluftung
von Schlaf- und Aufenthaltsriumen nicht in Richtung Ge-
werbegebiet erfolgt.

Fur die geplanten baulichen Anlagen im Mischgebiet sudlich
des GEe 1 ist die Anordnung von Fenstern fur Aufenthalts-
riiume nach Westen (im Verlauf der festgelegten Baulinie)
nicht zuldssig.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

Dachform, Dachneigung

Siehe Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Ausnchmen: Abweichungen vom Flachdach kénnen ausnahmsweise

zugelassen werden, wenn es die Produktionseigenort
des Betriebes erfordert.



