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Bezugsplan: Bebauungsplan | Naherholungsgebiet Leonberger Heide'
genehmigt. RF 16111971

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen

Zur 8ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6
BBauG beschlossen

Auslegung bekanntgemacht
Bffentlich ausgelegt vom ....00%.0887......

‘Als Satzung gem. § 10 BBauG
vom GCemeinderat beschlossen

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie-
rungsprisidium Stuttgart mit ErlaB Nr,22728172210-030!

Genehmigung bekanntgemacht und
in Kraft getreten

Ausgefertigt:

. Hassler
Birgermeister
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am & = -25‘9519-854 I
am ..J0202)987,,...
afm oW _D?.gg..lgﬁ‘? -----
bis ...0031887 ...,
am 01.04.1987
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Mit Inkrafttféten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere filr den o. a. Bezugs-

plan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBl I 5. 949)
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15. 9. 1977 (BGBl1L I 5. 1763)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) wvom 3. 7. 1981

{(BGB1 I 5.

833)

Die Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg (LBO) wvom 28. 11. 1983

Ge. Bl. 5. 770}

Sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs-

vorschriften.

Leonberg, den 16.01.1987/30.01.1987

Y o

Gefertigt:

Stadtplanung



Leichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sn Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Tennisanlagen

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

H Zahl der Vollgeschosse (HBchstgrenze)
(§ 17 (4) und 18 BauNVO)

025 Grundfllchenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl (§20 BauNVO)

2 WE Zahl der Wohneinheiten - H8chstgrenze
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl

Anzahl der Wohneinheiten | Bauweise

w Satteldach - Dachform und Dachneigung

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 und 23 BauNVO)

@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
(§ 22 (2) BauNvo)

EINENNR  paugrensze (§ 23 Baulvo)

BShe Baulicher Mutagen (§ 9 (2) BBauG)

max. GebdudehShe bezogen auf
Hmax. 47020m NN L as
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S8icherheitsstreifen

Grlnfl8chen (§ 9 (1) 15 BBauG)

" Sffentliche Griinfliche, Parkanlage

Flichen flir die porstwirtschaft 9 (1) 18)

Fllche flir die Forstwirtschaft (Waldfliche)

Anpfl und Bind fiir BA und Str8ucher
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5 Umgrenzung von Flichen f(ir MaSnahmen zum Anpflanzen
000090°| yon BSumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25)
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B ® Umgrenzung von Flichen mit Bindungen ffir Bepflanzungen
: Pfb o| und fir die Erhaltung von Biumen u.'nd Stréuchern
eeeeeee (§ 9 (1) 25 b)

. Erhaltung von Einzelb#8umen

Sonstige Planzeichen

I St ! Flichen fiir Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG)
L._._

Lr mit Fahr-, Geh-, und Leitungsrechten zu belastende
A0, B schen (§ 9 (1) 21 BBauG)
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Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des Bebauunos-
planes (§ 9 (7) BBauG)

e o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

StraBenhthen
TS5258 ¥ Tangentenschnittpunkt in Meter - Bezugshlhe NN
AA L5910 Ausrundungsanfang
AE L5730  Ausrundungsende
H= 300 Halbmesser
T= 900 Tangente
f= 01k Bogenstich

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BBauG und BauNVO)

Art der baulichen MNutzung (§§% 1 - 15 BauNVO)

1.2

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) entsprechend
Planeinschrieb

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach

§

s
1

I
b

4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-
tandtell des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
Sssig (§ 1 (6) BauNVOQ)

n dem Allgemeinen Wohngebiet sind pro Einzelge-
4ude bzw. Doppelhaushilfte nicht mehr als 2

Wohnungen zullssig (§ 4 (4) BauNVO)

Sondergebiet Tennisanlagen (§ 11 BaulNVO)
Zuldssig sind entsprechend Planeinschrieb:

Tennishalle mit Nebenanlagen
Vereinsheim mit Hausmeisterwohnung und Nebenanlagen

Tennisplitze mit Neben Llaqan, wie EinzHunung,
Ballilbungswand, Geriteschuppen etc.

Pkw-Stellplitze



2, *!l der baulichen Nutzung
- BauNVO

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

3. Zahl der Vollgeschosse
IE 16 !-lmi

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

4. Bauweise
Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVD)

entsprechend Planeinschrieb

Bei Bebauung mit Doppelhlusern ist innerhalb der festge-
setzten (berbaubaren Grundstlicksfliichen ein h8hen- und
lagemfif iger Versatz der einzelnen Bauk&rper als Gren u
zullissig. Wird nicht auf die Grenze gebaut, so sind dle
Abstlinde der LBO einzuhalten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
r. uG un BaulNVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.
Ausnahmsweise kann ein Vortreten von GebMudeteilen {iber
die festgelegte Baugrenze bis max. 1,00 m zugelassen werden.

6. Eﬂh.nln?. der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH) darf die festgelegte berg-
seitige Gellndeoberfliche um nicht mehr als 0,30 m {lber~
schreiten. Die Pestlequng der Gelldndecoberfliche erfolgt

im Zuge der Baugenehmigung. Den Baugenehmigungsvorlagen
sind beglaubigte Selindeprofile beizufiigen.

7. Garagqen gag Stellpliitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

Tal Im Sondargebiet Tennisanlagen sind Stellplitze nur
an den ausgewiesenen Stellen zullssig.

7.2 Im Allgemeinen Wohngeblet sind Garagen und Stell-~
plitze allgemein zullssig, jedoch sind pro Gebiude
(Einzel- oder Doppelhaus) nur max. 3 einzelne und
direkt anfahrbare Garagen oder Stellpliitze zullssig;
sollen mehr als 3 Garagen oder Stellplitze angeleqgt
werden, so dlirfen diese nur {iber eine gemeinsame
Zufahrt von max. 6,50 m Breite anfahrbar sein.



8. Verkehrsflichen

1§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Die festgesetzten Verkehrsflichen sollen als WohnstraBe
angelegt werden und k&nnen durch unterschiedliche Belige
gestaltet werden (Schwarzdecken, Pflasterungen etc.).

9. Mit Rechten zu balﬁsten&e Flichen
(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

9.1

9.2

Die im Lageplan mit Gr4, Fr4q und Lr4 eingetragenen
Geh=, Fahr-, und Leitungsrechte qal%an zZugqunsten
der Tennisanlage (Zufahrt Clubhaus)

Das im Lageplan mit Fr, eingetragene Fahrrecht gilt
zugqunsten der Allgemeinheit (Wendem®glichkeit).

10. Griinflichen

10,1

r. 15 BBauG)

Offentliche Grinflichen

Die ausgewiesenen Flichen dienen als Parkanlagen
und sind Bestandtell des Naherholungsgebietes
Leonberger Heide. Die bestehende Vegetation mit
Biumen und Striuchern ist zu erhalten (siehe Pflanz-
bindung 3iffer 12.2)

11. Pllchen,flilr die Foratwirtschaft

18 9 (1) Nr. 186 BBauG)

Die bestehenden Waldflichen sind entsprechend der Dar-
stellung im Lageplan zu erhalten.

12. Pflanz und Pflanzbind
15 ] l:i Er. 25 Bﬂuuai

12.1

Pflanzzwang (Pfz)

Die mit einem Pflanzzwang festgelegten Fl&chen
8ind mit heimischen Biumen und Strduchern zu be-

. pflanzen und dauernd zu unterhalten.



13.

II.

12.2

12.2.1

12.2.2

Pflanzbindung (P£fb)

Auf den mit einer Pflanzbindung festgelegten
Fldchen sind die vorhandenen Biume und StrHucher

zu erhalten und dauernd zu unterhalten. Wegfallende
Bdume und Str83ucher sind zu ersetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der aus-
gewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen bestehende
Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 25 om,
gemessen in 1 m Hbhe {lber dem Erdboden, zu erhalten.
Auf die Baumschutzverordnung vom 24.2.1986 wird
hingewiesen.

Flidchen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

15 9 (1) Nr. 26 BBauG)

13.1

13.2

13.3

13.4

BYschungen und Stiltzmauern, die zum Ausgleich der
Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken

und den Bffentlichen Verkehrsfllichen erforderlich
sind, ktnnen auf den Baugrundstiicken angeleqgt

werden und sind dort zu dulden, sie sind Bestand-
teil der Verkehrsanlagen, nicht jedoch der Verkehrs-
fl&chen.

Soweit durch die Planzeichnung nicht anderes fest-
gesetzt ist, gilt ein, die 8ffentliche Verkehrs-
flidche begleitender, 2,0 m breiter Grundstiicks-
streifen als Fliche fiir Aufschiittung oder Abgrabung.

Die Eigentlimer der Baugrundstiicke kSnnen zur Ver-
kiirzung der StraBenb®schomgen auf eigene Kosten
Stitzmauern errichten, die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen sind. Stiitamauern sind bis zu einer
HBhe von 1 m zuldssig (talseitfrgemessen), sie milssen
von der 8ffentlichen Verkehrsfliche einen Abstand

von mind. 0,50 m haben.

Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
u.d. zur Abgrenzung zwischen 8ffentlichen Verkehrs-
fldchen und privaten Grundstiicksflichen erforderlich
werden, sind auf den privaten Grundstilicksfllichen bis
zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

F setzungen
o

Dachform und Dachneigung
(1) Nr. 1 LBO)




1.1 Bondergebiet Tennisanlagen:
Zuldssig sind Flachdicher und geneigte Dlcher bis
20° Dachneigung.

1.2 Allgemeines Wohngebiet:

Zuldssig sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
von 30° bis 50°.
Einhliftige und versetzte Satteldicher sind nicht zu-
1l4ssig.
Ausnahmsweise kann eine abweichende Dachform zuge-
lassen werden, unter der Voraussetzung, daB sich die
abweichende Dachform in die Dachgestaltung der um-

Z. gebenden Bebauung einfiigt und stidtebaulich begriindet
ist., e = —

S

. =

Rachaufbauten und Dacheinaschnitte
Nr. BO

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Linge
von max. 1/3 der Linge des Hauptdaches zullissig. Der Abstand
zum Ortgang mu8 mind. 1,50 m, der Abstand zur Traufe mind.
0,90 m gemessen in der Dachschrige und der Abstand zum First
mind. 1,00 m betragen.

Dachdeckung

(§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

3,1 Satteld¥cher im allgemeinen Wohngebiet sind nur mit
Ziegeln, Betondachsteinen oder Zementschieferplatten
in rotbraunen FarbtSnen zu decken. Energiekollektdmen
im Bereich der Dachflliche milssen sich dem Deckmaterial
des Daches farblich anpassen.

3.2 Genelgte Dicher im Sondergebiet Tennisanlagen sind
aus nicht reflektierenden Materialien in erdgebrochenen
FParbt8nen herzustellen.

XuBere Gestaltun
(1) Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist in erdgebrochenen
Parbt8nen auszufflhren. Keramik, Kunststoffe und andere
Materialien, deren Oberflichen einen h@hem Reflexionsqrad
haben, sind als AuBenwandflichen unzulissiqg.

Gebdudehbhen
/ Nr. 7 LBO)

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Traufh8hen-
begrenzungen (gemessen vom festgeleqten Gelinde bis
zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut)



’Iﬂmtq max. 6,00 m
Bergseitig max. 4,00 m

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Trauf-
h8henbegrenzung zugelassen werden, wenn dies die

Geldndeverhdltnisse oder durch GebZuderiickspriinge
begrlindet ist.

5.2 Im Sondergebiet sind die max. zulldssigen Gebludeh®hen
(Flachdachoberkante bzw. OK First) durch Planein-
schrieb festgelegt (OK = m NN).

6. Gautaltun¥ der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sowie
r E r n

3 LBO)

6.1 Einfriedigungen

Entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen sind nur nach-
folgend aufgefilhrte Einfriediqungen zullissig:

a) Heimische Hecken mit oder ochne aingewachaenem
Enotengitterzaun bis 1,0 m H8he

b) Dunkelimprignierte HolzzHune mit waagrechten oder
senkrechten Strukturen bis 1,0 m HShe.

6.2 Stellplatzflichen dlirfen nur mit wasserdurchlidssigen
Materialien hergestellt werden.

AuBenantennen
Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur 1 AuBenantenne zullssig.

Freileitungen
{8 73 (1) Nr. 4 LBO)

A¥le der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

Millbehdlter
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Standpldtze fiir Miillbehilter sind durch Bepflanzung von
bffentlichen Verkehrsflichen bzw. Wohnungen abzuschirmen.



