ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Ramtel Il — 1. Anderung*
gem. 8 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt
wurde.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Der Bereich des Plangebietes ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Ramtel 11* aus dem Jahr 1980. Dieser weist die gesamte Flache als Gewerbegebiet aus.

Aufgrund der geanderten Nachfragesituation und des Bedarfs an Schwerstpflegeplatzen
wurde das bestehende Burogeb&ude Boblinger Strafl3e 27 (Flurstiick Nr. 2443/2) in ein Seni-
orenpflegeheim fir die Betreuung dauerhaft Pflegebedurftiger i S. der 3. Pflegestufe des
Pflegegesetzes umgenutzt. Im Jahr 2001 hat der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttem-
berg die Unzulassigkeit des ,Seniorenpflegeheims” in dem Gewerbegebiet festgestellt. Ein
Jahr spater wurde dieses Urteil vom Bundesverwaltungsgericht bestéatigt. Da nach dieser
Rechtsprechung diese Nutzung im Gewerbegebiet unzuldssig ist, wird nunmehr der beste-
hende Bebauungsplan in diesem Bereich so geandert, dass durch die Ausweisung eines
~sondergebietes” diese Nutzung planungsrechtlich gesichert werden kann.

Die ostlich angrenzenden Flachen des Birogebaudes Boblinger StralRe 29 (Flurstiick Nr.
2443) wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, um auf die geanderte Gebiets-
situation zu reagieren und storendes Gewerbe an dieser Stelle auszuschlieRen. Bei der
Behindertenwerkstatte Boblinger StralRe 28 besteht ein standortgebundener Erweiterungs-
bedarf. Um den aktuellen und zukinftig notwendigen standortgebundenen Erweiterungsbe-
darf zu ermdglichen, wird der Uberbaubare Bereich entsprechend erweitert.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 22.025.2006 und der Auslegungsbeschluss am
22.05.2007. Die Auslegung fand zwischen dem 02.07.2007 und 03.08.2007 statt. Die
Behandlung der Anregungen aus der Auslegung sowie der Satzungsbeschluss wurde am
02.10.2007 gefasst.

Umweltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erfolgte eine Bilanzierung der Eingriffe mit Dar-
stellung der Ausgleichsmdglichkeiten. Die wichtigsten Ergebnisse sind im Umweltbericht
zusammenfassend dargestellt, der wiederum separater Bestandteil der Begriindung ist.

Die umweltrelevanten Festsetzungen aus dem Umweltbericht wurden in den neuen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Landratsamt Bdblingen — Bau- und Umweltschutzamt — Abteilung Naturschutz hat keine
Bedenken erhoben, da der Bebauungsplan als Ausgleich Pflanzgebote, -bindungen und
ErsatzmalRnahmen im Naturdenkmal ,Heide ob dem Katzental“ vorsieht.

Die Abteilung Immissionsschutz des Landratsamtes sprach sich bei der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung gegen die Ausweisung eines Sondergebietes fir das Seniorenpflegeheims



aus, da u. a. beflirchtet wurde, dass die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden kon-
nen. Die im weiteren Verfahren erarbeiteten Larmgutachten des Blros ISIS haben dazu
gefuhrt, dass die vorgebrachten immissionsschutzfachlichen und —rechtlichen Bedenken
zurickgenommen wurden.

Weiterhin wurde in Bezug auf oberirdische Gewasser (Miuhlgraben) vom Landratsamt gefor-
dert, dass der Satz im Textteil des Bebauungsplanes und in der Begriindung: ,Die Wasser-
flache darf Gberbaut bzw. mit Pflanzbeeten (Verkehrsgriin) gestaltet werden.” Gestrichen
wird. Im Lageplan zum Bebauungsplan ist der Mihigraben als ,verdolter Wassergraben*
dargestellt. Im Textteil zum Bebauungsplan heif3t es hierzu: “Innerhalb des Plangebietes
verlauft unter dem offentlichen Gehweg auf der Sudseite und in Teilen unterhalb der Stra-
Renflache der Béblinger StralRe der verdolte Miihigraben (Gewdasser 2. Ordnung). Die Was-
serflache darf Uberbaut bzw. mit Pflanzbeeten (Verkehrsgriin) gestaltet werden.”
Mit dem 2. Satz im Textteil war beabsichtigt, den jetzigen Zustand planungsrechtlich zu
sichern. Da der vorhandene Gehweg, die StraRenflache und die Griinflaichen Bestands-
schutz genielRen, kann auf den 2. Satz verzichtet werden. In der Begrindung zum Bebau-
ungsplan entfallt ebenfalls der Hinweis auf die Uberbaubarkeit des verdolten Mihlgrabens
(Punkt 6.7 Wasserflachen).Sollten Anderungen am Miihlgraben vorgesehen werden, wird
dies durch eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 76 WG erfolgen.

Der BUND hat im Rahmen der Beteiligung angeregt, die vorhandenen B&dume entlang der
Neuen Ramtelstrale als Pflanzbindung mit in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die
Bepflanzung entlang der Neuen Ramtelstraf3e mit Strauchern und Bdumen war Bestandteil
der damaligen Baugenehmigung und erfolgte in Absprache mit der Geschaftsstelle Umwelt-
schutz. Durch die Aufnahme in die Baugenehmigung sind diese Baume bereits geschiitzt.
Ein weiterer Schutz bedarf es nicht, zumal diese Baume noch nicht die stadtebauliche und
grunordnerische Qualitat besitzen fur eine Unterschutzstellung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. Zur Klarstellung werden die vorhandenen Baume nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Stadt Leonberg am 02.10.2007 als Sat-
zung beschlossen und ist nach ortsiblicher Bekanntmachung seit dem 18.10.2007 rechts-
kraftig.
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