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Bebauungsplan "Silberberg-Sid"

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

ik Bestandsdarstellund

Jacal Lage des Planéebietes/ﬂbergeordnete Planung

Das Plangebiet umfaBt wesentliche Teile des Stadtteils

Silberberg-Siid und ist fast vollstdndig bebaut. Es wird

begrenzt, im Norden durch den Eisengriffgraben, im Osten,

Siiden und Siidwesten durch Wohnbebauung und im Nordwesten
C durch die S-Bahnstation Rutesheim.

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart stellt die Fldche als Wohnbaufldche dar.

b Stidtebauliche Situation/Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet ist ca. 6 ha grofl. Die hSchste Erhebung
liegt im zentralen Griin Elsterweg. Von dort schiebt sich
der bebaute Bereich als ein in Richtung Leonberg aus-
laufender Kamm vor -. N&rdlich der einzeiligen Bebauung
an der Wasserbachstrafle zum Eisengriffgraben hin ist die
Geldndezdsur noch deutlich ablesbar. '

Die Nutzung des Plangebietes entspricht der eines
"Allgemeinen Wohngebietes" mit ausgeprdgt ldndlichem
Charakter. Dies wird besonders deutlich an der geringen
baulichen Dichte - GRZ, GFZ, geringer Fladchenversiegelung -,
den Baukdrperproportionen und der iiberwiegenden Wohn-
nutzung. Der Planbereich ist planungsrechtlich nicht ge-
sichert.

An das Plangebiet grenzen an:

- im Norden freie Feldlage - Talaue - und in deren Folge
als deutliche Zdsur die Bahnlinie,

- im Osten (Bebauungsplan Wasserbach, Siiden/Bebauungsplan
Warmbronner Weg) und Siidwesten bebaute Ortslage,

- im Nordwesten der S-Bahnhof Rutesheim - Linie
Stuttgart/Weil der Stadt - als Barriere zur weiteren
Bebauung Silberberg-Nord und Rutesheim Heuweg.
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Umweltrelevanz

Das Baugebiet ist, ausgenommen dem zentralen Griinbereich
- Parkanlage, Kinderspielplatz - und nicht erschliefl-
baren Restflidchen im Norden, weitestgehend bebaut. Die
Bebauung ist locker mit einem geringen Versiegelungs-
grad

Am Nordhang des zentralen Griinbereiches sind Vorkommen

‘der dstigen Graslilie, die laut Roter Liste Baden-Wiirtt.

als schonungsbediirftig einzustufen ist.

Auffiillfldchen sowie umweltrelevante Einrichtungen sind
nicht bekannt.

Verkehrssituation

Der Ortsteil Silberberg ist in dstlicher Verlangerung
der WasserbachstraBe iliber die BrennerstraBe an die Stadt
Leonberg angeschlossen, in nordwestlicher Verldngerung
der WasserbachstraBe iiber die Bahnhofstrafle an Rutesheim.

Die interne Haupterschlieflung des Plangebietes erfolgt im
wesentlichen iliber die WasserbachstraBe, den Elsterweg
und den Warmbronner Weg. Bisher erfolgte kein Straﬁenaus-
bau im erschlieBungsrechtlichen Sinne.

Die Strafen sind mittels Schwellen pIOVlSOIlSCh verkehrs-
beruhigt.

Anschluﬁ an den OPNV ist durch den S- Bahnhof nordwestllch
des Plangebletes gegeben.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist bisher planungsrechtlich nicht ge-
sichert. Das betrifft sowohl die Nutzung als insbesondere
die ErschlieBung. Das ErschlieBungssystem hat den
Rechtscharakter eines Feldweges.

Neben dieser Rechtsunsicherheit 51nd weitere Deflzlte
im StrafBenraum:

- der technische Zustand (fehlender Unterbau),
- fehlende Gestaltung (ungeordnetes Parken),

- fehlende FuBgdngersicherung (keine Gliederung des
StraBenraumes) .

Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der stddtebaulichen
Ordnung sowie zur Bereinigung bestehender Erschlieflungs-
defizite ist der Planbereich durch einen Bebauungsplan
rechtlich zu qualifizieren.
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Planerische Zielvorstellungen

Nutzung

Nutzungsart und -maB orientieren sich am Bestand und

_an der Gebietskategorie “"Allgemeines Wohngebiet".

‘Die vorgesehene Nutzungsdichte deckt den Bestand ab.

Erweiterungsméglichkeiten, die den ldndlichen Charakter
Silberbergs weiterhin gewdhrleisten, sind gegeben. Die
maximal mdgliche GeschoBfldchenzahl nach der Baunutzungs-
verordnung wird dabei nicht ausgeschdpft.

Stadtebau

Lage und Stellung der Bauk&rper orientieren sich am Be-
stand. Das entspricht im wesentlichen einer Traufstandig-
keit parallel zur natiirlichen HShenschichtung.

Die Gebdudekubatur wird iiber die Gebdudeldnge (max. 24 m),
-tiefe (max. 12,5 m) _und -hdhe (TH max. 6/7 m) sowie die
Dachneigung 30~ - 40 definiert. Sie ist so festge-
setzt, daB der Bestand weitestgehend abgedeckt ist und
Erweiterungsmdglichkeiten bestehen. Dem lindlich ge-
prigten Ortsbild ist dabei Rechnung getragen. Uber die
Hohenentwicklung (Traufh&he iiber natiirlichem Gelédnde)
und die Gebiudetiefe erfolgt eine weitgehende Gleich-
stellung fiir das Gesamtgebiet. Die Variationsmdglich-
keiten in der Dachneigung, Lageverschiebungen im Bau-
fenster und die topographischen Gegebenheiten fiihren

dabei zu einer harmonischen HShengliederung bei gleich-

zeitiger Vermeidung von Monotonie in der Silhouette.

Aufgrund der topographischen und zentralen Lage ist
angestrebt, den zentralen Bereich als Griininsel aufzu-
werten. Fehlende rdumliche Wirkung kann durch An-
pflanzen groBkroniger Bdume erreicht werden.

Griinordnung/Umweltrelevanz

Im Norden des Planbereichs sind zum Schutz des Tales
sowie als Hochwasserabfluf "Offentliche und Private
Gdiinflichen" festgesetzt.

Der gesamte zentrale Bereich ist als "Offentliche

Griinfldche" fixiert und bleibt im Bestand mit erforderlichen
Aufwertungen erhalten. Hierdurch ist auch der Standort

der &#stigen Graslinie, die laut Roter Liste Baden-Wiirttemberg
als schonungsbediirftig gilt, gesichert. Gesichert ist

ferner der Baumbestand entsprechend der Baumschutzver-
ordnung im gesamten Planbereich.

Die Orientierung der Nutzungsdichte am Bestand dient
neben stddtebaulichen Erfordernissen einer Verringerung
kiinftiger Flachenversiegelungen. Dies gilt auch fiir den



Strafenbau, wo abgesehen von verkehrstechnisch er-
forderlichen Fldchen (flachig von vernachlédssigbarer
Bedeutung) keine iiber den Bestand hinausgehenden
Flichen in Anspruch genommen werden.

Da das Plangebiet weitestgehend bebaut ist, sind keine
Vorkehrungen zur Minimierung anfallenden Erdaushubs.
erforderlich.

Aufgrund der Verkehrsbeschallung durch 'die Bahnlinie
und Autobahn sind fiir das Plangebiet passive Larm-
schutzmafnahmen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 5 BauGB).

Verkehr

In Analogle zum Verkehrskonzept der Stadt Leonberg er-
folgt ein verkehrsberuhigter Ausbau - Tempo 30 - des Er-
schlieBungssystems. Erreicht wird dies durch entsprechende
StrafBenquerschnitte und StraBfenméblierung. Hierdurch wird
‘auch der Wohncharakter des Planbereiches unterstrichen.

Die HaupterschlieBung - WasserbachstraBe, Elsterweg -
erfolgt, soweit méglich, im Trennprinzip. Reicht der
StraBenquerschnitt nicht aus, so ist eine Mischfléache
mit optischer Trennung der Verkehrsarten vorgesehen.
Der Warmbronner Weg und die WasserbachstraBie zwischen
den Gebduden Haus-Nr. 9 und 29 werden als Mischver-
kehrsfliche ohne optische Trennung der Verkehrsarten

ausgebaut.

Der iiberdrtliche Radweg im Norden des Plangebietes ist in
Verlangerung des Feldweges entsprechend seiner Bedeutung
mit einer Gesamtbreit von 3 m ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gewdhrleistet.

Kosten und Durchfiihrung

Die Kosten des erstmaligen StrafBenausbaus werden wie fblgt
geschdtzt: .

- WasserbachstrafBe/Elsterweg Mio. DM 2,1

- Warmbronner Weg : Mio. DM 0,45

Die erforderlichen Finanzmittel sind entsprechend in den
Haushalts- und Finanzpldnen auszuweisen. Da es sich um
den erstmaligen Ausbau der Straflen handelt, ist die MaB-
nahme erschliefungsbeitragsfihig.



Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die zum
Ausbau des Verkehrsnetztes erforderlichen Grundstiicke sind
in stddtischem Besitz. Restfldchen sind zu erwerben.

Aufgestellt, Leonber n 16.09.1992
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