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Zeichenerklarung

- Planzeichenverordnung 1990 -

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§1- 15 BauNV0)

w A Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNV0 |
[s. TextteilNr.1.11)

Mafl der baulichen Nutzung [ § 9 Abs. 1Nr.1BauGB, $§ 16 - 21aBauNV0)

0,4 Grundfldchenzah! [ § 19 BauNV0)

Geschofiflachenzahl {§ 20 BauNVO0 )

Bouweise | §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22BauNV0)

d abweichende Bauweise [$22 Abs. 4 BauNV0)
|s. Textteil Nr.1.3.1.1)

A abweichende Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§22 Abs.4BauNVv0]

(s. TextteilNr.1.3.12]

Nutzungsschablone
Baugebiet Gebdudehohe
Grundtlachenzahl GeschoNtldchenzahl
Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNv0)

T s Nicﬁt uberbaubare Grungsticksflache

Baugrenze (§23 Abs. 3BauNV0)

Uberbaubare Grundstiickstldche
(5. Textteil Nr.l4. )




Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. Nr.2 BouGR |

- Firstrichtung (s. TextteilNr.1.5]

Verkehrsfldchen [ §9 Abs. 1Nr.11BauGB)

Straflenfldche
Geh- / Radweg

Verkehrstidche besonderer Zweckbeslimmung
Dffentliche Parkpldtze
Feldweg

Grinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§127 Abs. 2 Nr. 3BouGB )
(s. Textteil Nr.110.1)

Versorgungsflachen ($9 Abs. INr.12BauGB|

’ ' Trafostation

Griinflachen (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB |

B AR TG

y

Ottentliche Grinfliche - Parkanlage
{s. Textteil Nr.1.8.1)

Ottentliche Grinfliche - Kinderspielplatz
{s. Textteil Nr.1.8.2.)

Offentliche Griintlache - Wassergraben
(s. TextteilNr.18.3)

Private Grinfldche - Wiese
[s. Texiteil Nr.1.8.4)

Private Griinflache - Bdschung
(5. TextteilNr.18.5)

Hohenlage der baulichen Anlagen [§9 Abs. 2BauGB)

T H maximale Traufthdhe [s. Textteil Nr.1.11.1]



Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1Nr. £ BauGB)
r— - - -1
1 GA : Garagen, Carports (s. Textteil Nr.1.6)

L—-- -’-‘

Flachen tir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sowie Treppen
zur Herstellung der Verkehrsilachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

e sk e g un e Stitzmauer

Treppen

Sonstige Festsetzungen

N - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§9Abs.7BauGB}
N~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- [$9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 5 BauNv0 )

XXX Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
| Stellung der baulichen Anlagen|
i Bezugspunkt der eingetragenen Hohe
38813 ortlich gemessene Hohe
388.00 geplante Hohe der Verkehrstlache |Gradiente)

Pflanzgebot {§9 Abs_1Nr.25a BauGB)

Ptlanzgebot fir Einzelbdume



Textliche Festsetzungen

- In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I.

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNvO)

"Art der baulichen Nutzung (§ B'Abs. 1 Nrxr. 1 BauGB,

§§ 1 - 15 BaudNvO)}

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo) .
Im “Allgemelnen Wohngebiet (wA) sind die Nutzungen

- nach § 4 4 abs. 2 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahme aufgef(hrten Nutzuhgen nach § 4
Abs. 3 BauNVQO sind nicht Bestandteil des Babauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 BauNvoO).

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

-§€§ 16 - 21 a BauNVvO)

entsprechend Planeinschrieb.

'zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ)

entsprechend Planeinschrleb

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvo)

entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

_Ab#éichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvo}

offene Bauweise, jedoch Begrenzung der max. Geb&ude—'
l&8nge auf 20 m. _

‘Nur Einzel- und Doppelhauser mit einer max. Gebaude-
3_l&nge von 20 m. D )

Uberbaubare Grundstiicksflf8chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,'
§ 23 BauNVQO ‘ R
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Die Gebdudetiefe darf innerhalb der festgelegten
iberbaubaren Grundstlicksfldche max. 12,5 m, ge-
messen senkrecht zur festgelegten Stellung der
baulichen Anlage (Firstrichtung), betragen.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von untergeordﬁeten
Bauteilen lber die festgelegte Baugrenze und {lber
die festgelegte GebHudetiefe bis max. 1, 0 m zuge—

' lassen werden.

o Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 NE. 2 BauGB)

Dle 1m Lageplan festgelegte Stellung der baulichen

_Anlagen - Firstrichtung - ist verbindlich. Ausnahms-
" welse k¥nnen klelnere Querbauten abweichend von der

Flrstrichtung zugelassen werden (siehe Textteile I1I.
2. 3)



7.3

8.1

- 8.4

8.5

Flichen fir Stellplitze und Garagen {(§ 9 Abs. 1'Nr; 4 BauGB)

. Stellplifitze sind allgemein zulissig.

Garagen und Carports sind nur in den ﬁberbaubaren
Grundstlicksflichen und in den dafllr vorgesehenen
Fléchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVvQ}.

~ Unterirdische Garagen sind auch auBerhalb der ﬁber- _

baubaren Grundstiicksfliche zul&ssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung (s 19 Abss 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

entsprechend Festlegung im Lageplan.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

‘entsprechend Festlegqung im Lageplan.

Diese Flichen dienen entsprechend dem Planeinschrieb
gleichzeitig verschiedenen Verkehrsarten ohne bauliche
Trennung {Niveaugleicher Ausbau mit unterschiedlicher
Belagsausbildung)

AnschluB der Grundstﬁcke an die Verkehrsflﬁchen.

Grundstiickszufahrten dlrfen an der Grundstﬂcksgrenie
eine Gesamtbrelte von 7,5 m pro Grundstlick nicht
iberschreiten., Ihre Breite ist jedoch auf max.

50 % der Grundstlicksldnge entlang der Erschlieﬁungs-
astrafe begrenzt,

Griinflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bffentliche Grlinfliche - Parkanlage

Die "Bffentliche GrlUnfliche - Parkanlage" ist als

E Griinfliche mit Biumen und Striuchern landschafts-

gdrtnerisch zu gestalten § 9 Abs. Ziff. 25 a BauGB.
Bzgl. Baumschutz wird auf die Baumschutzverordnung
hingewiesen (s, Textteil I. 10.2).

 Bffentliche Grlnfliche - Kinderspielplatz

Zulissig =ind zweckgebundene Spielgerdte £flir
Kleinkinder und Kinder {z. B. Sandkasten, Schaukel,
Klettergerfist, Rutsche etc.)

bffentliche Grunflﬁche - Wasserfliche
Der Eisengriffgraben mit BBschungsfléchen ist

nachrichtlich im Plan dargestellt.

Private Grﬂnflﬁche - Wiese

" ‘Die "Private Grﬁnflache - Wiese" ist als wiesenflache

zu erhalten.

Private Grlinfldche - Bdschung

Die "Private Griinfliiche - Bdschung" ist mit heimischen
Biumen und Strauchern zu bepflanzen. :



10-

10.1

10.2

11.

11.1

| 12,

Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum.
Schutz  vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (Lirmschutz)
(¢ 9 Abs. 1 Nxr. 24 und § 9 Abs. 5 BauGB}

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als .
Fliche gekennzeichnet, in der die zul¥ssigen Pla-
nungsrichtpegelwerte der Vornorm DIN 18005 durch
Einwirkungen von Verkehrslirm flberschritten werden.
Beim Neubau, Umbau oder Erweiterung von Gebiuden
sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-
lirm zu treffen, die 50 beschaffen sein mlissen, da$
der Innenschallpegel f£flir Schlafrfume von 35 4B (A),
fir Wohnriume von 40 4B(A) und flir Arbeitsrdume bei
Uberwiegend geistigen THtigkeiten wvon 55 dB (A)
nicht {iberschritten wird (siehe z. B. VDI - Richt-
linien 2719 "Schallddmmung bei Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" sowle § 15 Arbeitsstittenver-
ordnung) . ' ‘ o

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BduGB)

Die festgesetzten Verkehrsgriinflichen sind mit
heimischen BHumen und StrHuchern zu bepflanzen.

k Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle

Biume mit einem Stammdurchmesser von mind. 0,25 m
- gemessen 1,0 m {ber dem Erdboden - zu erhalten,
sofern andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.
Es wird auf die Baumschutzverordnung dexr Stadt
Leonbexg vom 24.02.1986 hingewiesen,

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Maximale Traufhdhe = TH

Die TraufhBhen sind als H&chstmaBe flr den Schnitt-,
punkt der Dachhaut mit der AuSlenwand festgesetzt.
Sie werden gemessen {iber dem natlirlichen Gellnde

an der Bergseite. Dabei ist die mittlere HBhe

an der Hauptwand des Gebdudes maBgebend.

Flidchen ffir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stdtzmauern

ZUur. Herstellung des StraBenkﬁ:pers {¢§ 9 Abs. 1 Nr. 26

12.1

 BauGB)
'~ B&schungen und Stfitzmauern, die zum Ausgleich der

H8henunterschiede zwischen den Baugrundstlicken und -
den 8ffentlichen Verkehrsfllchen erforderlich sind-
(8traSenbdschungen) , kinnen auf den Baugrundstficken

| angelegt werden und sind dort zu dulden. Sie sind

Bestandteil der Verkehrsanlagen, nicht jedoch der
verkehrsfliichen., Ist in der Planzeichnung nichts an-
deres festgesetzt, so gilt ein, die Bffentlichen

. -Verkehrsflidchen begleitender 1,0 m breiter Grund-
-.stilcksstreifen als Fliche flir die Aufschilttungen
-und Abgrabungen zum Ausgleich topographischar

Unebenheiten.



12.2 . Die Eigentlimer der Baugrundstiicke diirfen zur Ver-
E kUrzungen der Strafenb8schungen auf eigene Kosten
Mauern (nur in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz)
~errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsan-
lagen sind. Mauern sind bis zu einer H8he von
max. 1,0 m zuldssig. '

12.3  stltzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
‘steinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen .
8ffentlichen Verkehrsfldchen und privaten Grund-
stilcksfldchen erforderliich werden, sind auf den
privaten Grundstiicksfllchen bis zu einer Breite
von 0,5 m zu dulden.

Ii;=: 'Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
- §T3LBOY . o
'1. . KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (s 73 Abs. 1l
.+ Nr. 1 LBO)
1.1 :” Fas5adengeataltung

.- Die Verkleidung baullcher Anlagen mit metallisch
‘glatten, polierten und glénzenden Materialien :
(wie zum Beispiel Metall, Kunststoff, Spiegelglas,
glasierte Keramik, geschliffene Werk~- oder Kynst-
steine ist unzuldssig.

1.2 . Farbgestaltung
Die AuBenflfichen der Fassaden sind in hellen ge—
brochenen Farbt&nen auszufilhren.

2. Dachgestaltung“(s 73 Abs. 1 Nr. 1. LBO) .

£
F

2.1 ‘Dachform, Dachneigung .
: Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 40° zulissig. Jede Dachflidche
muB mind. 5,0 m vom First herabgezogen werden.

zullsaiges Satteldach’

‘Ausnahmsweise k¥nnen abweichende Dachformen in Form
von versetzten Sattelddchern und einhiiftigen Sattel-
dédchern zugelassen werden, unter der Voraussetzung,
daB die jeweiligen Dachneigungen gleich sind und

die zulassige Dachflachenlﬁngeﬂiisgehalten ist.

X - 40000 -
o r 1 -0

zuldssiges versetztes Satteldach zulassiges;éinhﬁftiges
, ‘ ' ' Satteldach .

]




2.2 -

_.;'Carports und Garagen sind entsprechend dem Dach des Haupt-
.w;gebAudes zZu gestalten. Bei der Verletzung der Abstands-

f;; vorschriften nach § 7 Abs. 1 LBO sind nur begrunte &
"uFlachdﬁcher zulassig." ' o

Dachdeckunﬂ

-Es ist nur Ziegeldeckung in rot bis rotbraunen Farb-

t8nen zul#ssig.

Flr untergeordnete Bautelile (Gauben) sind abweichende
Materialien zul&ssig.

e

Dachaufbauten

Dachgauben sind mit folgenden Einschrankungen zuge—
laasens o _ .

~ = 'die Summe dez Breiten aller Dachgauben einer Gehaude-)

gseite darf hichstens 1/3 der dazugehﬁrigen Dachlange '
~ betragen

- ihr Abstand von der Giebelseite (Ortgang)emnﬁ mind. -
1,5 m betragen,

Cm die Oberkante der Dachgauben muB mind. 1, 0 m

z'unterhalb des Dachfirstes liegen, ~

E 4Idis Hﬁhe der Dachfl&cha unterhalb- der Dachgauben

bis zur Traufe muB in der bachfliche gemessen nind.
. 0,9 m betragen,

Quergiebel sind mit folgenden Einschrankungen zuge-
" lassen,

- = ihre Breite darf max. 1,5 m betragen,

- ihre Dachneigung ist entsprechend der des Haupt-
dacha auszufﬂhren.

' pacheinschnitte

Dacheinschnitte sind mit nachstehenden Einschrankungen
zugelassen:

- ihr Abstand von der Giebelseite mu8 mind. 1,5 m
batragen,

- die Gesamtllinge der Dacheinschnitte darf _
hichstens 1/3 der dazugehlrigen Dachldnge be-
tragen, einzelne Dacheinschnitte dirfen nicht
linger als 4 m sein,

- die Briistungen der Dacheinschnitte sind in gleicher

Neigung und gleichem Material wie das Dach selbst
auszuflhren,

‘- auf jeder Dachfliche sind entweder‘nur Dachaufbauten

odex nur Dacheinschnitte zullssig.



3. Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)
, Werbeanlagen diirfen nur an Gebiduden und fiir die
..we - -Brtlich angebotenen Leistungen angebracht werden,

4. Auﬂeﬁantennen (§ 73 Abs.\1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebdude 1st nur 1 AuBenantenne - Einzelhaus,
Doppelhaushdlfte, Reihenhaus - zuldssig. :

5. Freileitungen (S 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

6. Gestaltung der unbebauten FlHchen der bebauten
Grundstiicke {§ 73 Abs. 1 Nxr. 5 LBO) . . '
Die unbebauten Flidchen sind als Griinflidchen
gdrtnerisch anzulegen und zu gestalten.

7. '~ Einfriediqungen (§ .73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflichen und zur offenen Feldlage sind bis
zu einer H6he von 1,0 m zulissig.

III. Nachrichtlich bernommene Festsetzunqen
' (s 9 Abs. 6 BauGB)

1., Es wird darauf hingewieaen, daB arch&ologische
| Bodenfunde im Falle der Entdeckung unverziiglich
der Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen sind

{§ 20 DSchG).

p ) 9(4‘

Stellplatze 51nd wasserdurchla531g zu gestalten.

z2o #2

2. Entlang der &ffentlichen Griinfliche des Gewissers
‘ Eigengriffgraben ist ein Schutzstreifen von 10 m
von Hindernissen (z. B. Auffilllungen, Einfriedigungen
und Bepflanzungen, Stiitzmauern, Terrassen, Balkonen)
freizuhalten.




