Znderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Zwischen Haupt- und Leonberger StraBe"

Begrindung

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Zwischen Haupt- und Leonberger StraBe"
umfaBt den siidwestlichen Teil des Gebersheimer Ortskerns
siidlich der Alten DorfstraBe (frither HauptstraBe) und west-
lich der EngelbergstraBe (frither Leonberger Strafe).

Der Bebauungsplan ist seit dem 05.11.1976 rechtsverbindlich.
Fiir den Bereich siidlich der StraBe A wurde mit Deckblatt vom
09.09.1981 eine Anderung durchgefiihrt, die am 14.05.1982 in-
kraftgetreten ist. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes wur-
de die Objektplanung filir die Gebidude Alte DorfstraBe 5, 5/1,
5/2, 7 + 9 durchgefiihrt und die Gebdude Alte DorfstraBe 5,
5/1 und 7 bereits fertiggestellt.
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AuBerdem wurden die StraBe A als ErschlieBungsstraBe fertig-
gestellt und die Ortsweg 6 teilweise ausgebaut.

2. Allgemeine Ziele fur die Anderung des Bebauungsplanes

Der bestehende Bebauungsplan wurde im wesentlichen aus dem im
Jahre 1974 fiir die Gemeinde Gebersheim aufgestellten stddte-
baulichen Rahmenplan entwickelt. Ende der siebziger Jahre wur-
de Gebersheim in das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Baden-
Wiirttemberg aufgenommen und 198lein Dorfentwicklungsplan auf-
gestellt, in dem die stddtebaulichen Zielsetzungen neu fest-
gelegt wurden. Dabei wurde insbesondere wieder ein stdrkeres
Gewicht auf eine "dorfgemdBe" Gestaltung der baulichen Anla-
gen und der Verkehrsfldchen gelegt.

Mit der Enderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Festsetzungen den neuen Zielsetzungen angepaft und
Fehlentwicklungen verhindert werden.

Dabei handelt es sich insbesondere um folgende Bereiche:
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- Gestaltung des Eckbereiches Alte DorfstraBe/Engelberg-
strafBe :

- Bauliche Nutzung des Bereiches westlich der Engelberg-
straBe und siidlich der Strafie "A"

- Erweiterung des Geltungsbereiches westlich des Ortsweges
NEL=6 o '

- Umgestaltung der Alten DorfstraBe und des Ortsweges Nr. 6.

Einzelheiten zur Planung

Gestaltung des Eckbereiches Alte DorfstraBe/Engelbergstraﬁe

Der Gestaltung des Eckbereiches kommt eine besondere stddte-
bauliche Bedeutung zu. Zur Verbesserung der straBenrdumlichen
Gestaltung wird der geplante Baukdrper um ca. 4 m nach Norden
verschoben. Durch die Ausweisung von Baulinien, sowie der
Festlegung von Sattelddchern mit 47-52 Grad Dachneigung und
einer Mindesttraufhdhe von 7 m soll erreicht werden, daf an
dieser exponierten Stelle ein Bauk®Srper entsteht, der einer-
seits durch seine Lage und Kubatur als "Aufldufer" wirkt,
andererseits von der &HuBeren Gestaltung dem ddrflichen Charak-
ter entspricht.

Bereich westlich der EngelbergstraBe und sifidlich der StraBe "A"

Dieser Bereich war bisher als Dorfgebiet ausgewiesen. In An-
passung an den Bestand soll entlang der EngelbergstraBe ein
Mischgebiet (MI) ausgewiesenw erden. Durch die Erweiterung

der liberbaubaren Fldche, ist die Erstellung eines weiteren
Gebdudes mOglich und damit die Bebauung entlang der Engelberg-
straBe geschlossen.

Der westliche Bereich mit einem landwirtschaftlichen Betrieb

wird weiterhin als Dorfgebiet ausgewiesen, um die Erhaltung
des Betriebes zu gewdhrleisten.

Erweiterung des Geltungsbereiches westlich des Ortsweges 6

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen und
Nordwesten so erweitert, daB alle Grundstiicke, die vom Orts-
weg 6 erschlossen werden, einbezogen sind.

Der siidliche Teil (Gebdude 13, 13/1 und 15/1) wird wie bisher
als Mischgebiet ausgewiesen. Durch Wegfall der urspriinglich
slidlich des OW 6 ausgewiesenen &ffentlichen Parkplitze kann
das Gebdude Nr. 13/1 (Scheune) erhalten werden.
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Dadurch wird eine Erhaltung des Ortsbildes und eine Ver-
besserung der straBenrdumlichen Situation erreicht.

Der nordwestliche Bereich wird unter Berilicksichtigung des
Bestandes als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen. Da-
mit kann die fiir das ddrfliche Erscheinungsbild typische
kleinteilige Geb&udestruktur erhalten und dem Denkmalschutz
flir die Geb&dude Alte DorfstraBe 25 und 27 Rechnung getragen
werden.

Umgestaltung der Alten DorfstraBe und des Ortsweges 6

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurden in Abstimmung
mit dem StraBenbauamt fiir die Alte Dorfstrale und den OW 6
Vorschldge zur StraBenraumgestaltung erarbeitet.

Dabei wurde insbesondere auf die im Bebauungsplan vorgesehene
Verbreiterung der KreisstraBe auf 7,50 m verzichtet und fiir
die Flichen zwischen StraBe und Bebauung eine durch unter-
schiedliche Materialien und Bepflanzung differenzierte Ge-
staltung vorgesehen.

Der Bereich n&rdlich der Alten DorfstraBe wurde bereits um-
gestaltet.

Slidlich der DorfstrBe wird die Planung in den Bebauungsplan
ibernommen und entsprechend festgesetzt.

Flir den Ortsweg 6 wurde ein Entwurf zum Ausbau als Misch-
fldche mit einer Ausgestaltung durch unterschiedliche Be-
ldge, Pflasterrinnen und Baumpflanzungen gefertigt und im
1. Abschnitt im AnschluB an die DorfstraBe bereits fertig-
gestellt.

Im Bebauungsplan wird der Ortsweg 6 einschlieBlich Wende-
platte als Verkehrsfl&dche besonderer Zweckbestimmung ausge-
wiesen. Durch die Ausweisung soll eine dem ddrflichen Charak-
ter des Gebietes entsprechende StraBenraumgestaltung ge-
sichert werden.



4. Durchflihrung des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die Erweiterung

des Geltungsbereiches werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt.

Die Anderungen wirken sich auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich aus.

Bodenordnende MaBnahmen wurden bereits durchgefiihrt.

In Einzelfdllen sind noch grenzregelnde MaBnahmen erforder-
Yich:

Aufgestellt:
Beanberg, i den 29 . SApril 1987
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