Stadt Leonberg |~/ Pl.Ber.07.01-6/3
Bebauungsplan M 1:500

Zwischen Haupt- und Leonberger Strasse
Anderung und Erweiterung

Bezugsplane ..Zwischen Haupt- und Leonberger Strafle "-vom RP Stuttgart am 06.10.1976 genehmigt
und das Deckblatt - Anderung im Bereich der StraBe A"-vom RP Stgt. am 16.031982 genehmigt

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am ...0BPRIS87. . ...
Zur Offentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6

BBauG beschlossen am ...0605)987
Auslegung bekanntgemacht am ... 6051987 .
Gffentlich ausgelegt VOM ... 20000987, ..... bis ...2306987 _ ...
ol e Mg B S am ...23091987, .

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie-
rungspridsidium Stuttgart mit ErlaB Nr.22-251-2210-0701 yom . 271867 |

Leonberg
Genehmigung bekanntgemacht und
in Kraft getreten

Ausgefertigt:

Biirjermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den o. a. Bezugs-
plan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBl I S. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl I 5. 1763)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 3. 7. 1981 (BGBl I S. 833)
Die Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberqg (LBO) vom 28. 11. 1983
Ge. Bl. 5. 770)

Sowie die jeweliligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs-
vorschriften.

Leonberq, den 29041987

Gefertigt:

¢

L,




Leichenerklarung:

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

WB2 Besondere Wohngebiete mit Gebietsnummer
(§ 4a BaunvO)

. H!I‘: Mischgebiete mit Gebietsnummer (§ 6 BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BBauG)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1, (2) BBauG)

ub Grundfldchenzahl (5 19 BauNVO)
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)
Nutzungsschablone
Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl GeschofBflidchenzahl

Bauwelse Dachform

max./min. Traufhihe
max. Firsthéhe

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (5§ 9 (1) 2 BBauG
§ 23 BauNVO)

§ 22,
0 offene Bauweise (§ 22 (2) Baulivo)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

R — Bauliniel§23 (2) Baunvo)

e S Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (5 9 (1) 2 BBauG)
‘ ' Festsetzung der Gebdude- und Firstrichtung

Verkehrsflichen {ﬁ_ 9 (1) 11 BBauG)

Fahrbahn
Gehweqg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Grilnanlagen als Bestandtell der Verkehrsfliche




lEl Bffentliche Parkfliche

B 3 Sichtlinie

VYA Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Flichen flr Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BBauG)

O Trafostation

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BBauG)

. Pflanzgebot fiir Einzelbdume (§ 9 (1) 25a BBauG)
. Erhaltung wvon Einzelbidumen (5§ 9 (1) 25b BBauG)

Denkmalschutz, nachrichtliche Darstellunqg (§ 9 (6) BBauG)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(einoetragenes Kulturdenkmal)

Sonstige Festsetzun ren

= BSt 1 Fldchen filr Geme!nschafts-Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG)
L_“J

:l.l‘_‘gr_l:U: Mit Gehrecht zu belastende Flichen (5 9 (1) 21 BBauG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

- Bebauunqgsplans (§ 9 (7) BBaug)

PP Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen von Art
und MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

B S S Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Firstrichtungen)

Trrry T Jeplante Stiltzmauer



Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I1.

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(5§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung
(5§ 9(1)1 BBauG und §5 1-15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Mischagebiete (§ 6 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

In den Mischgebieten (MI) sind die nach § 6 Abs. 3
BaulVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO) .

Darilberhinaus sind Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO} nicht zuldssig (§ 1 (7) BauNVO).

Besondere Wohngebiete (5§ 4a BauNVO)

In den besonderen Wohngebieten (WB) sind die nach

§ 4a (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig

{(§ 1 (6) BauNvo).

Dorfgebiete (§ 5 BaulvO)

Im Dorfgebiet (MD) sind unter den nach § 5 (2) 1 BauNVO
zulidssigen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe keine Betriebe zuldsslg, welche liber-
wiegend Schwelnezucht betreiben.

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 16-21 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Ausnahmen

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung
der Grundfldchenzahl zugelassen werden, wenn die Ge-
schoBffl8chenzahl nicht {dberschritten wird (§ 17 (5)
BauNVO) .

Der Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (3) BauNVO
kénnen gem. § 21a (2) BauNVO Flichenanteile an
auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeiln-
schaftsstellplidtzen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22
BBauG als Ausnahme hinzugerechnet werden.

Bel der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BaulNVv0)
bleiben die Flidchen von Stellpldtzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtiat (§ 21a (4) Nr. 3
BauNvo) .

Als Ausnahme kann in den Mischqgebieten (MI) die zu-
ldssige GeschoBflédche um die Fldche notwendiger Ga-
ragen, die unter der Gelidndeoberfldche erstellt wer-
den, erhtht werden. Die Erhdhung darf jedoch 25 %
der zuldssigen GeschoBlflidche nicht iiberschreiten

(§ 21a (5) BauNvO).

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) und § 18 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)




Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Z2ahl der
Vollageschosse zugelassen werden, wenn die Geschofi-

fldchenzahl nicht {iberschritten wird (§ 17 (5)
BauwNyo) .

Hthe der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BBauG un 3) BauNVO0)

Festlegung der Traufh8hen (TH) und Firsth8hen (FH)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone).

Die zuldssigen H8henbegrenzungen beziehen sich auf
die festgelegte Geldndeoberfliche.

Die Festlequng der Gelindeoberflidche erfolgt im Zuge
der Baugenehmigung. Den Baugenehmigungsunterlagen
sind beglaubigte Gelindeprofile beizufiigen. Erdauf-
fillungen und -abgrabungen zur Anhebung bzw. Absen-
kung der ErdgeschoBfuBbodenhshe und zur Gestaltung

der Freiflichen sind ohne Zustimmung der Baurechts-
behdrde unzulidssiqg.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Of fene Bauweise gemdB § 22 (2) BaulVvo).

Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO im Sinne
der offenen Bauweise jedoch ohne Beschridnkung der
Gebidudelinge,

Uberbaubare Grundstilcksfliche (§ 23 BaulVO)
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baulinie (§ 23 (2) BaulNvo)
Die Gebiude sind auf der Baulinie zu errichten.

ausnahmswelse kann ein Vor— oder Zuriicktreten von
Gebidudetellen bis max. o,50 m zugelassen werden,

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Die Gebdude sind innerhalb der Baugrenze zu
errichten.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Geb3udeteilen
bis max. 1,0 m zZugelassen werden.

St;}T;;EfE;; baulichen Anlagen

{(§ 9 (1) 2 BBauG)

Die im Plan festgelegte Stellung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung) ist einzuhalten.

Garagen und Stellplitze
(§ 9 (1) 4 BBauG und § 12 BauNVO0)

Garagen und Stellpldtze sind allgemein zulidssiq.



1o.

10.1

11.

12.

12.1

12.2

II.

1.1.2

Fldchen die von der Bebauunqg freizuhalten sind
(§ 9 (1) 1o BBauG)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung eder Bepflanzung, von mehr

als o,Bo m Hbhe iiber der angrenzenden Fahrbahn frei-
zuhalten.

Hochstimmige Einzelbdume kinnen ausnahmswelse zuge-

lassen werden.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)
entsprechend Darstellung im Lageplan.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die im Lageplan als Verkehrsf lachen besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesenen Flichen dienen dem
Anliegerverkehr sowie als FuBginger- und Spiel-
beraich (Mischfliche).

Die Flichen sind durch unterachiedliche Beliige
sowie durch Pflasterrinnen und Pflastergqurte
dorfgerecht zu gestalten und optisch zu gliedern.

Mit Gehrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) 27 BBauG)

Die ausgewiesenen Gehrechte gelten zugqunsten der
Allgemeinheit.

Erhalten und Anpflanzen von Biumen und Striuchern
1) 25 BBauG)

An den durch Planzeichen ausgewiesenen Stellen sind
hochstimmige einheimische Laubbdume neu anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Plan dargestellten bestehenden Bdume sind
dauvuerhaft zu erhalten.

Dariiberhinaus sind auBerhalb der ausgewiesenen ilber-
baubaren Grundstiicksflichen bestehende Biume mit ei-
nem Stammdurchmesser von mehr als 25 cm, gemessen in
1 m H8he {lber dem Erdboden, zu erhalten.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 wird hin-
gawiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(5 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachform, Dachneigung:
entsprechend Planeinschrieb (Nutzunasschablone)

Dachform 1 (DF1):
Zuldssig sind nur Satteldlicher - jedoch keine ver-

setzten oder einhiiftigen - mit einer Dachneiguna von
47° - 52°,

Dachform 2 (DF2):

Zuldssig sind nur Satteldicher - jedoch keine ver-
setzten Ed&r einhiiftigen - mit einer Dachnelgung wvon
3a® - 35°.



1.2

1.3

1.4

2.1

Dachform 3 (DF3):

Zuléssig sind nur Pult- oder Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mind. 15°.

Dachdeckung

In den Mischgebieten und in den besonderen Wohngebieten
sind als Dachelndeckung nur naturrote bls rotbraune zlegel
zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur als Schleppgauben zulissig. Die
Brelite der Gauben eines Dachgeschosses darf max. 1/3,
bei mehreren Dachgeschossen max. 6o % der dazugehdrigen
Dachllinge nicht {iberschreiten. Der Abstand vom Ortgang
muB mind. 1,50 m, von der Traufe mind. o,90 m und vom
First mind. 1,50 m (jewells in der Dachschrige gemessen)
betragen. Dachfllchen iilber Dachgauben miissen eine Nei-
gung von mind. 25° aufweisen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen Breite
von einem Drittel der Linge des Hauptdaches zuldssiqg.

Zwischen Ortgang und Dacheinschnitt oder zwischen zwei
Dachein=schnitten ist ein Abstand von mindesatens 1,o m

festgesetzt.

Die Briistungen von Dachloggien und Dachterrassen sind

in gleicher Neigung und aus glelchem Material wie die

Dachflidche selbst auszufilhren.

KuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBOQ)

Baul iche Anlagen

Die AuBenwinde sind zu verputzen oder in Holzfach-

werk auszufilhren.

Rauh- und Strukturputze (Rillen, Kringel, Blitter

und #hnliches) sind unzulidssig. Die Verkleidung der
baulichen Anlagen mit metallisch glatten, polierten
oder gldnzenden Materialien, z.B. Asbest-Zement, letall,
Kunststoff, Glas, glasierter Keramik, engobilerte Spalt-
klinker, geschliffene Werk- oder Kunststeine, sowie die
Verkleidung mit Waschbeton und Schindeln ist unzulidssig.

Ebenso unzuldssig ist die Verwendung wvon Glasbausteinen
an Fassadenteilen, die vom angrenzenden Hffentlichen Ver-

‘kehrsraum sichtbar sind.

Zur farblichen Gestaltung der PFassaden sind nur mit Erd-
farben gebrochene WeiBtSne zuldssig.

Fenster sind in Form stehender Rechteckformate auszubil-
den.

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigqunqspflichtigqg.
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zullssig.

Werbeanlagen sind nur an der StraBenfrontseite zugelassen
und diirfen h&chstens 30 cm {ber die Fassade vorstehen.



3.5

5.

III.

Unzuldssliqg sind:
GroBflichenwerbung {iber 1 m*, Werbeanlagen mit arellem,

wechselndem oder bewegtem Licht, Schriftziige iiber 40 cm
Hthe.

Zuldssig sind:

Hinterleuchtete oder auf die Fassade aufagemalte Schrift-
zilge oder Einzelbuchstaben mit max. 4o cm HBhe oder ange-
leuchtete und handwerklich gestaltete Schilder, die senk-
recht zur Fassade hingen (Ausleger).

Anschlige auBerhalb der dafilr bestimmten Werbeanlagen sind
unzuldssig (§ 73 (1) 1, 2 LBO).

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)
Pro Gebiude ist nur eine AuBenantenne zullissig.

Freileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)
Alle Leitungen sind unterirdisch zu wverlegen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
(§ 9 (6) BBauG)

Die im Bebauunasplan besonders gekennzeichneten

Gebiude unterliegen dem Denkmalschutz (§ 2 mit § 8
DSchG)

Alte DorfstraBe 25
Alte DorfstraBe 27.





