Stadt Leonberg M Pl.Br. 08. 02-15

Bebauungsplan

"SCHILLERSTRASSE /
HINTER DEM FRIEDHOF?”

Bezuesplan  Bebauungsplan "Bochtel"

27.12. 1956

rechtskrafhie

M 1:500

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung cem $ 2 Abs | BauGGB

beschlossen am 269|995

Zur offenthichen Ausiegung gem § 5 Abs 2 BauGB

beschlossen am 06.05.1997/ 21.10.1997
Auslegung bekanntgemacht am 22.05.1997/ 30.10.1997
Offentlich auseeleat vom 92.06.1997/10.11.1997 bis  03.07 1997/ 2£.11.1897
Als Satzung gem. ¢ [0 Bau(GB

vom Gemenderat beschlossen am 17.03.1998

Gepruft gem. § |1 BauGB vom Regierungsprasidium

Stutteart mit Erlaid Mr VOom

bekanntgemacht und in Kraft getreten am 26.03.,1998
Ausgefertigt Leonberg m a8 /\__,_,../\_7

Schultheif
Erster Burgermeister

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
aubber Kraft. dies @it insbesondere fir die 0 a Bezugsplane

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08 [2.1986 (BGBIL IS 2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 01 1990 (BGBI 1S 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12 1990 (BGBI [ S 58)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08 08 1995 (G Bl S 617)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschritien

Leonberg, den 21.10.1997 Auteestell:.
CGefertigt: Stadtplanynsabte)

%



ZEICHENERKLARUNG
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—— uberbaubare Grundstuckstlachen
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Stellung der baulichen Anlagen (% © Abs 1 Nr 2 BauGB)
- Gebaudehauptnehtung und Hauptfirstnichtung

Verkehrstlachen ( 8 9 Abs I Nr 11 und Abs 6 BauGB )
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\ ereearstiachen besencerer Zweckbestimmuny,
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Flachen fur das Anpilanzen von Bawmen. Strauchern und sonstugen Beptlanzungen sowie Bindungen
fir Beptlanzungen und tur_mq. I *"mlu.m., vor Baumen. Strauchern und sonstigen Beptlanzungen
sowie von Gewassern (59 Abs | Nt 25 und Abs 6 BauGB)

Pilanzgebote ( § 9 Abs | Nr 2853 BauGB
I mgrenzung der Flache zum Anptlanzen emner Wildgeholzhecke

vnptlanzen von Baumen

Pflanzbindungen « § 9 Abs | Nr 25bh BauGB )

. PHlanznindune tur Finzelbaume
r . -
M PHlanzbinduny fiir flachenhatte Anptlanzungen
|

Flachen tur Autschuttungen. Abgrabungen und Stutzmauern. sowell sic zur Herstellung des Stralien-
korpers erforderfich sind (8 9 Abs | Nr 26 und Abs 6 BauGB)

I | I

Boschunaen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs 7 BauGB)
N S . Grenze des raumhchen Geltungsbereichs des Bebauungspianes
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen ( & | Abs | und 2 BauGB. § 16 Abs 5 BauNVO )
*—o—0—0—0—9 Abgrenzunzen unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung
{ Grundilachenzahl, GescholBMflachenzahl). unterschiedlicher Firsthohen

sowie unterschiedlicher Bauweise

=AW~ Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der Firstnchtungen
und Firsthohen

Sonstige Festsetzungen ( Bauordnungsrechthche Festsetzungen )

SD Satteldach

DN Dachneigung
11 L g2 J: vorhandene Boschung
— I ueplante Boschung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes werden in Ereanzung der Eintragungen im
Lageplan roleende Festserzuneen vetrotien
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{ Bau(GB und BaudNV() )

Art der bauvlichen Nutzung( § 9 Abs | Ar | BauGB. §% 1 - 15 BauNV0 )

Allgemeines Wohngebier 1 WA ) ( § 4 BauNVO )
\usnahmen gem 3 4 Abs ° BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und sormit mcht zuiassiz ( 2 | Abs 6 Nr | BauNVO )

MaB der banlichen Nutzung ¢ §9 Abs | Nr | BauGB. §8 16 - 21a BauNVQ)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Grundtlache ( § 19 BauNVO )

(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Eine zusatzhiche [ berschrenung der zulassizen Grundflache uber die nach § 19
Abs 4 BauNV0 aligemein zulassige Uberschreitung um bis zu 30% der fesige-
setzten Grundflache hinaus kann ausnahmsweise in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten WAZ und WAS rugelassen werden Diese zusatzliche Uberschrer-
tung der Grundflache nach ¢ 19 Abs 4 BauNVO um max 0,15 auf 0.6 kann aus-
nahmsweise zugelassen werden. wenn die Uberschreitung durch intensive Begru-
nung der Tiefgaragen ausuechichen wird ( Erduberdeckung ca (0.8m)

Gescholiflachenzanl. Gescholiflache ( § 20 BauNVO )
siche Eintrag in der Nutzunusschablone

Bei der Ermuttlung der GescholMlache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen (U ntergeschosse und oberste Geschosse) einschlieBlich der
zu thnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
nicht mitzurechnen ( § 20 Abs 3 BauNVO )

Bei der Ermittlung der Geschofiflache bleiben die Flichen von Stellplatzen und
Garagen in Vollgeschossen unberucksichugt (821a Abs.4 Nr 3 BauNV(Q)

Hohe baulicher Anlagen ( HBA ) ( 8 16 und 18 BauNVO )
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone oder in den uberbaubaren Grundstucks-
fachen)

Trauthohen ( TH )
e Trauthohen sind mut & 3 m als Hochstmalle uber der EFH bis zum Schnitt-
punkt der AuBlenwand des Haupthaukérpers mit der Dachhaut festgelegt

Fullbodenhohe (EFH)
Die FuBbodenhohe dart max 0.50m uber dem festgelegten Gelande liegen
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Fusthohen t FH

Die Firsthohen sind als Hochstmaide in absoluten Hohen im Normalnulisvstem
festzelegt und gelten fur die oberste Begrenzung der Dachtlachen (First der Sat-
teldacher)

Bauweise i 59 yhs | N 2 BauGB. 55 22 BauNVO )

Entsprechend dem Planemnschrieb 1in der Mutzungsschablone

Es bedeuten -

0 Offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser.
Doppelhauser und Hausgruppen

4 Abweichende Bauwerse ( & 22 Abs 4 BauNVO )
Zulassig sind Gebaude ohne senthichen Grenzabstand innerhalb der
uberbaubaren Grundstuckstlache im Sinne der geschlossenen Bauweise

Stellung baulicher Anlagen ( 39 Abs | Nr 2 BauGB )
Die im Lageplan zeichnensch festgelecte Stellung baulicher Anlagen ist fiir den
Hauptbaukorper malleebend '

Uberbaubare Grundstiicksfliichen ( & © Abs | Nr 2 BauGB. § 23 BauNVQ)
{entsprechend Festleguny im Lageplan)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen

Eine Ubarschreitung der Baugrenzen um max | 00 m durch untergeordnere
Gebaudeteilen kann ausnahmsweise zugelassen werden

(Gebaude unternaib der resigeleaien Gelandeoberflache durfen die Baugrenzen
uberschreiten

Ausnahme Von der Boschungsunrerkanre astlich Fl st Nr 994 jst obenrdisch wie
untenirdisch em Mindestabstand von ¢ m einzuhalten

Fliichen fiir Steliplitze und Garagen ( § 9 Abs | Nr 4 BauGB. § 12
BauNV(O)

(aragen und Steliplatze sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen allge-
mein zulassig

Garagen unterhaib der Gelandeobertlache sind generell zugelassen Von der
Baschungsunterkante ostlich Fl st Nr 994 151 ein Mindestabstand von 6 m einzu-
halten

Verkehrsfliichen. sowie Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs | Nr 11 BauGB )
(siehe Festlegung im Lageplan)

Die festgelegten Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung dienen dem
FubBganger- und Fahrradverkehr

Griinflichen ( § 9 Abs | Nr 15 BauGB )

“ e - e
Die offentliche Grunflache ist als Spielplatz fur Kleinkinder ausgewiesen.
e Festsetzungen Pflanzbindung und Pllanzgebot nach Ziffer I 11 sind zu
beachten.



Fliichen fir Aufschiittungen und Abgrabungen ( 39 Abs | 5r 171V m §9
Abs 2 BauGB )

Die Baugrundstucke 1m Innenbereich durfen um max. 1.0 m uber dem bestehen-
den Geelande aufeefiillt werden [Dabet sind Pflanzenschurz und dadurch bedingte
Abstande zu berucksichtigen

Das aufgetilite Gelanae 15t rum bestehenden Gelande mit emer Nelgung von
max. | 3 zu verziehen

Fliichen fiir Aufschiittungen. Abgrabungen und Stiitzmauern. soweit sie zur
Herstellung des Strallenkirpers erforderlich sind ( § 9 Abs | Nr 26 BauGB)

Roschungen und Stutzmauern. die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwi-
schen den Baugrundstucken und den offentlichen Verkehrstlachen erforderlich
sind (Strafdenboschunuen), Lonnen aut den Baugrundstucken angeleet werden
und sind dort za dulden. [st in der Planzeichnung nichts anderes testgesetzt. so
wiit emn die offembichen Verkehrstlachen beglenender 1. 5m brener Grundstucks-
streifen als Flache fiir die Aufschuttungen und Abgrabungen zum Ausgleich
topographischer Unebenheiten

Stutzfundamente. die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksfli-
chen erforderlich werden. sind aut den prnivaten Grundstucksflachen bis zu ciner
Breite von 0.50m zu dulden

Fliichen fiir Planzgebote und Fﬂnnzhiludungtn { §9 Abs. 1 Nr 25 BauGB.
$ 74 LBO )

Pflanzgebote ( $9 Abs. 1 Nr 2%a BauGRB )

a) Eﬂa.uz;,,ﬂhmnmf.umibaum
Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume anzuptlanzen und zu
unterhalten
Der Standort der Baumptlanzung dart gegenuber der Darstellung im
Lageplan um bis zu Zm abweichen

b In den Gebieten WA2 bis WAT ist pro 400m? Grundstucksflache mind.
| Baum zu pflanzen (Baumart nach Pflanzliste im Anhang der
naturschutzrechthichen Eingriffsregelung).

¢) Elachenhafies Pflanzgebot
Im Bereich der festgelegien Pllanzgebots(lache (pfi) ist als Erganzung
des schutzenswerten Grunbestandes eine 4 m breite Wildgeholzhecke zu
pflanzen

Pflanzbindungen ( §9 Abs | Nr.25b BauGB )
a) Pflanzbindung fur Einzelbaume
Die im Lagepian gekennzeichneten Einzelbaume sind zu erhalten

b) Pflanzbindung fiir flachenhafie Anpflanzungen
Die Pflanzbindung (ptb) dient der Erhaltung dec Griinfliche und dem

Bewuchs mit heimischen Laubbiumen und Srauchern



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO )

Dachgestaltung ( § 74 Abs | Nr 1 LBO )

Dachform, Dachneigung
( emsprechend Eimtrag in der Nutzungsschablone)

Hauptgebaude

SD = Es sind nur Satteldacher mit der im Lagepian (Nutzungsschablone) einge-
tragenen Dachneigung zulassig

Ausnahmsweise konnen andere Dachtormen auf Erkern. Vorbauten und unterge-

ordneten Zwischenbauten zugelassen werden.

N
Garagen. die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind. durfen nur mit emem
Satteldach mit einer Dachneigung von mind.25° oder mut einem begrunten Flach-
dach hergestellt werden '

Dachdeckung

Bei Satteldachern und geneizten Dachflachen ist nur Ziegeldeckung in naturro-
tem oder rotbraunem oder Betondachstein in rotbraunem Farbton zugeiassen
Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulassig

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben und Dachemschmitte dirten nur in der unteren Ebene des Daches
und nur in einer Rethe (nicht ubereinander) angeordnet werden

Je Dachflache sind entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zugelas-
=T

Die Summe der Breiten der Dachgauben und -emnschnitte dart hochstens 40% der
dazugehorenden Dachlange betragen

Dachautbauten

Dachautbauten sind nur als Dachgauben und nur mit folgenden Einschrankungen

zuldssig

- thre Breite dart hochstens 2.5 m betragen

- zwischen den einzelnen Dachgauben mull mind. ein Abstand von 1.5 m
erhalten bleiben

- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) mull mind.
1.5 m betragen

- die Oberkante der Dachgaube muf} vertikal gemessen mind. | m unter-
halb des Hauptfirstes liegen.

ik

Dacheinschnitte sind mit tolgenden Einschrankungen zugelassen:

- thre Breite dart hachstens 2.5 m betragen
der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite (Ortgang) muB
mind. 1.5 m betragen

- die Brustungen der Dacheinschnitfe sind in gleicher Neigung und glei-
chem Matenal wie das Dach auszufuhren
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Zwerchgiebel sind zusatzlich neben Dachgauben oder Dacheinschnitten zugelas-
sen. jedoch nur soweit die Summe aller Brenten von Dachgauben, Dacheinschnat-
ten und Zwerchgiebeln nicht mehr als 50 %s der jeweiligen Dachlange betragt

Aullere Gestaltung der Gebiiude ( & 74 Abs | Nr | LBO )

Fassadengesialtung

Die Aullenwande der Gebaude sind in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tonen
auszufuhren Ausnahmsweise konnen Holzverkleidungen der Fassaden zugelas-
sen werden

Sockelflachen durfen mit Naturstein verkleidet werden.

Die Verkleidung der Aulientlichen der Gebaude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaitklin-
ker ist nicht zugelassen

Werbeanlagen ( § 74 Abs | Nr 2 LBO )

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertnebes rugelas-
sen

Sie durfen nur an Wandflichen unterhalb der T'raute angebracht oder erstell
werden

Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht (Wechsel- und Lauflicht).
Lichtwerbuny in grellen Farben sowie Groliflachenwerbung mit Schrifthohen
uber 40 cm Hohe sind nicht zulassig

Beleuchtete Werbeanlagen sind in threr Leuchtstarke so zu begrenzen. daB eine
Getahrdung der Verkehrsielinehmer auseeschlossen ist

Einfriedigungen ( § 74 Abs 1 Nr 3 LBO )

Entlang offentlicher Verkehrsilachen sind Einfriedigungen nur mit eimnem Abstand
von U.5m und nur als lebende Einfriedigungen (einheimische Geholze, evil. mut
eingezogenem Drahtzaun) oder als senkrecht strukturierte Holzzdune mit Natur-
steinmauersockel (Hohe max. 0.3 m) zulassig. Die Hohe jeglicher Einfriedigun-
gen ist aut’ 1,0 m begrenzt

Antennen ( §74 Abs | Nr4 LBO )
Pro Gebaude 15t nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehantenne zulassie

Freileitungen ( §74 Abs | Nt 5 LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen

KENNZEICHNUNGEN ( § 9 Abs. S BauGB )

{ Ao
Entiang der Ditzinger StraBe im Bereich von WAS und WA7 sind an den
AuBenwanden der Gebaude nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - beson-
dere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen
(Larmschutz).
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NACHRICHTLICH 'BERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgeet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes lieut innerhalb des fachtech-
nisch abgegrenzien Wasserschurzgebieres der Fassungen "Blavacker und Raums”
der Stadt Ditzingen in der Wasserschutzzone [11 B

Die kunftigen Beschrankungen des Wasserschurzgebietes sind zu beachten

Kulturdenkmal gemal $2 Denkmalschutzgeserz (DSchG)

Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer jungsteinzeitlichen Siedlung aus dem

5 -1 Jahrtausend v Chr Diese Fundstelle ist ein Kulturdenkmal gem.§ 2 DSchG
Es wird deshalb festgesetz1. dal zeitlich vorgezogen Baggerschnitte in Anwe-
senheit eines Mitarbeiters des Landesdenkmalamtes durchzufuhren sind. um fest-
zustellen. ob das Baugelinde vor Beginn der Erdarbeiten archaologisch unter-
sucht werden mull.

Hinweise

W —
Bei Baumalinahmen. die uiefer reichen als die bishengen Grundungen, ist emne
hvdrogeologische Erkundung durchzufithren

Setern durch neue BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird. ist zusatzlich
zum Baugenehmigungsvertahren ein Wasserrechtsvertahren durchzufithren

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch(), insbesondere auf' § 4 sowie auf das Merkblatt "Regelungen zum
Schutz des Bodens" wird verwiesen

Altlasten

Bodenbelastungen sind nichr bekannt. Sollte dennoch ber Erdarberten belasteter
Boden angetroffen werden. so ist unverzuglich das Landratsamt Béblingen zu
benachrichtigen und die Arbeiten im betrotienen Bereich einzustellen Auf das
Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten” wird verwiesen.

. )
Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mut einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. ( § 20 Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Eigentumers ( § 126 Abs 1 BauGB )

Der Eigentumer hat das Anbningen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskor-



per sowie Kennzeichen und Hinwersschiider tur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstuck zu duiden.

Ordnungswidngkeiten

Verstolle gegen die ortlichen Bauvorschrifien ( § 75 LBO ) werden als Ord-
nungswidngkeit nach & 75 Abs 2 und 5 LBO behandelt



