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Mit inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auler Kraft, dies gilt insbesondere fiir den 0.a. Bezugsplan

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.0812.1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGHI. | S. 132)

Die Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 {G. Bl. S. 617),
zuletzt gedindert am 19.12.2000 (GBI. S 760)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 25.11.2003 Aufgestellt: gez. Hom
Gefertigt: Stadtplanungsabteilung



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Beschréankung auf 2 Wohnungen (2 WO)
2WQ | pro Wohngebéude im Baugebietsteil WA

Ma@R der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
0,25

Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und 20 BauNVO)

TH Traufhdhe als Hochstmald)
FH Firsthohe als Hochstmal

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet Hohe baulicher Anlagen
Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen, Ba
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

—es——+ nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
- Baugrenze
- iiberbaubare Grundstlicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<~ Gebdudehauptrichtung und Hauptffirstrichtung



Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsflache -

Gehweg bzw. Geh- und Radweg

Grlinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Leitungsrecht

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

f "'ﬁﬁ: e Pflanzbindung fiir Badume Straucher und
seedeseesd| ,nsiige Bepflanzungen

. Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

sussnssssnnnnn Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

renzungen

—k—k—K Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
der max. Firsththe

Sonstige Festsetzungen ( Bauordnungsrechtliche Festsetzungen )

SD Satteldach
D von 25° bis 35° Dachneigung von 25° bis 35°
MH max. 1,50 m Mauerhdhe maximal 1,50 m



TEXTTEIL

2.1
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen
im Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) -

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVQ)

in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefiihrien Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

Hinweis: :
Beschréankung der hichstzuldssigen Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(siehe Nr. |. 7 des Textteils).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 a BauNVO)

Grundflachenzahi (§ 19 BauNVQ)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl von 50 % ist nach

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zuléssig. Eine weitere Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf max. 0,4 durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kann
zugelassen werden, wenn die Dacher der Garagen und Nebenanlagen begriint und
die Stellplatze wasserdurchlassig hergestellt werden.

Geschossfidchenzahl (§ 20 BauNVOQ)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Traufththen (TH)
Es gelten folgende Trauthdhenbegrenzungen:
TH=  bergseitig max. 4,00 m jeweils gemessen vom festgelegten
talseitig max. 6,00 m - Gelande bis zum Schnittpunkt
AuBenwand / Dachhaut

Firsthéhen (FH)

Es gelten folgende Firsthéhenbegrenzungen:

FH=  siehe Planeintrag - gemessen vom festgesetzten Geldnde
auf der Talseite bis Oberkante First



Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise; zulassig sind
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser mit einer Langenbegrenzung von
max. 15,00 m, gemessen parallel zur Hauptfirstrichtung.
Bei Bebauung mit Doppelh&usern ist innerhalb der festgesetzten
iberbaubaren Grundstlicksflachen ein héhen- und lagematiger Versatz
der einzeinen Haushalften als Grenzbau zulédssig. Wird nicht auf die
gemeinsame Grenze gebaut, sind die Absténde der LBO einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVQ)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenzen
Ausnahmsweise kann ein Vorireten von untergeordneten Bauteilen sowie

Vorbauten (Erker, Balkone etc.) (iber die festgelegte Baugrenze bis max. 1,0 m
zugelassen werden, wobei die Summe der Vorbauten bei Einzelhduser nicht mehr
als 50%, bei Doppethdusern nicht mehr als 30 % der zugehdrigen Gebdudeseite
betragen darf. Die maximale Lange der Vorbauten darf 5,0 m nicht (iberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaRgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und
Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

Ausnahmsweise kann eine abweichende Firstrichtung fiir Gebaudeteile zugelassen
werden.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen, Steliplatze und {iberdachte Steliplatze sind auch auerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ S Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2WO Im Plangebiet ist die hochstzuldssige Zah! der Wohnungen aus
stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude beschranki.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegung im Lageplan)

a) Mischverkehrsflachen:
Die festgelegten Mischverkehrsflichen dienen dem Anlieger- sowie
FuRganger- und Radfahrverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit
unterschiediichen Beldgen und Bepflanzungen gestaltet werden.

b) Verkehrsgriunflachen
Die ausgewiesenen Verkehrsgriinflachen sind Bestandteil der
Verkehrsanlagen.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts dient der Gemeinde zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen und
ist entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.
Die Fiachen des Leitungsrechtes diirfen durch Nebengebaude
(untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVQ) nicht Gberbaut
werden.

x Flichen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
" Pflanzgebote . -

a)  Aufden Grundstiicken, bei denen erstmalig durch Ausweisung einer
{iberbaubaren Fldche eine Bebauung zuldssig ist, ist bei wegfallenden
Strauchern und Baumen ein Ausgleich durch gleichartige Ersatzpflanzungen
zu schaffen.

b) Pro 100 m? tatséchlich (iberbauter Fliche ist dariiber hinaus 1 stand-
ortgerechter einheimischer hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und

. dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindungen

Flachenhafte Pflanzbindungen

pfb.  Bei der im Lageplan dargestellten Flache fiir fidichenhafte Pflanzbindung ist die

- vorhandene Vegetationsstruktur dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang ist sie gleichartig zu ersetzen.

 Pflanzbindungen fiir Einzelbdume

Die im Lageplan dargesteilten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume zu ersetzen.

Auf die Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan des Planungsamtes vom Juli 2003
wird verwiesen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Hersteliung des StraRenkdrpers in den an den &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken erforderlichen Fldchen flir Abgrabungen und
Auffiillungen {Bdschungen) sowie fiir Stiitzmauem werden entsprechend der
Eintragung im Lagepian zum Bebauungsplan als Bestandteil der Verkehrsanlagen
festgesetzt. Hinter den Stlitzmauern wird eine Fidche auf den angrenzenden privaten
Grundstlicken mit einer Breite, die der Hohe der Stlizmauer (gemessen vom
Fundament bis zur Krone) entspricht, jedoch mindestens 2,0 m betrégt, fir
erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke (Fundamente) und als notwendige
Arbeitsflachen fesigesetzt.

Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die éffentlichen
Verkehrsfiachen begleitender 2,0 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fiir die
Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.
Stiitzfundamente, die zum Seizen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksfiachen
erforderlich werden, sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite und
Tiefe von je 0,50 m zu dulden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)

Nebengebiude (untergeordnete Nebenanlagen) im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO,
die Gebaude sind, sind mit Ausnahme von Garagen, Stellplatzen und (iberdachten
Steliplatzen nicht zulassig.
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Hinweise

Wasserwirtschaft .

Sofern durch neue Baumafinahmen Grundwasser erschiossen wird, ist dies der
Unteren Wasserrechtsbehdrde (Landratsamt Béblingen - Wasserwirtschaftsamt)
anzuzeigen. Gegebenenfalls muss zusétzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt werden.

Bodenschutz / Altiasten

Es sind derzeit keine Altlasten / Altablagerungen bekannt. Sollte wiedererwarten bei
kiinftigen Bautatigkeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden oder wird in
grundwasserflihrende Schichten eingegriffen, so ist unverziiglich das Landratsamt
Baéblingen - Umweltschutzamt - zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich einzustellen.

" Denkmalschutz

Beim Volizug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20
Denkmalschuizgesetz)

Pflichten des Eigentiimers ( § 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir

Beleuchtungskérper der StraRenbeieuchtung einschlieftlich der Beleuchtungskorper
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsaniagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

Es sind nur Sattelddcher und versetzte Satteldacher mit der in der
Nutzungsschablone gingetragenen Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkem, Vorbauten und
untergeordneten Zwischenbauten zugelassen.

Garagen

Garagen, Stellpidtze und (iberdachte Stellplatze sind in Dachform und Dachneigung
entweder dem jeweiligen Hauptgebaude anzupassen oder als Flachdach mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bis zu einer Lange von max. 40 % der
Lange des Hauptdaches zuldssig. Auf jeder Dachflachenseite sind entweder nur
Dacheinschnitte oder nur Dachaufbauten zulassig.

Unzuldssigkeit von Auienantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Geb&ude ist nur eine AuRenantenne zuldssig.



" Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Fidichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Steliplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssiger Oberflache
{Rasengittersteinen oder Pflasterrasen etc.) herzustellen. Alternativ kann das
Oberflachenwasser dieser Fidchen lber eine Mulde auf dem jeweiligen
Grundstlck versickert werden.

Nicht (iberbaute Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhatft
zu unterhalten.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschiagswasser oder zum Verwenden von Brauchwasser, um die
Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden
und den Wasserhaushalt zu schonen. (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um die Abwasseraniagen zu entlasten, ist nicht oder nur gering verschmutztes

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dacher, Hofrdume, Zufahrten) auf

den privaten Grundstiicken zu sammeln und einer Versickerung, Verdunstung oder

Wiederverwendung zuzufGhren. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind

durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise gegen Verwitterung zu behandein.

Die Anlage von Zisternen zum Auffangen von Regenwasser und die Verwendung

als Brauchwasser ist zuldssig.

Aufgrund eventueller Einstauungen durch die Versickerung sind die

Untergeschosse der neu zu errichtenden Gebaude wasserdicht auszufiihren.

Ausnahmen

1. Bei bebauten Grundstiicken ist fir die bestehenden Gebaude die direkie
Abieitung des Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal
zugelassen.

2. Fiir neu zu bebauende Grundstiicke und Neubauten kann die direkte
Ableitung des Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal
zugelassen werden, wenn der Bau von
Regenwasserbewirtschaftungsanlagen aufgrund der Bodenverhalinisse
oder iopografischen Gegebenheiten wirtschaftlich nicht zumutbar oder
technisch nicht sinnvoll ist.

Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 LBO)

Zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs darf die Héhenlage der
Baugrundstlicke zur Verwendung des Aushubsmaterials bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m gegeniiber dem natiidichen Gelénde aufgeschiittet werden.
Gegenlber den offentlichen Verkehrsflachen sind flache Bdschungen anzulegen.
Die Aufschiittungen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken anzugleichen.
Die Geldndeoberflache der Baugrundstlicke darf gegeniiber dem festgelegten
Gelénde um max. 0,5 m abgegraben werden.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten
VerstdRe gegen die ortlichen Bauvcrschrrften {§ 74 LBO } werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



