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Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften, die

durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefihrt oder im Lageplan einge-
tragen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO )

WA Aligemeine Wohngebiete (WA 1u WA2)
( § 4 BauNvO )

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Gberbaubaren
Grundsticksflachen.

04 Grundfiachenzahl ( GRZ ) {'§ 19 BauNVvO )

HbA Hohe baulicher Antagen ( HbA ) ( §§ 16 u %@ BauNVO )
TH - Trauthdhe als Hochstmal

FH - Firsthohe als Hochstmafy

OK - Dachoberkante als Hochstman

Bauweise ( § 3 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )
o offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO )

{§9Abs 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

——  nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Uberbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO )
Baulinie ( § 23 Abs. Abs. 1 u. 2 BauNVO )

b
|l-"‘l-.

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

- Firstrichtung des Hauptbauktrpers

Verkehrs
(§9Abs 1Nr. 11 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
- Mischverkehrsflache

Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 BauGB )

Flachen fir Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) sowie

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliichen ( § 9 Abs 1 Nr 21 BauGB )

! Ir i Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leonberg und der Neckar-
e e sssmebesm Chtbnarn A2

Stellplatze und Garagen

Garagen unterhalb der Gelandecberflache



(§9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o Pflanzgebot fur Einzelbaume

feessscsscese
i: pfg - Pflanzgebot ( pfg 1 und pfg 2 ) fur fiachenhafte Anpfanzungen
il il 1l 11111 ]

Pflanzbindung for Einzelbdume

Pflanzbindung ( pb ) far flachenhafte Anpflanzungen

IR

Riaumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB )

. T— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Abgrenzungen
Abgrenzungen unterschiedlicher Ghiederung bzw
e s s 8
Festsetzungen des Baugebietes
P T 7 Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

der Hohen baulicher Anlagen

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform

sSD Satteldach

DN Dachneigung

GT Gebaudetefe

Flllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA
GRZ
Bauweise DF, DN
Gebaudetiefe

Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs. 6 BauGB )

Denkmalschutz
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
( § 2 Denkmalschutzgesetz )
Allgemeine Planzeichen:
(4318) gemessene Hohen U0 NN
4316 festgelegte Hohe 0. NN
< kleiner gleich (Hochstman)

/ A bestehende Gebaude




1.1.2

1.1.4

1.2

1.3

1.4

die Oberkante der Dachgaube bzw. des (iberdachten Dacheinschnittes mulb vertikal gemes-
sen mindestens 1,5 m unterhalb des Haupftfirstes liegen.

+ir Dacheinschnitte und {iberdachte Dacheinschnitte sind zusétzlich folgende Einschran-

kungen zu beachten:

- die Traufe darf durch tiberdachte Dacheinschnitte optisch nicht aufgeldst werden

- die Héhe der Dachflache unterhalb der Bristungen von dberdachten Dacheinschnitten zur
Traufe mul 6,9 m betragen, gemessen in der Dachflache; die Bristungen sind in gleicher
Neigung wie das Hauptdach auszufiihren

- die Dacher mussen in das Hauptdach eingebunden sein. Sie dirfen kein zum Haupidach
gegenliufiges Gefalle haben ( z.B. kein "Aufkippen” ). Die Dachneigung der Uberdachung
mulR mindestens 20° betragen.

- die Uberdachungen sind mit gleichem Material und in gleicher Farbe wie das Hauptsdach
einzudecken und zu gestallen

Fassadengestaltung

Verkleidung: .

Die AuRenwande der Gebaude sind, soweit sie in Mauerwerk erstellt sind. zu verputzen

oder mit Holz zu verkleiden.

Sockelflachen ¢urfen mit Naturstein verkieidet oder in Sichtbeton hergestellt werden. b

Gebiaudetiefe

GT = Die Gebsudetiefe des Hauptbaukérpers ist auf 12 5 m als Hochstman
beschrankt

Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellpliatze

Wege und Zufahrten sowie offene private Steliplatze mit Ausnahme der Rampe zur Tiefgarage
(Ga - u ) sind mit wasserdurchidssigen Belagen herzustellen,

Ausnahmen fir Behindenensteliplatze kdnnen zugelassen werden.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Staite der Leistung oder des Vertriebes zugelassen.
Sie diirfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstelit werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Auflenantennen ( § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO )

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehaullenantenne zuldssig.

Freileitungen ( § 74 Abs 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Okologische Vorschriften ( § 74 Abs. 3 LBO)
Bodenaushub. Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der
Baugrundsticke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 2,0 m
gegenlber dem natirlichen Geiande aufgefiilt werden.

Das aufgeschittete kinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsticke und die
Verkehrsflachen mit flachen Béschungen anzugleichen.

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO )

Versttfie gegen die drtlichen Bauvorschriften ( § 74 1.BO ) warden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5§ BauGB))

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.



IV. Hinweise

1.

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Jegliche Mainahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten, bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Bodenschuiz .

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes { BodSchG },
insbesondere auf § 4, wird verwiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
regelungen zum Schutz des Bodens.

Die in der VwV "Anorganische Schadstoffe” der VwV "Organische Schadstoffe” bzw. der VwV

" QOrientisrungswerte fur die Bearbeitung von Altlasten in Schadensfallen” festgelegten Prufwerte
sind fur die jeweilige Nutzung ( z.B. Siedlungsflache ) einzuhalten.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung k&nnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzhehdérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz }.

Pfichien des Eigentimers: { § 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Strafenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fUr Erschliefungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Attlasten / Schadensfalle

Bodenbelastungen durch Altablagerungen oder Altstandorte sind nicht bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten organoleptisch auffaliges Material (belasteter Boden) angetroffen werden, so
sind die Bauarbeiten unverzlglich einzustellen und das Landratsamt Boblingen " Umweltschutz-
amt " zu benachrichtigen.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend sind punktuelle Boden- und Grundwasserverunreini-
gungen mit LCKW (leichtfiichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe) bekannt. Teilweise liegen die-
se Verunreinigungen im allgemeinen Grundwasserzustrom zum Plangebiet (nérdiich des Plan-
gebiets).

Es kénnen daher Grundwasserverunreinigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Bei Bauvorhaben, bei denen Grundwasser angetroffen wird, ist daher unverzitglich in Abspra-

che mit dem Umweltschutzamt eine Untersuchung des Grundwassers auf LCKW durchzufin-
ren. '

Energiegewinnung
Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht.
im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zul&ssig.

Dachflachenwasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflaichenwassers in Zisternen ist
erwlinscht und wird zur Entlastung der &ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen,




TEXTTEIL

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragungen im
l.ageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1.

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung {( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete { WA 1 und WA 2) { § 4 BauNVO)
in den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNVQ zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefuhrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1 -5 BauNVO sind nicht
Bestandteit des Bebhauungsplanes und somit nicht zuléssig { § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

Mal der baulichen Nutzung ( § 9@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Grundflichenzah), Grundfltache (§ 19 BauNVO )
{ sighe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme: a) Im Baugebietsteil WA 2 kann die festgesetzte Grundflachenzahl nach
§ 19 Abs. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise um 0,2 auf 0.6 erhéht werden,
wenn sich die Bebauung stadtebaulich in das Strallen- und Ortsbild einfugt
(516 Abs. 6 BauNVO }.
Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl vonr 0,8 ist zugelassen.

Ausnahme: b) In den Baugebietsteil WA 1 kann eine weitere Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzah! far Aniagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ( Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoherflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird ) um max. 0,15 auf 0,75 zugelassen werden, wenn
die Uberschreitung durch notwendige Garagen bedingt ist, die unterhalb der Ge-
landeoberflache hergestellt werden, und die Auswirkungen auf die natiirliche
Funktion des Bodens durch Erdeindeckungen, Begriinung oder sonstige
Malnahmen weitgehend ausgeglichen sind ( §19 Abs. 4 BauNVO ),

Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) { §§ 16 und 18 BauNVQ)
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundsticksfliachen )

a. Traufthdéhen (TH)

Die Trauth&hen sind als Hochstmalie festgesetzt und gelten fur den Schnitt der Auflenwand
des Hauptbauk&rpers mit der Dachhaut.

TH = Trauththen im Normalnulisystern { Neues System )
b. Firgsthéhen (FH)

Die Firsthdhen sind als Héchstmarlie festgelegt und gelten fir die oberste Begrenzung der
Dachflachen. { z. B. First ) der Satteldécher.

FH = Firsthhen im Normalnullsystem { Neues System )
c. Dachoberkanten ( OK)

Die Héhen der Dachoberkanten sind als Héchstmalle festgelegt und geiten fiir die oberste
Begrenzung der Flachdacher (einschlieltlich Altika) cder der geneigten Dachflachen.

OK = Hghen der Dachoberkanten im Normainullsystem"( Neues System )
Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) -~
o= offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVQ)

L
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Uberbaubare Grundstiicksflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
( entsprechend Festlegung im Lageplan )

Baugrenzen (§ 23 Abs.1u. 3 BauNvQ)

Die Gebaude mit Ausnahme von Garagen sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen
zu erstellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,0 m von untergeordneten Gebaudeteilen
kann ausnahmsweise zugelassen werden,

Baulinien { § 23 Abs.1 u. 2 BauNVO)

Cie Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen.

Ausnanmsweise darf von der Baulinie abgewichen werden, wenn die nachbarschltzende
Abstandsfiache der Gebaude zur Grenze eingehaiten wird.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
{ entsprechend Festlegung im Lagepian )

Gie im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fir den Hauptbaukérper maflgebend.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ )

Oberirdische Garagen sowie offene und Gberdeckte Stellplatze sind aullerhalb der dberbau-
baren Grundsticksflachen nur auf den dafir besonders festgelegten Flachen zuldssig.
Ausnahmen fur die Herstellung notwendiger Steliplatze kénnen zugelassen werden, wenn
grinordnerische Belange nicht entgegenstehean,

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind generell zugelassen.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
{ siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und
Futgangerverkehr und konnen zur optischen Gliederung mit unter-
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Yon der im Lageplan dargesteliten Auf- bzw. Unterteilung der offentlichen Verkehrsflachen mit
den dazugehorigen Maflen sowie von den ausgewiesenan Baumen in den Verkehrsflachen
kann beim Straltenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzigen der Planung
vereinbar ist.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen ( § S Abs 1 Nr. 21 BauGB)

ir = Die ausgewiesene Fl&che des Leitungsrechtes dient der Stadt Leonberg und den
Neckarwerken Stuttgart AG zur Einlegung und Haitung von Ver- und Entsargungs-
leitungen und - anlagen und ist entsprechend zu belasten.
Das Recht darf auf weitere Dritte Ubertragen werden.

Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 8 Abs.1 Nr. 25 BauGB )
Pflanzgehote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

a. Pflanzgebote fiir Einzetbdume

Es sind standortgerechte grolkronige Laubbaume anzupflanzen und zu
unterhalten.

Der Standort der Bavmpflanzung darf gegeniber der Darsteflung im
Lageplan umn bis zu 2 m abweichen.

b. Pflanzgebcte fur flachenhafte Anpflanzungen

pfg 1= Die ausgewiesenen Flachen sind zu begriinen und mit Strauchern zu
hepflanzen und so zu erhalten.

pfg 2 = Begrunung der Tiefgaragen:
Garagen unterhalb der Gelandecberfliche ( Tiefgaragen ) sind mit
einer mindestens 0,3 m machtigen Erdschicht einzudecken, zu
begrinen und s zu erhalten.
Ein Flachenanteii von max. 25 % der gesamten Tiefgaragenflache darf
fir Wege, Terrassen, Spielplatze u.a. befestigt oder teilbefestigt werden.

-3
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10.

-4.

Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB )
a. Pflanzbindung fur Einzelbdume

Die Pflanzbindung fur Einzelbaume dient der Erhaltung der festge
@ setzten Einzelbaume

Die Baume sind bei Abgang zu erselzen.

pb = Geholzpflanzung
Die Pllanzbindung dient der Erhaltung der Gehélzpflanzung

Die angepflanzten Gehdize sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

F
des StraBenkdrpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundsticken und den Sffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind ( Strallenb&schungen),
konnen auf den Baugrundstlcken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgeselzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflachen beglei-
tender 1,0 m breiter Grundsticksstreifen als Flache fir die Aufschittungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksfiachen erforderlich werden,

sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
zu dulden

Herstellung

Il. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1.
1.1
1.4.1

Gestaltungsvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs 1 Nr. 1LBO)

Dachgestaltung

a Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
( Festsetzung fir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan )

Hauplgebaude.

SD =  Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 47° - 52° zulassig.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere

Dachformen zugelassen.
FD =  Es sind Flachdacher oder flach geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 15 *
zugelassen
b Dachdeckung

Bei Satteldachern und geneigten Dachflachen ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in
rotem oder rotbraunem Farbton zugelassen.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zulassig.

Dachaufbauten ( Dachgauben ) sowie Dacheinschnitte und Gberdachte Dacheinschnitte ( Dach-
balkone ) dirfen nur in der unteren Ebene des Daches, bzw. nur in einer Reihe der Dachfiache
und nicht Ubereinander angeordnet bzw. erstelit werden.

Dachgauben sowie Dacheinschnitte und (iberdachte Dacheinschnitte sind mit folgenden
Emsd’arankungun zugelassen:
die Summe der Breiten aller Dachgauben sowie Dacheinschnitte un?ﬁberdanhten Dachein-
schnitte einer Dachfiache durfen hochstens 45 % der dazugehsrenden Dachiange betragen
- Ihre Breite darf auf der Sudseite hochstens 3.5 m, auf der Mordseite hachstens 4,0 m be-
tragen e
- der Abstand der Dachgauben und der Uberdachten Dacheinschnitte ven der Giebelseite
{ Ortgang ) mull mindestens 1,0 m betragen,

-4 - Fortsetzung siehe

Iink< tinten



