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Bebauungsplan "StrohgdustraBe / Heinrich-Lidngerer-Strape"

Gednderte Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

16

Bestandsdarstellung

Lage des Plangebietes / Ubergeordnete Planung

Der Planbereich liegt im Norden von Leonberg, im Gebiet
Halden. Den Geltungsbereich begrenzen im Westen die
StrohgdustraBe, im Siiden die Feuerbacher StraBe, im Osten
die Heinrich-Langerer-StraBe und im Norden der Fuchsweg und
in seiner Verlédngerung die Gotthold-Ege-StraRe.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar; ein Grundstiick ist als Gemischte Bauflidche dar-
gestellt.

Flir einen GroBteil der Planbereiche liegen qualifizierte
Bebauungspldne vor - Bebauungsplan Halden V, Bebauungsplan
Halden VI/I und Bebauungsplan Halden VI/II -. Festgeset:zt
sind Allgemeines Wohngebiet, liberwiegend Reines Wohngebiet.
Fur den restlichen Planbereich liegen einfache Bebauungs-
pléne vor - Ortsbauplan Uber den nérdlichen Stadtteil (Hal-
den) und Bauliniengesuch Gewand: "Halden"-. Die Festsetzun-
gen beschranken sich auf Baugrenzen, ansonsten ist § 34
BauGB anzuwenden.

Die Umgebungsnutzung ist geprdgt durch Wohnen.

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet ist im Wesentlichen entsprechend dem vorge-
gebenen Planungsrecht bebaut. D. h., die Bebauung bewegt
sich zwischen I-geschossigen Atriumhdusern und XII-geschos-
sigen Punkthdusern; die Nutzungsintensitdt liegt innerhalb
der Baunutzungsverordnung.

Wahrend der Uberwiegende Teil des Plangebiets klar struk-
turiert ist, stellt sich die Bebauung entlang der Heinrich-
Léangerer-Strafe eher heterogen und in der Westecke weniger
nutzungsintensiv dar.

Ausgenommen den Bereich entlang der Heinrich-Lingerer-Stra-
Be findet die Parkierung blockbezogen zentral statt.

Verkehr

Das Plangebiet wird von zwei Uberértlichen Verbindungsstra-
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Ben tangiert - Feuerbacher StraBe (B 295), StrohgdustrasBe
(L 1136) -.

Die interne FahrerschlieBung erfolgt iiber die Gotthold-Ege-
StraBe, die Heinrich-Langerer-Strafe und die Hohe Warte.

Ergédnzt ist dieses Netz durch den fuBldufigen KurzschluB
StrohgdustraBe / Gotthold-Ege-Strafe sowie direkte fuBlidu-
fige WohnerschlieBungen, uberwiegend als Gehrechte.

OPNV-Haltestellen befinden sich in der Strohg&dustraBe.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist zu einem GroBRteil planungsrechtlich qua-
lifiziert, in Teilen jedoch iberholt. Der im Bebauungsplan
Halden V festgesetzte Gebietscharakter "Reines Wohngebiet"
ist nach heutigem Verstédndnis immissionsbedingt nicht halt-
bar. Ebenso bedarf das MaB der Nutzung in Teilen einer An-
passung. Der Bereich ndérdlich der Heinrich-Léngerer-StraBe
ist erstmals rechtlich zu sichern, insbesondere aufgrund
vorhandener Entwicklungsmé&glichkeiten.

Die Verkehrserschliefung wurde nicht in allen Teilen ent-
sprechend den Vorgaben der Bauleitplanung umgesetzt. Die
Strohgédustrafe ist in Teilen nach Nordosten verschoben. Das
Verbindungsstiick Gotthold-Ege-StraRBe zur Heinrich-Lingerer-
StraBe ist nicht gemdB dem Bebauungsplan Halden VI/I umge-
setzt. Der Rad- und FuBweg zwischen Gotthold-Ege-StraBe und
StrohgaustraBe, der FuBweg Flst.-Nr. 244, die Hohe Warte
sowie die ErschlieBung der Atriumh&duser lber Geh- und Lei-
tungsrechte bedirfen der erstmaligen planungsrechtlichen
Sicherung.

Planerische Zielvorstellungen

Nutzung

Die Nutzung des Gesamtgebietes ist Wohnen. Entsprechend
wird ein "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Das im Be-
bauungsplan Halden V festgesetzte "Reine Wohngebiet" ist
wegen der allgemeinen innerodrtlichen Verkehrsbeschallung
aus Immissionsschutzanspriichen nicht erneut festsetzbar.
Zur Wahrnehmung des Gebietscharakters ist hier ein "Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt, in dem ausnahmsweise zuléds-
sige Nutzungen nicht zul&ssig sind.

Das MaB der Nutzung ist aus dem Bestand entwickelt. Die
GeschoBflédchenzahlen entsprechen bisherigem Planungsrecht.
Im Bereich der Punkthduser - Strohg&dustraBe 11 und 13 - ist
sie bestandsbedingt héher festgesetzt - Héchstgrenze nach
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der BauNVO -. Der bisher nicht qualifizierte Bereich wird
dem ibrigen Areal gleichgestellt.

Neu festgesetzt ist die Ho6henentwicklung. Da sich eine al-
leinige Steuerung der Hoéhenentwicklung liber die Anzahl der
Geschosse als wenig geeignet erwiesen hat, ist die Hohe
baulicher Anlagen Uber NN das entscheidende Maf. Erlduternd
bleiben die méglichen Geschosse festgeset:zt.

Stadtebau

Die durch bestehendes Planungsrecht in Teilen vorgegebene
stidtebauliche Struktur wird beibehalten. Das gilt fir die
Hohenentwicklung, die Stadtrdume wie auch fiur die zentralen
Parkierungseinrichtungen. Untergeordnete Erweiterungsmég-
lichkeiten sind gegeben.

Erstmals strukturiert wird der Bereich der unmittelbar
ndrdlich der Heinrich-Lidngerer-Strafe liegt. Aufgrund der
dlteren Bausubstanz sind hier auch die gréBeren Entwick-
lungsméglichkeiten gegeben. Der Bestand macht hier eine
zentrale Parkierung erforderlich.

In Analogie zum Bestand sind Flachddcher und Satteldé&cher
vorgesehen.

Griinordnung, Unweltrelevanz

Zur Gliederung des StraBenraumes sind Einzelpflanzungen von
Bidumen im Eingangsbereich der Gotthold-Ege-Strafe festge-
setzt. Dariiberhinaus sind Biume entsprechend der Baum-
schutzverordnung iiber Pflanzbindung geschiitzt, soweit keine
anderen Bebauungsplanfestsetzungen entgegenstehen. Eben-
falls geschiitzt ist eine groBvolumige Hecke auf dem Flst.-
Nr. 243/3 (Auf die Stadtbiotopkartierung wird hingewie-
sen.).

Aufgrund allgemeiner Verkehrsbeschallung sind passive L&rm-
schutzmafnahmen festgesetzt. (Auf die Larmkarte der Stadt
Leonberg wird hingewiesen.)

Altablagerungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nicht bekannt.

Verkehr

Die &duBere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die
HauptverkehrsstraBen Feuerbacher StraBe und Strohgéustrafe
sowie die Heinrich-Langerer-StraBe als Sammelstrafe gege-
ben. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind private Zu-
fahrten zur Feuerbacher Strafe g&nzlich ausgeschlossen und
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zur Strohgdustrafe auf wenige Bestandszufahrten beschridnkt.

Entlang der StrohgdustraBe, zwischen Gotthold-Ege-Strafe
und Hohen Warte wird entsprechend der zukiinftigen Radwege-
konzeption der Stadt Leonberg ein kombinierter Geh- und
Radweg vorgesehen.

Die interne ErschlieBungsstruktur ist entsprechend dem &ért-
lichen Bestand festgesetzt

Der lUberwiegende Teil der Erschliefung erfolgt im Trenn-
prinzip. Der Hohen Warte wird das Mischprinzip zugrunde
gelegt.

Die ErschlieBung der Atriumhduser erfolgt iliber die Geh- und
Leitungsrechte. Dariiberhinaus wird fir FuBgidnger und Rad-
fahrer der KurzschluB zwischen der Gotthold-Ege-StraBe und
der StrohgdustraBe - Flst.-Nr. 275/9 - gesichert. Die max.
fuBldufige Entfernung zum OPNV betrdgt ca. 400 m.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gewdhrleistet.

Durchfiihrung der MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Hein-
rich-Lingerer-StraBe ist in Teilbereichen noch kataster-
médRig zu vollziehen. g

Teilweise sind die Erschliefungsbeitrdge noch endgiiltig zu
erheben. Vorausleistungen wurden erbracht.

Leonberg, den 24.03.1993

Lot

Rohwer



