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Anlage 1 zu DS 1983 'Nr. P 33/3

Bebauungsplan "Gewerbegebiet MithlstraBe"

Begriindung

1. Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplans und
Bezug zu anderen Planungen

Das Bebauungsplangebiet liegt nordwestlich der Altstadt
Leonbergs im Glemstal und umfaBt einen Gewerbebetrieb,
eine Wohnhauszeile, Kleingdrten und den Bereich eines
aufgelassenen Steinbruchs. Bis auf die Wohnbauflidchen,
fiir die der nicht qualifizierte Bebauungsplan "Miiller-
gdssle - TalstraBe" vom 08.07.1958 besteht, ist das Ge-
biet bisher nicht durch einen Bebauungsplan planungs-
rechtlich abgedeckt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll das inten-
siv genutzte landschaftlich wichtige Gebiet in eine
stidtebauliche Ordnung- unter Beriicksichtigung land-
schaftlicher und klimatischer Aspekte- gebracht und
seine Entwicklungsmdglichkeiten planungsrechtlich fest-
gelegt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist im Flidchennutzungsplanent-
wurf des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart vom 30.11.81
als Wohnbaufliche, gewerbliche Baufldche und Griinfl&che/
Parkanlage ausgewiesen. Im Rahmen der geplanten Neuord-
nung der Landschaftsschutzgebiete ist eine Unterschutz-
stellung des Glemstales vorgesehen.

2. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die im Rah-
men der Bebauung nach § 34 BBauG und § 35 BBauG einge-
tretene stiddtebauliche Entwicklung geordnet werden. Da
es sich hier um ein landschaftlich besonders wertvolles
Gebiet handelt, soll durch verbindliche planerische
Festsetzungen einer Verschlechterung der stddtebaulichen
situation entgegengewirkt werden und die Grundlage zur
Beseitigung von Landschaftsschiden und Fehlentwicklungen
gegeben werden.



Diese Ziele sollen insbesondere erreicht werden durch:

a) Festlegung der noch m8glichen Bebauung nach Lage
und HBhe sowie Art und MaB der baulichen Nutzung
unter Beachtung der vorhandenen Bebauung und der
landschaftlichen Situation.

b) Festlegung und Sicherung der privaten und &ffent-
lichen Griinbestinde, insbesondere die landschafts-
gerechte Rekultivierung des Steinbruchbereiches.

stidtebauliche und landschaftliche Planung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich derzeit in gewerb-
l1iche Bauflichen, Wohnbauflichen und Griinfldchen. Weit-
gehend entsprechend dem Bestand wird fiir die Teilbe-
reiche des Gebietes im wesentlichen folgendes ausgewie-
sen:

- Die Fliche zwischen Glems und MihlstraBe wird als
Gewerbegebiet bzw. als eingeschrédnktes Gewerbege-
biet ausgewiesen und entsprechend ihrer jeweiligen
Nihe zur Wohnbebauung in der Nutzung eingegrenzt.
Zugelassen ist eine II- bis III-geschossige Bebau-
ung mit einer HShenbegrenzung von max. 8,00 m. Die
vorhandene Bebauung im siidlichen Teil soll aufgrund
ihrer landschaftlich empfindlichen Lage im unmit-
telbaren Glemsbereich langfristig aufgegeben werden.
Durch gestalterische Festsetzungen, wie z. B. Farb-
gebung und durch Pflanzzwédnge, wird eine land-
schaftsgerechte Einbindung erreicht.

- Die Fliche n®drdlich des Millergdssles wird entspre-
chend der vorhandenen Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Zugelassen ist eine II-geschos-
sige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Talsei-
tig dlirfen nicht mehr als 2 Geschosse in Erscheinung
treten. Der Klingengrund ist von Bebauung freizuhal~-
ten und mit einem Pflanzzwang belegt. Zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs sind im Steinbruchge-
l1inde Flichen fiir Garagen und Stellpldtze zugunsten
der Wohnbebauung ausgewiesen.

- Die Flidche siidlich des Miillergdssles wird entspre-
chend dem Bestand als private Griinfldche (Grabe-
land) ausgewiesen. Dieses Gebiet stellt einen Teil



des Griingilirtels um die Altstadt dar, der erhalten
werden soll. Baulich sind nur Ger&tehltten bis
max. 15 m® zuldssig.

- Die Fliche des Steinbruchbereiches und seiner Um-
gebung soll wieder landschaftsgerecht hergestellt
werden. Das eigentliche Steinbruchgelidnde ist da-
her mit Ausnahme der &ffentlichen und privaten
Stellplitze und Garagen als Rekultivierungsflédche
ausgewiesen. Die angrenzenden Gebiete sind ent-
sprechend dem Bestand als wWaldflichen ausgewie-
sen. Da sich im Grund des Steinbruchs derzeit das
tibungsgelédnde eines Motorsportvereins befindet,
kann die Rekultivierung dieses Bereichs erst nach
erfolgter Auslagerung des bungsgeldndes an einen
anderen geeigneten Standort abgeschlossen werden.

Da der landschaftlichen Gestaltung im gesamten Bebauungs-
plangebiet eine besondere Bedeutung zukommt, wurde vom
Landschaftsarchitekten Geiger ein Griinordnungsplan auf-
gestellt, dessen Inhalte im wesentlichen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden sind. Auf den Griinordnungs-
plan wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die bestehen-
de MiihlstraBe, die in einer Breite von 5,50 m bis 6,00 m
und teilweise mit einem Gehweg bis 1,50 m Breite sowie
mit Schrammborden bis 0,50 m ausgebaut ist. Diese Quer-
schnitte sind in Anbetracht der relativ geringen Freguen-
tierung durch ca. 10 Wohneinheiten, 2 Gewerbebetriebe und
eine Kliranlage (auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans) und der landschaftlichen Situation ange-
messen. Zur ErschlieBung der Wohnhduser fiir FuBgdnger be-
steht das Milllergidssle mit einer Breite von 2,00 m.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Entwdsserung sind in Erwei-
terung der bestehenden Netze gewdhrleistet. Die durch die
geringfiigigen baulichen Erweiterungsmdglichkeiten zusdtz-
l1ich anfallenden Abwassermengen ko&nnen in der Sammelklar-
anlage "Felsensdgmiihle" ordnungsgemdB gereinigt werden.
Auf die entsprechenden Untersuchungen zur Leistungsféhig-
keit der Sammelkliranlage "Felsensdgmihle" wird hingewie-
sen.



6. Durchfilhrung der MaBnahmen, Kosten und Finanzierung

Die RekultivierungsmaBnahmen im Steinbruchbereich kdnnen
erst nach erfolgter Auslagerung des Motorsportiilbungsge-
lindes an einen geeigneten Ersatzstandort durchgefiihrt
und abgeschlossen werden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Da keine 8ffentlichen MaBnahmen im Bereich der Verkehrs-
erschliefung, Ver- und Entsorgung erforderlich sind,
entfallen entsprechende Kosten und Finanzierung.

Die Finanzierung der RekultivierungsmaBnahmen im Stein-
bruchbereich ist aufgrund des noch nicht feststehenden
Realisierungszeitraums in der Finanzplanung 1982 - 1986
nicht erfaBt. Die erforderlichen Mittel werden zu gege-
bener Zeit in der Finanzplanung berilicksichtigt.

Aufgestellt

Leonberg, den 15. September 1983
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