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éebauungsplan M. 1:500
‘GEWERBEGEBIET MUHLSTRASSE”

Verfahrensvermerke:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG susgelegt vom ...0101283...,
; .- biﬂ - . -TPJLI'.;EI:E - eE

Luaiagung hpkﬂnntgamcht _ am " ...3431983....
." Als Satzung gem.' § 10 BBauG : 216
von Gemeinderat beschlossen am ... f2EPT

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie S

présidium Stuttgart mit ErlaB vom .%ﬁ?.igﬁﬂ_.. ‘Nr. 137221070204 Leonberg
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am ...J081884, ...
Inkﬂftgﬂtr‘aten . am EE l1g'Bnga!'l "X

. munberg’ den - I‘g'-EJg-Bl-‘r‘i & & B &9 FEEEERw

; gez. Stumvoll
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen
Vorschriften aufler Kraft, dies gilt insbesondere flr den o0.a.
Bezugsplan. s
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Das Bundesbaugesetz (Bﬂnuf}{ vom 6.7.1979 (BGB1 I S. gkg}
Die Baunutzungsverordnung (BauNVv0) vem 15.9.1977 (BGB1' 1 S. 1757

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGBl I S.8:
Die Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6.1972

: Ge.Bl.5.352)
‘Sowie die jeweiligen erglnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften. ' ; .
Leonberg, den 15.9.83
Eiarertigtz Aufgestellt:
Dezernat I1III
gez. Rohwer = gez. Or Hassler
Stadtplanungsabteilung Dr. Hassler

Blirgermeister



WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 Bauhvo)
e L it

GEe Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1) 1
1l
ﬁh;l.?d?z )ﬂlu“l:;: ;ﬂhﬂll’l usuﬁnhnt;r-n:t )

08 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNV0)

GeschoBfliichenzahl (§ 20 BauNVO)
Nutzunggschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl GeschoBfllichenzahl

Bauwelise pr I_EhnhIT Sk
OK.max. = Gebiudekante maximal
n 13 2 22 und
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig

(§ 22 (2) BauNVvO)
esesvesves  Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

—— - Geb#udestellung, Firstrichtung

13- 19 G

Verkehrsfléche




+ 35404 bestehende Strafenhthen
B‘mlhuhﬂ NN - Neues System

Verkehrsaflliiche besonderer Zweckbestimmung

FuBglngerbereich m Parkpldtze

Verkehrsgriinfliichen als Bestandteil der
Verkehrsanlagen

Fliche fUr die Forstwirtschaft
(§ 9 (1) 18 BBauG)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege unr.l zur Entwickl der Landschaft

(§ 9 (13 20 und § 9 (6) BBauG

Flléichen mit Pflanzzwang fir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 (a) BBauG)

Pflanzzwang - Pflanzung von Einzelbiumen
(§ 9 (1) 25 (a) BBauG)

(! 9 (1) 25 lu) na-un) po - .

""""1
l GaSt | Flichen fur Stellplit
I..,._,.._..: & B-n;ln‘?g 9 (1 ).l‘; u., 22 ;BIEG} s

- - .- Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

S = - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNvO)



1.  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BBauG und §§ 1 - 15 Baulivo)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulivo).

(§ 9 (1) BBauG und §§ 16 - 21a BauNV0)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

2.1 Im Einmelfall keann als Ausnahme eine Uberschreitung
der Grundflléichenzahl elassen werden, wenn die
Geschofifléichenzahl nicht Uiberschritten wird
(§ 17 (5) BauNVO).

2.2 Fléchenanteile an auBerhalb des Baugrundsticks
festgesstzten Gemeinschaftsanlagen und -fliichen
kénnen der Grundstiicksfléiche hinzugerechnet werden
(§ 21a (2) BauNVO0).

3.  Bauweise
(§ 9 (1) BBauG und § 22 BauNVO0)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

3.1 Abweichende Bauweise (a) im Sinne der nrrun-u
Buw-in}m. Jedoch ohne unglnb-grunm § 22 (4)
BauNV0

3.2 Bei Bebauung mit Doppelhliusern ist innerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Crundsticksflichen ein
héhen~ und Lqulﬂi.g:r Versatz der einzelnen
Baukirper als Grenzbau zullissig. Wird nicht auf
die Grenze gebaut, so sind die Abstlinde der LBO
einzuhalten.



Anderung der textlichen Festsetzunger
Deckblatt

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt geéndert:

L
1,2

Ausgefertigt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

a) Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO genannten Anlagen mit Ausnahme von Ein-
Zzelhandelsbetrieben (Supermirkte, Fachmirkte
etc), Speditionen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (§ 1 Abs. 5 BauNVO) .

b) Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr.
3 und 4 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO) .

c) Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
men sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes |
und somit nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVQO) .

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe)

(§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GEe) sind Gewerbe-

betriebe i. S. ¥. § 8 Zb=., 1 und 2 nit folgenden

Einschrankungen zulédssig:

a) Die Gewerbebetriebe und gewerblichen Anlagen
dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren 8 4
Abs. 4 Nr. 2 BauNvo)

b) Einzelhandelsbetriebe (Supermidrkte, Fachmirkte
etc.) und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind nicht zuldssig

c) Ausnahmswelse kénnen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zZugelassen werden (§
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvo)

Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3

und 4 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNvo) .

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuléds-

sigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes und somnit nicht 2uldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.

1 BauNVvoO).

Leonberg, den 25.05./03.06.1994

Leonberg, den 31.08.1994

&l :
Dy¥. Hassler ¢f

Blirgermeister

Stadtplanungsdbteilung
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tii flich
(§ 9 (1) BBauG und § 23 BauNvO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan. Ausnahms-
weise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen {ber
die festgelegte Baugrenze bis max. 1,00 m zu-
gelassen werden.

Stel der baulich Anlagen
(§ 9 (1) BBauG)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist einzu-
hﬂltﬂnt

€ e d chen en
(§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoB8fuSbodenhéhe (EFH) darf die fest-
gelegte Gelindeoberfliche um nicht mehr als
0,30 m {iberschreiten (bergseitig gemessen).

Die Festlegung der Gel Gndeocberfliche erfolgt

im Zuge der Baugenehmigung. Den Baugenehmigung s-
vorlagen sind beglaubigte Gel&ndeprofile bei-
zuflgen. Erdaufflillungen und —abgrabungen zur
Anhebung bzw. Absenkung der ErdgeschoB8fuboden—~
hthe und zur Gestaltung der Freiflichen sind
ohne Zustimmung der Bamrechtsbehdrde unzuléssig.

Garagen und Stellplitze

(§ 9 (1) BBauG und § 22 BauNvO)
Stellplitze sind allgemein Zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flidchen
und an den festgesetzten Stellen Zuldssig.

Die privaten Stellplitze und Garagen auf dem Grund-
stiick Flst.Nr. 287 sim Zugunsten der Grundstiicke
Flst. Nr. 224, 225, 226, 226/1, 226/2, 227 aus-
gewiesen.

Verkehrsfliichen besond rer eckbest
(§ 9 (1) Nr. 11 BBaug)

Die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimm
- FuBgéngerbereich - dienen ausschlieBlich dem
FuBgiéingerverkehr.

In der siidlich des MlUllergissles ausgewiesenen
privaten Grinfléche ist auf Jedem Grundstiick mit
einer MindestgrtBe von 300 m? nur eine Geridtehiitte
bis max. 15 m® unbebauten Raum zul#ssig.



e =

9.2

10.

1.

11.1

11.2

11.3

II.

Die 8ffentliche Grilnfliche im Steinbruchbereich
ist zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft unter Verwendung standortgerechter
Gehdlze zu rekultivieren.

Hinweis: Der Rekultivierung ist der Grilnordnungs-—
plan des Landschaftsarchitekten Geigur
vom 27.04.83 zugrundezulegen.

oy
FlHichen filr die Forstwirtschaft ﬁwg? v
(§ 9 (1) Nr. 18 BBauG) oy

Die Fllchen fur die Forstwirtschaft dienen
ausschlieBlich der Forstwirtsachaft.

Pflanzgwang und Pflanzbindung
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Pflenzzwang 1 (P£z 1) (§ 9 (1) Nr. 25a BBauG).

Die mit dem Pflanzzwang 1 (Pfz 1) ausgewiesenen
Fliichen sind mit standortgerechten einheimischen
Gehtilzen zu bepflanzen.und davernd zu unterhalten.
Der Pflanzzwang fiUr Einzelbdume dient als Richt-
linie, wobei die Einzelstandorte um bis zu 2,00 m
von der Flanzeichnung abwelchen kdnnen. Es sind
groBkronige BHume zu verwenden, wie z.B.:

- Bergahorn

- Linde

-~ WeiBbuche

- .Efxhe

- Vogelbeere
Flr Strauchpflanzungen kinnen insbesondere ver-
wendet werden:
= Hartriegel
- WeiBdorn

- HaselnuB

= Hundsrose

- Schneeball

Pflanzzwang 2 (Pfz 2) (§ 9 (1) Nr. 25a BBauG).
Die mit Pflanzzuan% 2 (Pfz 2) ausgewiesenen
Fldchen sind mit standortgerechten UfergehSlzen
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die

Art der Bepflanzung ist mit dem Wasserwirtschafts-
amt abzustimmen.

Pflanzbindung zur Erhaltung von Einzelbdumen
(§ 9 (1) Nr. 25b BBauG).

Der mit einer Pflanzoindung susgewiesens Baum
ist zu verhalten bzw. zu ersetzen.

uo srechtliche Festsetz en
(§ 111 LBO)

-



1.2

1.5

1.4

3.1

3.2

3e3

'{§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung o Nk
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO) .
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

Dachform 1 (DF 1),

Zuldssig sind nur Flachdfcher. Ausnahmsweise
kbnnen andere Dachformen Zugelassen werden, wenn
es die Eigenart des Betriebs erfordert und wenn
dies mit dem Landschaftsbild vereinbar ist (z. B.
Sheddlicher, Walmdicher),

Dachform 2 (DF 2). _

Zullissig sind nur SatteldHcher - ausgenommen eine
hliftige oder versetzte - mit einer Dachneigung
von 259 .bis 359, Die Firsthshe ist auf max. 7,00 m
Uber der FuSbodenh®he des obersten Vollgeschossges
begrenzt. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
nicht zul#dssig. :

Garagen kinnen sowohl mit Flachdach als auch mit
Satteldach hergestellt werden. Gemeinschafts- und
Sammelgaragen sind einheitlich entweder mit Flach-
dach oder mit Satteldach - Dachneigung 25% -
herzustellen, .

rot-braune
Als Dachdeckung sind‘\bei geneigten Dichern nur
rot-braune Ziegel und\Betondachsteine Zuléssig.
Flachdicher sind mit Kiesschilttung auszufiihren,
zZu bepflanzen oder in Materialen mit gedeckten
Farbttnen herzustellen. : -

uBere Gestalt der baulichen Aﬁlagén

Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist in
erdgebrochenen Farbtdnen auszufilhren, Keramik,
Asbestzement, Kunststoffe und andere Materialien,
deren Oberfliche einen hohen Reflexionsgrad :

~haben, sind als AuBenwandflichen unzuliissig.

Garagen diirfen nur in unverputztem Kalkstein hergestellt werden,

Gebdudehdhen

(§ 111.(1) Nr. 8 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine max.
Traufhdhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand) von
6,00 m bezogen auf die Testgelegte Gelidndeober—
fliche einzuhalten.

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) ist eine

- GebHudeoberkante (0K) von 8,00 m Uber der
festgelegten Gellindeoberflliche einzuhalten. Aus-
nahmsweise kinnen griBere GebludehShen zugelassen
werden, wenn dies durch vom Flachdach abweichende
Dachformen begriindet ist.

Im Gewerbegebiet (GE) 1st eine max. Gebludeober-
kante (0K) von 6,00 m Uiber der festgelegten Ge-
lindeoberfliiche einzuhalten. Ausnahmsweise kinnen
griBere Gebludehlhen Zugelassen werden, wenn dies
durch vom Flachdach abweichende Dachformen be-
grindet ist.



4.1

4,2

4.4

5.

III.

1.

LJ_‘-EIF*_. ~"‘=:“§t:¢ ..1..".:_ ™
(§ 111 (1) REr. 6 LBO)™

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen der bebauten
Grundstiicke zind zu mindestens 50 X wasserdurchlissig
auszubilden soweit sie nicht girtnerisch gestaltet sind.

Stellplftze und SteXlplatz- und Garagenzufahritn
dirfen nur mit wa€serdurchlissigen Decken .B. entfallt
ensteine, Sgfiotterrasen).fusgebildet rden.

. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den privaten Griln-

flfichen sind entlang Bffentlicher Grilnfléchen und freier
Landschaft nur Holzziyme und verzinkte Drahtgeflechtzfiune
mit beidseitigen Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m
Breite bis zu einer HShe von 1,20 m 2zullssig.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschriinkten anarh:ﬁbin'
(GEe) kinnen {lber die in Ziff. 4.3 genannten Einfriedigun
hinaus DrahtgeflechtzHBune big zu einer Hshe von 2,10 m
mit beidseitigen Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m
Breite zugelassen werden.

Aufenantennen
(§ 111 (1) Nr. 3 LBO) |
Pro Gebl#ude 1st nur eine AuSenantenne zuldssig.

Freileitungen
(§ 111 (1) Nr. 4 LBO)
Ale der ‘hrnﬁrpmg des Oebiets dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.
b ter
(§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

. Standpliitze flir Millbeh#lter sind durch Bepflanzung

von 8ffentlichen Verkehrsfllichen bzw. Wohnungen abzu-
schirmen.

Grilnordnungsplan
In den Bah-.mmguplnn {st der Grinordnungsplan des Land-
schaftsarchitekten Geiger vom 27.04.1983 eingearbeitet.

nds fteschutzgebiet

Im Rahmen der Xnderung der Landachaftsschutzverordnung
ist vorgesehen, Teilbereiche des Plangebietes in ein Land-
schaftsschutzgebiet einzubeziehen.

Naturdenkmal . o

Im Bereich des Steinbruches ist die Ausweisung eines Naturdenkmales
Hinweis: ' . vorgesehen.
Erganzung durch Beschlu3 des Gemeinderates vom

22.02.1984 :

Unter [II. Hinweise wurde laut RP vom 27.7.84 Punkt 3 redaktionell
erganzi. ~ ' .
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