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Anlage 2 zur DS 1994 Nr. P 14/4
Bebauungsplan "Blosenbergs Hainbuchenweg”
ndun
Bestandsdarstellun
es Plangebi iibergeordnete Planun

Der Planbereich liegt im Osten von Leonberg, unmittelbar an der BAB A 81. Der Geltungs-
bereich wird begrenzt:

- im Norden durch die RomerstraBe und die Nordgrenze der Versorgungsfliche Was-
serhochbehilter,

- im Osten durch die Boschung zur Autobahn,
- im Stden durch die Stidgrenze des Kinderspielplatzes und der BlosenbergstraBe und

. im Westen entlang der Westgrenze der Grundstiickszeile westlich des Ligusterweges
und durch die direkte Verldngerung nordlich des Hainbuchenweges.

Der Fliachennutzungsplan stellt das Plangebiet teils als Wohnbauflidche, teils als Griinfliche
"Parkanlage” dar. Mit den Festsetzungen von Allgemeinen Wohngebiet wird die Vorgabe

- des Flachennutzungsplanes libernommen und aus der Wohnbaufldche (§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Der nordwestliche Planbereich ist planungsrechtlich fixiert. Hier liegt der einfache Bebau-
ungsplan "Bauliniengesuch Blosenberg 11", genehmigt am 09.07.1955 vor. Die iibrige
Flache ist unbeplanter Innenbereich.

Die Umgebungsnutzung entspricht der des Plangebietes, Wohnen.

Stidtebauliche Situation rilnordnerische Situation

Das Plangebiet ist vorwiegend mit I- und ll-geschossigen Einzelhdusern bebaut. Die
Nutzungsintensitiit liegt unterhalb der Grenzwerte der Baunutzungsverordnung.

Das Plangebiet ist sowohl im Bereich des einfachen Bebauungsplanes als auch im iibrigen
Bereich klar strukturiert. Die Bebauung ist iiberwiegend traufstidndig entlang der Erschlie-
BungsstraBen angeordnet.

In topographischer Hochlage befindet sich eine groBere Griinfliche, die als Landschatts-
schutzgebiet ausgewiesen ist. Auf einer Teilfldche befindet sich ein Mahnmal zum Gedenken
an einen ehemaligen KZ-Friedhof.
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Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die Romerstrale, die BlosenbergstraBe und den Hainbuchenweg
/ Ligusterweg an das iibrige StraBennetz angeschlossen. Die gebietsinterne Haupter-
schlieBung iibernimmt dabei der Hainbuchenweg / Ligusterweg. Die drei ErschlieBungs-
straBen funktionieren unabhingig voneinander.

OPNV-Haltestellen befinden sich in der Berliner StraBe und SchleiermacherstraBe.

Erfe i r_Planaufstellun

Das Plangebiet ist bis auf einige Restflichen bebaut. Die vorhandene Bebauung ist sub-
stanziell iiberwiegend gut, bedarf jedoch der Anpassung an moderne Wohnbediirfnisse. Um
dies bei Beibehaltung des Gebietscharakters zu ermoglichen und Baumdéglichkeiten fiir
Restflichen zu schaffen, bedarf es der planungsrechtlichen Sicherung.

Ebenso erforderlich ist in diesem Zusammenhang die Sicherung wertvoller Vegetations-
flachen. :

Hinzu kommt, daB die verkehrliche ErschlieBung nicht fiir alle Grundstiicke oOffentlich-
rechtlich gesichert bzw. ausreichend dimensioniert gesichert ist. Das gilt sowohl fiir
bebaubare Restflichen als auch untergeordnet im Bestand.

Planerische Zielvorstellungen
Nutzung

Die Nutzung der Bauflichen ist Wohnen. Entsprechend wird ein " Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Das MaB der Nutzung ist aus dem Bestand entwickelt und erméglicht Nutzungserweiterun-
gen. Das gilt fiir die iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die GeschoBfliche und die Hohen-
entwicklung.

Fir flichenanteilig nachgeordnete Bereiche wird erstmals eine Bebauung ermoglicht.
Hierbei sind die im Fliachennutzungsplan als Griinfliche / Parkanlage dargestellten Parzellen
Nr. 2796/1, 2797/1 und 2797/3 als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt zu werten.

Fiir diese Grundstiicke wird eine Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten auf 2
Wohneinheiten festgelegt, damit sich die neu entstehenden Gebiude als Bindeglied zwischen
der vorhandenen Bebauung und der offentlichen Griinfliche stidtebaulich einfiigen.
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au / Griinordnun mweltrelevanz

Die im Bestand vorgegebenen stidtebaulichen Strukturen werden vorsichtig fortentwickelt,
ohne den Charakter der Siedlung zu idndern. Das gilt fir die iiberwiegend traufstindige
Reihung der Gebédude entlang der Verkehrsflichen, fiir die Ein- bzw. Zweigeschossigkeit
und Dachneigung. Die erweiterten Baumoglichkeiten entlang Teilbereichen der "Offentli-
chen Griinflichen" werden angepalit vorgesehen - Eingeschossigkeit mit flach geneigten
Dichern -. Diese Grundstiicke werden durch einen schmalen Wohnweg in Verlidngerung des
Ligusterweges erschlossen.

Die "Offentliche Griinfliche" stellt nach Realisierung des planfestgestellten Engelberg-Basis-
Tunnels ein wichtiges Bindeglied zwischen Stadtpark und dem Engelberg dar.

Im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fir
die stidtebauliche Planung durch duflere Einwirkungen von Verkehrslirm - BAB A 81 -
iiberschritten. Da mit dem planfestgestellten Tunnelbauwerk fiir die BAB A 81 1995 begon-
nen wird, kann auf spezielle Larmschutzvorkehrungen verzichtet werden. Nach Fertig-
stellung des Tunnelbauwerks werden die Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung
eingehalten.

Zur Verbesserung des stidtebaulichen Erscheinungsbildes der Siedlung ist eine Verkabelung
des gesamten Gebietes erwiinscht. Bestehende Freileitungen genieBen Bestandsschutz.

rkehr

Die FahrerschlieBung bleibt im Bestand erhalten. Der verldngerte Hainbuchenweg wird
erstmals planungsrechtlich gesichert und erfahrt gegeniiber den Katastergrenzen eine geringe
Verbreiterung.

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke geschieht durch einen Wohnweg mit differen-
zierten Querschnitten, wobei im Bereich der bisher vorhandenen Treppenanlage aufgrund
der Grundstiicksverhiltnisse nur eine Breite von 3,25 m moglich ist, in den iibrigen Berei-
chen eine Breite von 4,50 m realisiert wird, so daB ein Begegnungsverkehr PKW / PKW
moglich ist. Die Steigung im Bereich der bisher vorhandenen Treppenanlage betragt rund
15 %. Zum Ausbau dieser ErschlieBungsstraBe muf ein schmaler Streifen der bestehenden
Griinanlage in Anspruch genomimen werden.

In Anlehnung an die innerstadtische StraBenhierarchie sind der Hainbuchenweg und seine
Verldngerung sowie der Ligusterweg mit seiner Verldngerung zu den Baugrundstiicken als
Mischverkehrsflichen vorgesehen. In der Blosenbergstraffe wird die Trennung der Verkehrs-
arten - hohenmiBig abgesetzter Gehweg - beibehalten.

Die fuBllaufige ErschlieBung bleibt unverdndert.



4, urchfiithrun r M n
Bodenordnende Mafinahmen sind in einem Teilbereich erforderlich.
Fiir den verldngerten Hainbuchenweg ist noch Grunderwerb zu -titigen.
ErschlieBungsbeitriige fallen fiir Teilbereiche an.

Die Kosten der ErschlieBung der Flurstiicke 2796/1, 2797/1 und 2797/3 werden im Rahmen
eines stidtebaulichen Vertrages auf die begiinstigten Eigentiimer iibertragen.

Aufgestellt, den 10.08.1994
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