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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auer Kraft.

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind.

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Die Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl. S. 617),

zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI 760)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den13.07.2004/26.10.2004 Aufgestellt
gez. Morscher

Stadtplanungsabteilung



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

WA2 Wohnungsbeschrankungen pro Wohngebaude in den
4Wo Baugebieten (z. B. 4Wo / WA2)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVQ)

TH Traufhéhe als Hoéchstmall (TH u. TH 1)

FH Firsthéhe als Héchstman

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nutzungsschablone

Baugebiet Hohe baulicher Anlagen
Anzahl der Wohneinheiten
pro Gebaude

Grundfiachenzanl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform
Dachneigung

Uberbaubare und nicht Oberbaubare Grundsticksfiachen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

-

—— nicht Gberbaubare Grundsticksflache
o Uberbaubare Grundsticksflache
—— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVQO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-— = Firstrichtung des Hauptbaukdrpers

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| Stralenflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsflache -

offentliche Parkplatze



Feldweg

Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs.2 Nr.3 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache
Einfahrtsbereiche

- v v v v W

‘ ' Einfahrtsbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©C Zweckbestimmung: Elektrizitat

Private Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Prvate Grartiachen

Flachen far Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen

O 5 G
Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leonberg

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LarmschutzmaBnahmen in Verbindung mit Aufschattungen und
FYVYTYYTYTYYYYYFYFY Lamschmm

Festgesetzte Aullenwandfiachen, bei denen Vorkehrungen

HAHHHIH AN
zum La&rmschutz vorzusehen sind

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen

s pf - Pflanzbindung flr Baume und Straucher
Secosecsces
. Pflanzbindung fir Einzelbaume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

INEEENEREEEEES Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen des Males der

O — baulichen Nutzung, der Zahl der zulassigen Wohnungen sowie
der Bauweise
Abgrenzung unterschiedlicher gestalterischer Festsetzungen

(z. B. Firstrichtung / Stellung der baulichen Anlagen)



Sonstige Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

SD Satteldach
D von 20° bis 35° Dachneigung
Larmschutzwand
350,0 _ Hohenschichtlinien
/ bestehende Gebaude

350,0 bestehende Hohen
(350,0) geplante Héhen
Stitzmauer



TEXITEIL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im Lage-
plan folgende Festsetzungen getroffen:

2.1

2.2

23

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)

Allgemeine Wohngeblete (WA u. WA 1) (§ 4 BauNVO)

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgeflhrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Hinweis: Beschrankung der Zahl der héchstzulassigen Wohnungen in Wohn-
gebduden in den Baugebietsteilen WA 1 und WA 2 siehe Nr. |.6 des
Textteils.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Héhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und § 18 BauNVO)
TrauthShen (TH)

Es gelten folgende Traufhdhenbegrenzungen (gemessen vom festgelegten Gelande
an der Bergseite bzw. Talseite bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut):

TH1 = bergseitig max. 4,50 m
talseitig max. 6,50 m
TH2 = bergseitig und talseitig max. 6,50 m

Firsth8hen (FH)
Die H6henangabe fr die Firsthéhe ist als Héchstmal} Gber dem festgelegten

Gelande an der Bergseite festgesetzt.

Fur die Baugebietsteile WA 1 gelten folgende Festlegungen:
FH1 = max. 9,00 m
FH2 = max. 6,50 m

Fuar die Baugebietsteile WA 2 gelten folgende Festlegungen:

a) Bei Satteldachern, Tonnendachern und Zeltdachern ist eine Firsththe von
max. 9,0 m Uber dem bergseitig festgelegten Gelande zulassig.

b) Bei Pultdachern darf die Oberkante des Pultes (First) max. 1,0 m Uber der
festgelegten Traufe liegen.

c) Bei Flachdachern darf die Oberkante, einschlieBlich Attika, 0,5 m tber der
festgelegten Traufe liegen.

d) Zurlckgesetzte Dachgeschosse mit geneigten Dachern sind dann zulassig,
wenn die maximale Firsthéhe eingehalten wird und im Dachgeschoss kein
weiteres (drittes) Vollgeschoss entsteht.

Pro Gebaude darf nur eine der oben genannten Dachformen angewendet werden,



8.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

a1l Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise; zulassig sind jedoch
nur Einzel- und Doppelhauser mit einer Langenbegrenzung von max.
20,00 m.

Bei Bebauung mit Doppelhausem ist innerhalb der festgesetzten (berbauba-
ren Grundsticksfiachen ein hthen- und lagemagiger Versatz der einzelnen
Baukd&rper als Grenzbau zulassig. Wird nicht auf die Grenze gebaut, sind die
Abstande der LBO einzuhalten.

a2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise; zuldssig sind
Gebaude mit einer Langenbegrenzung von max. 20,00 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVO)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenzen
Die Gebaude sind mit Ausnahme von Garagen innerhalb der Abgrenzungen der

Baugrenzen zu erstellen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen
Ober die festgelegte Baugrenze bis max. 1,5 m zugelassen werden. Gebaudeteile
unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache dlrfen die Baugrenzen Gberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
MaRgebend fur die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und

Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

Ausnahmsweise kann eine abweichende Firstrichtung fir Gebaudeteile zugelassen
werden, wenn dies stadtebaulich begrindet ist

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WO In den Baugebietsteilen WA 1 ist die Zahl der héchstzulassigen Woh-
nungen aus stadtebaulichen Grinden auf 2 Wohnungen pro Wohnge-
baude (Einzelhaus oder Doppelhaushalifte) beschrankt

4 WO In den Baugebietsteilen WA 2 ist die Zahl der héchstzulassigen Woh-
nungen aus stadtebaulichen Grinden auf 4 Wohnungen pro Wohnge-
baude, unabhangig von den Grundstlcksgrenzen, beschrankt.

Verkehrsflachen, sowle Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem
Anlieger- und FuBgangerverkehr und kénnen zur opti-
schen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen und
Bepflanzungen gestaltet werden.

Die ausgewiesenen Verkehrsgrinflachen sind Bestandteil der Verkehrsanlagen und
kénnen mit Strauchern und Baumen bepflanzt werden.

Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fur Kraft-

fahrzeuge nicht zulassig.
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die ausgewiesene Flache dient zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat.



10.

11.

12.

12.1

12.2.2

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesenen privaten Grunflachen dienen der Erhaltung des Landschafts- und
Ortsbildes und bilden den Ubergang von der Wohnbebauung und den privaten Haus-
garten zur freien Landschaft (siehe auch Ziffer 13.2.2).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die ausgewiesenen Erdwalle einschl, Larmschutzwande dienen zur Abschirmung der
Verkehrsemissionen der Stuttgarter Stralle. Die jeweiligen Mindesththen (h) der
Dammkronen sind im Lageplan eingetragen.

Mit Leltungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts dient der Gemeinde zur Einle-
gung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen und ist
entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§ S Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Die Wohngebiete WA 2, entlang der Stuttgarter Strale, werden als Flache gekenn-
zeichnet, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte flr die stadtebauliche
Planung (Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau) durch aulere
Einwirkungen von Verkehrsiarm Uberschritten werden.

Maflnahmen

Larmschutzwall / -wand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen sind die Larmschutzmalnahmen in Form von
Wallschittungen und / oder mit Larmschutzwanden vorzunehmen. Die Hohe der
Larmschutzeinrichtungen muss mindestens 2,50 m Gber dem Strallenniveau liegen.

Garagen sind als Larmschutz auch in den festgesetzten Flachen flr

Larmschutz zulassig, sofern sie (ggf durch zusatzlich aufgebrachtes
Erdsubstrat) die vorgegebene Hohe erreichen und mindestens 2 m von der
Grundsticksgrenze zuriickgesetzt sind.

Die Garagenwande missen angebodscht und begrint werden. Die durch die Garagen
Uberbauten Flachen mit Pflanzbindung sind an anderer Stelle auf dem Grundstiick
herzustellen.

Ausnahmsweise dlrfen die Garagen in Abstimmung mit der Stadtverwaltung auch auf
der strallenseitigen Grundstlcksgrenze errichtet werden, wenn die auf der Grenze
stehende Wand maximal 1,20m hoch ist (Bezugshéhe: Oberflache Hinterkante des
an das Baugrundstick angrenzenden Gehwegs Stuttgarter Stralle entsprechend der
Ausbauplanung) und ein Abstand von 1,5m zur dffentlichen Verkehrsflache verbleibt.
Es darf eine maximale Bdschungsneigung von 1:1,5 nicht dberschritten werden. Es
ist ggf vertraglich sicherzustellen, dall die Vorflachen in geeigneter Weise begrint
und dauerhaft gepflegt werden.

Objektbezogene Malinahmen an den Gebaudefassaden

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind besondere Vorkehrungen zum pas-
siven Schutz gegen Aulleniarm erforderlich.

An den gekennzeichneten Bereichen missen die Aullenbauteile der Gebaude ent-
sprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) aus-
gebildet werden. Die gekennzeichneten Aullenbauteile der Gebaude entsprechen
einem Larmpegelbereich von Il bis IV (61 - 70 dB(A) malgeblicher AuBenlarmpegel).
Es wird empfohlen, die Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Gebéiudeseiten
Zu orientieren.

Auf das Gutachten des Ingenieurblros flr Schallimmissionsschutz (IS1S) vom Mai
2001 wird verwiesen.




13.

13.1

13.2

Fidchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pfianzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfg Die ausgewiesenen Larmschutzwalle sind mit heimischen Laubgehtizen zu
begrinen und dauerhaft zu unterhaiten.

Pflanzbindungen (§ S Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

13.2.1 Pflanzbindung flr Einzelbdume

Bei Abgang sind sie zu ersetzen.

. Die ausgewiesenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

13.2.2 Flachenhafte Pflanzbindungen

14.

15.

1.1

pfb  Auf den ausgewiesenen Flachen sind die bestehenden Vegetationsstrukturen
und Bepflanzungen (Baume und Straucher) dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Wegfallende Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkd&rpers erforderlich sind (§ S Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen
den Baugrundsticken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, kénnen
auf den Baugrundstlicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Plan-
zeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die o6ffentlichen Verkehrsflachen
begleitender 2,0 m breiter Grundsticksstreifen als Flache flr die Aufschittungen und
Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen
erforderlich werden, sind auf den privaten GrundstlUcksfiachen bis zu einer Breite und
Tiefe von je 0,50 m zu dulden.

Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf den Grundstlcken, auf denen erstmalig Neubauten oder Anbauten durchgefihrt
werden, ist als AusgleichsmaBnahme pro 100 m? Uberbauter Flache ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachnelgung

a) In den Baugebietsteilen WA 1 sind nur Satteldacher und versetzte
Satteldacher mit der in der Nutzungsschablone eingetragenen Dachneigung
zulassig.

Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und
untergeordneten Zwischenbauten zugelassen.

b) In den Baugebietsteilen WA 2 sind innerhalb der festgelegten
Hohenbegrenzungen nach Ziffer |.2.3 Satteldacher, versetzte Satteldacher,
Tonnendacher, Zeltdacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig. Es ist eine
maximale Dachneigung von 20° zulassig.

c) Garagen
Garagen und (Oberdeckte Stellplatze sind in Dachform und Dachneigung
entweder dem jeweiligen Hauptgebaude anzupassen oder mit einem
begrinten Flachdach zu erstellen.



1.2

Dachaufbauten und —einschnitte sowie Zwerchgiebel

Dachaufbauten und -einschnitte sowie Zwerchgiebel sind nur bis zu einer Lange von
max. 40 % der Lange des Hauptdaches zulassig.

Auf jeder Dachflachenseite sind entweder nur Dacheinschnitte oder nur Dachauf-
bauten zulassig.

Unzuldssigkeit von AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist nur eine Aullenantenne zuldssig.

Frelleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter-
steinen oder Pflasterrasen etc.) herzustellen oder Uber eine Versickerungsmulde auf
dem Grundstiick zu versickern (siehe Punkt 11.5).

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
oder zum Verwenden von Brauchwasser, um die Abwasseranlagen zu entlas-
ten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu
schonen. (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dacher,
Hofraume, Zufahrten) auf privaten Grundsticken ist Uber eine oder mehrere
Versickerungsmulden mit bewachsener Bodenzone von mind. 30 cm Starke in
das Grundwasser zu versickem.

Bei unginstigen Untergrundverhaltnissen kann das Niederschlagswasser
auch Gber Mulden -Rigolen -Elemente gepuffert, teilweise versickert und
gedrosselt Uber einen Schacht mit Notaberlauf dem Regenwasserkanal oder
wenn kein Regenwasserkanal vorhanden ist ausnahmsweise dem
Mischwasserkanal zugefuhrt werden. Der Rigole ist eine bewachsene
Bodenschicht mit mind. 30 cm Starke vorzuschalten.

Die GrolRe und Lage der Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-Systeme
ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik ingenieurmafig zu
bemessen.

Die Anlage von Zisternen zum Auffangen von Regenwasser und die
Verwendung als Brauchwasser ist zulassig. Zisternen sind den
Versickerungsmulden oder dem Mulden-Rigolen-System vorzuschalten.
Aufgrund eventueller Einstauungen durch die Versickerung sind die
Untergeschosse der neu zu errichtenden Gebaude wasserdicht auszufiihren.

Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind durch Beschichtung oder in ahnli-
cher Weise gegen Verwitterung zu behandein.

Ausnahmen:

1. Bei bebauten Grundsticken ist fir die bestehenden Gebaude die direkte
Ableitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zugelassen.

2. Bei bebauten Grundsticken ist fUr die bestehenden Gebaude, die das Nieder-
schlagswasser (ber vorhandene Pumpwerke in die Mischkanalisation ein-
leiten, weiterhin der Anschluss an den Mischwasserkanal zugelassen.

3. FUr neu zu bebauende Grundstlicke und Neubauten kann die direkte Ablei-
tung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zugelassen wer-
den, wenn der Bau von Regenwasserbewirtschaftungsaniagen aufgrund der
Bodenverhaltnisse oder topografischen Gegebenheiten wirtschaftlich nicht
zumutbar oder technisch nicht sinnvoll ist.



Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 LBO)

Zur Vermeidung Oberschussigen Bodenaushubs darf die Hohenlage der Bau-
grundsticke zur Verwendung des Aushubsmaterials bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m gegenlber dem natlrlichen Gelande aufgeschittet werden.

GegenUber den dffentlichen Verkehrsflachen sind flache Bdschungen anzulegen.
Die Aufschittungen sind gegenlber den Nachbargrundsticken anzugleichen.
Die Gelandeoberflache der Baugrundsticke darf gegentber dem natirlichen
Gelande um max. 0,5 m abgegraben werden.

Hinweise

Wasserwirtsc haft

Sofern durch neue Baumafinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist dies dem
Landratsamt B&blingen - Wasserwirtschaftsamt - anzuzeigen. Gegebenenfalls muss
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchgefthrt
werden.

Bodenschutz / Altlasten

Oberhalb des Tunnelportals der ehem. BAB sind Altablagerungen bekannt. Es kann
aufgrund des heutigen Kenntnisstandes nicht ausgeschlossen werden, dass

die Altablagerung auch Teilbereiche der Flursticke 4698/1, 4698/2 und 4701 befrifft.
Sollte bei Erdarbeiten organcleptisch auffalliges Material angetroffen werden, so ist
unverziglich das Landratsamt Béblingen - Umweltschutzamt - zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische Malnahmen moglichst zu
vermeiden. Uberschissiger unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner
Eignung einer Verwertung zuzufhren.

Humoser Boden ist zu Beginn der Baumalnahme abzuschieben und in geordneten
Mieten zu lagern. Zum Abschiuss der Bauarbeiten ist der Mutterboden nach erfolgter
Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen nach
DIN 19731.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wieder erwarten geruchlich und optisch auffallige
Bodenverunreinigungen angetroffen, ist unverzlglich das Landratsamt Bdblingen —
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzdglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. ( § 20
Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Eigentlimers ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskoérper der Stralenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskorper
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstlck zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten
Verstble gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswid-
rigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandeit.

Die textlichen Erganzungen sind in den Plan eingearbeitet.



