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Verputztes Fochwerk
€ a | 471 u. Verputztes Fachwerkhaous
27/1 freiliecend mit verblattetem Fachwerk

16.Jh, mit Fochwerkscheaver

Stadt Leonberg Planber. 06.02-5

BEBAUUNGSPLAN
ORTSKERNSANIERUNG
V/AARMBRONN TEIL1

M 1:500

VERF AHRENSVERMERKE :

Als Entwurf gemdf § 2 Abs. 6 BBauG ousgelegt  vom.ztio bis g aaiates

Asslegung bekanntgemacht am 32,178,

Als Satzung gem. § 10 BBouG vom Gemeinderat

b2schlossen am .?;?;??;..

Cenehmigt gem. § 11 _BBauG vom 3-.1.198Q, R.¥

Mit Eplall vom .3.%.1980,, nr. 13;2210-0602
Leonberg

fusgelegt gem. § 12 BBauG VOM oas's e ~DLE v e s nsias

(enehmigung und Auslegung bekanntgemacht om .25.1,198Q

Inkraftgetreten : am .2, 1880,

| Leonberg, den . 28 1.%580 |

gez. Stumvoll
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften

culer Kroft.

fechtsarundlaogen dieses Bebauungsplones sind:

llas Bundesbougesetz (BBauG) v. 18.8.1976 (BGBL I S 2256)
Pie Baunutzungsverordnung (BauNV0) v. 15.9.1977 (BGBL I S

(ie Plaonzeichenverordnung (PlanZVQ) v.19.1.1965 (BGBL I S 21)

1757)
e Lendesbauordnung fur Boden-Wirttemberg (LBO) v.20.6.1972 (Ges.Bl.5352)
Loviie die jeweiligen ergiinzenden Rechtsverordnungen u.Verwaltungsvor-

chriften.

Leonberg, den 12. Dezember 1978 %1~ Zith Lles
: : K p ganzt
efertigts/ Aufgestellt: Leonberg
hure f6r Stddtebou Dezernot 111l L

ind Objektplonung
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- ZEICHENERKLARUNG

Art der boulichen Nutzung (§9 (1)1 BBauG)

WA,

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )
mit Gebietsnummer

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BBauG )

i (1D)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) ( § 17 (4) BauhVvO)

3 Vollgeschosse, bestehend aus 2 Normalgeschossen und
1 anrechenbaren DachgeschoBf i.S.v. § 2(4) v. § 2 (8) 1 LBO.

(lzﬂs Grundfléchenzahl ( § 19 BauNVO) Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse
‘ 5 Grundfldchenz. | GeschoBfldchenz.
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauhV0) Fm—— e
Bauweise, Uberbaubare Grundsticks- DN = Dachneigung
fliche (§ 9 (1) 2 BBauG ) = Gebdudehhe
(o] offene Bauweise (§ 22 (2) BaUNVO)
Z::S offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVv0)

(siehe Textteil Ziff. I, 2)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO )
Boulinie {(§ 23 (2) BauhNVvo )

Baugrundstick fur den Gemeinbedarf ( § 9 (1) 5 BBauG )

Gemeinbedarfsfldche
Kirche, Pfarrhaus, Rothaus (siehe Planeinschrieb)

Offentliche Verkehrsfldchen sowie deren Hshenlage und

AnschluB der Grundsticke ( § 9 (1) 11 BBauG)

Gl L R T

VJB
419,20

Verkehrsfldche
Richtlinie fur die Aufteilung der Verkehrsflidche

Zufahrtsverbot (Ein- und Ausfahrt)

Offentliche Parkflidchen

Hshenloge der Verkehrsfldchen,
VB = Visierbruch, Bezugshdhe NN, neues System

_Flichen fur Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BBauG )

@

Umformerstation



Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG

G ™ Firstrichtung

Flichen fur Garagen ( §A9 (1) 4 BBauG )

r.m-

Ga i Garagen
L-"-—.

Anpflanzen von Bdumen und Striduchern ( § 9 (1) 25 b BBauG )

.pfb Pflanzbindung

Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG )

memsm== |ngrenzung des Sanierungsgebietes (§ 10 (1) StBauFG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (& BauNvo )

y *’ Gebdude und sonstige bouliche Anlagen, die erhalten
s /;.; werden sollen (§=39——BBevt—iNem. § 10(1) StBauFG ).

Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen, die
. beseitigt werden mUssen ( $—39—d—BBave—ias
§ 10 (1 v. 2) StBaufG ).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erglinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Ve Bavliche Nutzung
1.1  Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BouNvO )
1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2 Mass der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauhNVO
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Ausnahmen:

Im Finzelfall kBnnen Abweichungen von der zugelassenen Grund-
flachenzahl oder Geschossflichenzehl zugelossen werden, wenn
dies aus stddtebaulichen Grunden gerechtfertigt ist und
sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen (§ 17 (10)BauNvO0).



1.3

Zahl der Vollgeschosse und HBhe der baulichen Anlqg_
(%1€ (3) + g 18 BauhV0)

Siehe Planeinschrieb - Nutzungsschablone
Ausnahmen:

Im

Einzelfall kénnen Ausnaohmen von der Zahl der Vollgeschosse

zugelassen werden, wenn die Geschossflidchenzahl nicht Uber-
schritten wird (§ 17 (5) BauNvO ).

Bauweise (§ 22 BauNVv0)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Als

al

a3

abweichende Bauweisen werden festgesetzt:

offene Baouweise, nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig.

Es wird auf dem GrundstUck Flst.Nr. 34 Grenzbebauung an der
nordwestlichen Grundsticksgrenze zugelassen.

Die baulichen Anlagen auf dem Grundstuck Flst.Nr. 33 und 28/5
sind mit 3 m Grenzabstand von der sUddstlichen Grundstiucks-
grenze zu errichten.

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppeihdusor zuldssig.
Es wird Grenzbebauung auf der Grenze zwischen den Flurstucken
35/2 und 36 festgesetzt.

Fur die ausgewiesenen Garagen mit Satteldichern entlang des
Feldweges Flst.Nr. 1 wird Grenzbebouung zugelassen. Es ist eine
Garagenhthe bis zu 2,50 m gemessen von festgelegter FuBboden-
hthe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut zuzug-
lich einer Firsththe von 3 m Uber dem Schnittpunkt AuBenwand/
Dachhaut zuldssig.

Uberbaubare Grundstucksflichen 23 BauNVO
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ein

Vortreten von Gebdudeteilen Uber die festgelegte Baugrenze

- kann bis max. 0,50 m zugelassen werden ( § 23(3) BauNv0).

Ein Vor- oder ZurUcktreten von Gebdudeteilen Uber die festge-
setzte Baulinie kann bis max.0,50 m zugelassen werden (§ 23(1)BaulVO)

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBouG )

Bei geneigten Dichern ist die eingetragene Firstrichtung
verbindlich.

Fliéchen fur Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG )

Im WA 1 sind die Garagen im Hauptbaukdrper (ruUckwiirtiger Gebsudeteil)
zu integrieren oder als flach gedeckte, elngeschOSSLQe Anbauten an
der GebtiuderiUckseite auszufihren.

Die Anbauten sind mindestens 30 cm gegeniUber dem Hauptbaukérper
(Léngsseite) zurUckgesetzt auszufihren.

Im WA 2 sind Garagen nur on den festgesetzien Stellen zulidssig
oder innerhalb der festgelegten Uberbaubaren Fldche im Boukdrper
zZu’ 1ntegr1eren.

Pflanzbindung ( § 9 (1) 25 BBauG )

Die mit einer Pflanzbindung (pfb) festgesetzten Btume sind
davernd zu erhalten.

——. . =



8.

9.

Flichen fur AufschuUttungen oder Abgrabungen ( § 9 (1) BBauG )

Boschungen, die zum Ausgleich der Hbhenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den &ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich
sind, (StraBenbéschungen), kténnen auf den Baugrundstiucken angelegt
werden und sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Es gilt daher ein, die 8ffentlichen Verkehrsflidchen begleitender
2 m breiter GrundstUcksstreifen ols Fliche fur Aufschittungen und

Abgrabungen.

)\ Abbruchgebot {—4—89—<d—BBeve—} (5 10 (1) StBauFG)

Die nachfelgend aufgefUhrten baulichen Anlagen sind zu beseitigen:

Gebdude Flst.Nr. Gebdude Flst.Nr.
Hauptstr. 48 20 Schuppen 23/2

stra 21/3 Bei der Wette 27
flopstaad / o B B 23/5
PlanstraBe 15 21/4 ruckwdrtige ) 30/%, ‘32, 33,
PlanstraBe 17 21/5 Schuppen ) 35/1, 35/2,

) 36, 38
( Siehe auch Kennzeichnung im Bebauungsplan)

Erhaltung boulicher Anlogen (§ 39 h BBauG i.V.m. § 10 (1) StBouFG )
Insbesondere sind die
Hie nachfolgend aufgefUhrten baulichen Anlogen-sind im Sinne von —=—

~ zu erhalten:

§ 10 (1) 'St BauFG

Gebtiude Flst.Nr. Gebiude Flst.Nr.
HouptstraBe 18 39 Houptstrafle 44 16
HouptstraBe 22 ) HauptstraBe 46 22
einschl.Nebengeb. ) 26 (Kirche)
innerhalb d.Uber- ) HauptstraBe 48 a )
baubaren Fliche ) Nebengebtiude ) 20
HauptstraBe 24 35/4 ~ innerhalb der )
HauptstraBe 26 35/5 Uberbaub.Fléche )
HauptstraBe 28 34 PlanstraBe 1 20/3
HouptstraBe 30 28/1 PlanstraBe 9 21

" HaouptstraBe 32 28/2 PlanstraBe 19 21/6
HauptstraBe 34 30/2 PlanstraBe 21 23/1
HauptstroBe 38 30/1 PlanstraBe 23 2372
HouptstraSie 40 30 PlanstraBe 27 241
HouptstraBe 42 26 PlonstraBe 2 )

Backhaus ) , 22/1

(Siehe auch Kennzeichnung im Bebauungsplan)

Ausnahmsweise kann ein Abbruch zugelaossen werden, wenn durch

bauliche Mdngel eine Erhaltung wirtschaftlich unzumutbar ist

und gewdhrleistet ist, daB der Wiederaufbau in der bisherigen
Form erfolgt.
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Lzu Zifft 9 - Auf Grund des Genehmigungserlasses des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 3.1 1980 Az.: 13-2210-06.02 Leonberg wird Ziff. 9 wie folgt erganzt:

Gemal & 39h Abs. 1 kann die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau

oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden, wenn die bau-
liche Arlage erhalten bleiben soll, weil sie allein oder im Zusammenhang

mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das

, Landschattsbild pragt. .
Gemdl & 39 h Abs. 1 gilt diese Regelung fur den gesamten Planbereich.




I]l Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, Abs. 4 BBauG i.V.
| mit § 111 LBO) :

1l Dachgestaltung ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
1.1 Dachform:

Es sind nur Sattelddcher zuliissig, das gilt auch fur die festge-

. setzten Garagenfléchen entlang des Feldwegs Flst.Nr. 1 ( siehe
Planeinschrieb).

i Ausnahmsweise kBnnen Satteldiicher mit Krippelwalm zugelassen werden.

142 Dachneigung:

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone
Die Garagendicher entlang des Feldwegs Flst.Nr. 1 sind mit einer
Dachneigung von ca. 45° auszufuhren.

1.3 Dachdeckbng:

Die Dachdeckung ist im gesamten Planbereich in naturroter, aufge-
rovhter Ziegeldeckung auszufuhren. Das gilt auch fur Garagen mit
geneigten Dichern.

Die Eindeckung der Dachgaupen ist entsprechend der Dachdeckung des
Boukbrpers vorzunehmen.Dunkle Dachdeckungen sind unzuldssig.

Die nicht begehbor ausgefuhrten Garagendicher im WA 1 (s. Ziff. I,5.1)
sind zu bekiesen. -

1|4 Dachaufbavten, Dacheinschnitte, Balkone

Dachgaupen sind als Einzelgaupen (Schleppgaupen) mit einer max.
Breite von 1,30 m und einer max. Hohe von 1,50 m (gemessen om
Schnittpunkt Vorderkante/buchkanto) uuszubilden. Der Abstand
zwischen den Gaupen muB mindestens 1,00 m betragen. Die Summe
der Gaupenbreiten dorf 1/3 der Gebdudelinge nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte und eingezogene Balkone (Loggien) sind nur im

WA 2 zuldssig. Sie durfen nur auf der Hofseite (in Richtung Haupt-
straBe bzw. PlanstraBe- nicht in Richtung ndrdlicher Freibereich)
| ausgefuhrt werden und eine Lidnge von max. 1/3 der Gebdudelinge

!  nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Goupen bzw. Dacheinschnitte vom Ortgang muB

mind. 2,0 m,von der Troufe mindestens 1,50 m betragen.

. Auskrogende Balkone und liegende Dachfenster sind nicht zugelassen.
Die Traufen sind als Kastengesimse mit vorgéhangter Rinne auszu-
bilden.

Dachuberstinde am Ortgang 15 - 25 cm

~ Traufe 20 - 60 cm

(siehe Schemaschnitt)

2 Gebdudehthen und Grenzabstdnde ( § 111, Abs. 1 Nr. 7 v. 8 LBO )

Zﬁq Die im Lageplan festgesetzten Gebtiudehthen gelten vom natlrlichen
—Y——=1%7de bis zum Schnittnunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe wird mit max. 6,50 m Uber der zulidssigen Gebdudehthe
(Schnittpunkt AuBenwand - Dochhaut) festgelegt. (siehe Schemaschnitt)




Ausnahmsweise konnen im WA 2 an der Nordseite (zum Freibereich hin)

abgeschleppte Dicher zugelassen werden zur Unterbringung inte-

grierter Goragen und Uberdachung von Eingangsbereichen unter der

Bedingung, dafl

a) die vorgeschriebene Dachneigung eingeholten wird.

b) der abgeschleppte Teil des Daches die Hilfte der Gebdude-
ldnge nicht Uberschreitet.

SCHEMASCHNITT M_1: 200
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AuBere Gestaltung ( § 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO )
Bauliche Anlagen

Die Fassaden mUssen so ausgebildet sein, daB sie cls geschlossene
Einheiten erscheinen.

Es sind nur Fenster mit senkrechter Gliederung zuldssig (Angleichung
nach Art und GriBe an bestehende Fenster im Ortskern).

Verkleidung der boulichen Anlagen mit Asbestzement - Aluminium -
Kunststoff - oder thnlichen Platten ist unzuldssig.

Die farbliche Gestaltung ist ouf die umgebende Bebouung abzustimmen.
Die Farbgebung ist in gebrochenem Weiltlnen (Exdfarben) auszufuhren.
Gebdude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in
mehrere Eigentumsanteile zerfollen, sind in Farbgebung, Material

und Proportion einheitlich zu behandeln.

Auffdllige Farbttne sind nicht zuldssig.




4. | Einfriedungen Im WA1 sind keine 1

4.1 | Einfriedigungen zur HauptstraBe hin, sowie keine porallelen Ab-

| grenzungen der Hofrtume zuldssig.

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang der PlanstraBe und zum Gdssle
hin sind die Einfriedigungen nur ols Noturhecken oder Lottenzdune mit
senkrechten Stidben zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen ist auf 1,20 m
beschrinkt.

4,3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Einfriedungen entlgng der
5ffentlichen Verkehrsflichen nur als heckenartige Bepflanzung, evtl.
in Verbindung mit einem innenliegenden Maschendrahtzaun, zuldssig.
Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen.

5.  Antennen ( § 111, Abs. 1, Nr. 3 LBO )

. Mehr als 1 Antenne auf einem Gebtiude ist unzuldssig.
6.  Freileitungen ( § 111, Abs. 1, Nr. 4 LBO )

| Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
7 ! Werbeanlagen ( § 111, Abs.-I Nr. 1 LBO )

. Werbeanlagen sind nur on der Stdtte eigener Leistung zuldssig.
|- Sie sind so auszubilden, doB sie sich in GrtBe, Form und Farbe
' der Umgebung anpassen.

|
III. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§9 (65 BBauG )

ks ? Die gesamte Fldche innerhalb der Grenze des Sanierungsgebietes unter-
liegt den besonderen Bestimmungen des StidteboufBrderungsgesetzes
| auf Grund des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates vom 17. 12, 1975.

Kulturdenkmole nach dem Denkmalschutzgesetz

2.1 Kulturdenkmale mit besonderer Bedeutung
(eingetragenes Kulturdenkmol n. § 12 i.V.m. § 15 DSchG)

HauptstraBe 46 Flst.Nr. 22 Ev. Pfarrkirche, Saalkirche 1784
v. Wilh. Friedr. Goez, mit Kirchhof-
mouer.

Kulturdenkmale allgemeiner Bedeutung i.S.v.§ 2 i.V.m. § 8 DSchG

po
.
&)

. StraBe / Haus Nr. Flst.Nr. Objekt

HauptstraBe 18 39 Verputztes Fochwerkhaus mit Fachwerk-
Im GiBle 5 38 schever
(fruher Hauptstr.18a)
Houptstr. 22 36 Verputztes Fachwerkhaus
Houptstr. 24 35/4 Verputztes Fachwerkhaus
| “Houptstr. 28 v. 286 ¢ 34 Verputztes Fachwerkhous mit Fachwerk-
schever

Hauptstr., 44 16 Ehem. Hirsouer Amtshaus, jetzt Pforr-
haus, verp.Fachwerkbau mit Pfarrgarten-

mover, 16.Jh. A
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Rockhaous

Verputztes Fochwerk

' stralle 77 w.z27/) 471 wu. Verputztes Foachwerkhat
27/1 freiliecend mit verblottetem Fachwerk,

16, Jh, mit Fachwerkschauyer



