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BEZUGSPLAN:

Bebauungsplanzwischen Hifinger- und Schiefrainstrale”
" genehmigt durch Erlaf} des Landratsamtes Boblingen vom 20.12.1976

© VERFAHRENSVERMERKE:
" Als Entwurf gemtl & 2 a Abs. & BBaw > ausgelegt vom . 2Q.71981. bis . 20.§.1981,
Auslegung bekanntgemacht am . 1071981,

i Als Satzung gemdB § 1o BBauG v. Gemeinderat beschlossen am . 11111981,
Genehmigt gemdB § 11 BBauG

: 13-2210-07. (1
Mt ErlaB vom . B12.1982 | nyeleonberg | |
| IGenehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 1401983
Inkraftgetreten am 16,011983, |
Leonberg, den W OU198B3 | ... ... ..

Mit Inkrofttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft,
dies gilt insbesondare fur den o.a. Bezugsplan.

Rechisgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz {BBauG) vom 18.8.1976 (BGBL i 5 2256

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBL 5 V763)

Die Plonzeichenverordnung (PlonZVO) vom 19,1.1965 (BGBL | 5 21

Die Londesbauordnung fur Baden-V/urttemberg (L8C) vom Z20.6. 1972 (Ges. 8l.5 352)

! sowie die jeweiligen ergtinzenden Rechtsvercrdnungen und Verwaltungsvorschriften.
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TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1 BBauG - §§ 1 - 21 a BauNVO)

- WA Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVC)

- Dorfgebiet ( § 5 BauNVOQO) mit Gebietsnummer

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ 9 (1) BBauG)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17 (4) BauNVO)

10 Dachgeschof} als anrechenbares VollgeschoB (§ 18 BauNVO, § 2 (6) LBQ)
03 Grundfliachenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

0 Offene Bauweise
/A Offene Bauweise, nur Einzelhtiuser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)
& Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhtiuser zultssig
(§ 22 (2) Satz 2 BauNVQ)
NUTZUN GSSCHABLOINE

BAUGEBIET | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE | DACHFORM. DACHNEIGUNG




Baulinie
Baugrenze (5 23 (1) BauNVC)

MNicht Uberbaubare GrundstUcksflache
Uberbaubare Grundstucksfléche
Fldchen fur Garagen

COFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN SOWIE DEREN HOHENLAGE UND ANSCHLUSS
DER UN KE (§

ﬁﬁ?ﬂ Verkehrsfliche

Richtlinie fur die Aufteilung der Verkehrsflache

Zu- und Ausfchrisverbot

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BBauG)

\ @ Umformerstation

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEIN-BEDARF (§ 5 (2) 2 BBeuG

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke Sichtfelder (§ (1) 2 BBauG)

3

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

P — Firstrichtung verbindlich

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) 25 b BBauG)

Erhaltung von Einzelbdumen und Striuchern

Pflanzgebot

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 (1) 4 BBauG)

Flachen fur Garagen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Xxk Flachen mit besonderer baulicher Vorkehrung (VDE-Vorschrift)
' Leitungsrecht zugunsten EVS
) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (5 7 Gf}?}
BBau
.« o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BBauG)
4 - o0—o—e0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

5045250° Satteldach, 45° - 50° Dachneigung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergtinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

|. Plonungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1. Bavliche Nui‘zung_

1.1
1.11

1.2
1.21

1,22

1.3

5.

6.

Art der baulichen Nutzung  (§§ 1 - 15 Bou NVQ)

Allgemeing Wohngebiete (WA} nach § 4 Bav NVQO) entsprechend Planeinschrieb.
Ausnohme nach § 4, Abs. 3, Bav NVQ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zulgssig (§ 1 (6) Nr. ¥ Bau NVO)

Dorfgebiet (MD} nach § 5 Bau NVO entsprechend Planeinschrieb.

Im Dorfgeblet 1 {MD 1) sind nur Vorhaben nach § 5 (2) Nr. 1 BauNVQ zultssig
(§ 1 {5) BaulNVO})

Im Dorfgebiet 2 (MD 2) sind nur Vorhaben nach § 5 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO zu=-
tassig ( § 1 (5) BauNVO). Im gesamten Dorfgebiet {(MD 1 u. MD 2) sind nur solche
tandwistschafi lichen Betriebsanlagen und Einrichtungen zultissig, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren, insbesondere ist eine Umnutzung bzw. die Neueinrichtung
eines Schweinemastbetriebes nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (85 16 - 21 BauNVQ) entsprechende Planeinschriebe.

Im Einzelfall kdnnen von der Grundflichenzohl (GRZ) Ausnahmen zugelassen werden,.
wenn die GeschoBfidchenzah! (GFZ) nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) BauNVO).

Bei der Emittlung der Geschoidfltiche {§ 29 BauNVQ) bleiben die Flachen von Stell-
pldtzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gebtiudeoberf lache unberlck-
sichtigt (§ 21 a (4} Nr. 3 BauNVQ).

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVQ) entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen: tm Einzelfoll knnen Ausnahmen von der Zchl der Vollgeschosse zugelassen

werden, wenn die Geschofiflichenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 {5) BauNVO).

Bauweise (& 22 BauNVQ) entsprechend Planeinschrieb.

Uberboubare Grundstucksfliachen {§ 23 BauNVO) entsprechend Festlegung im Logeplun.
Ein Vorirefen von Gebdudeteflen Uber die festgelegte Baugrenze kann bis max. o, 50 m
zugelassen werden (§ 23 (3} BauNVQ). Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebiudeteilen
iber die festgesetzte Bc:uhme kann bis max. o, 50 m zugelassen werden (§ 23 (1) BauNVC)

Stellung der bavlichen Aniugen (§ 9 (1) 2 BBauG}.
Bie im Plan eingairagene Flrstrichtung ist verbindiich.

Grundstiicke, die von der Bebavung freizuhalten sind (§ ¢ {1) 10 BBouG)

Auf der von Bebauung freizuhaltender Grundsticksflache (Sichtfeld) ist jegliche sicht-
behindernde Nutzung unzultissig, die eine max. Héhe von o,80 m Uberschreitet, das
betrifft u.a. Anpflanzungen, Einfriedigungen und das Parken von Fohrzeugen usw.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

{(§ 9 (5) BBauG)
Innechalb des festgelegten Schutzstreifens der 20 KV Freileitung sind die nach VDE o210
genannten Bedingungen einzuhalten.

Flachen fur Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)
Garagen sind swr innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflichen und an den festge-
setzten Stellen zuldssig.

Anpflanzen ven Biumen und Strduchern (§ ¢ (1) 25 BBauG)

Pflanzzwang (§ 9 (1} 25 a BBauG)

Die mit Pflanzzwang (pfz) festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Laubbtumen und
Striuchern zu bepflanzen und douernd zu unterhalten.



8.2

1.1

»x1.2

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BBauG)

Bei den mit Pflanzbindung (pfb) festgesetzten Flichen sind die bestehenden Btume und
Strducher davernd zu erhalten.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 2 (4) BBauG) i.V.m.§ 111 LBO

Dachgestaltung { § 111 (1) LBO)

Zullssig sind nur Sattelddcher mit der im Plan gebietsweise eingetragenen Dachneigung.
Dies gilt auch fUr die festgesetzien Garagenflichen. Ausnahmsweise kdnnen bei
Garagen Flachdcher zugelassen werden.

Dachdeckung

Die Dachdeckung hat im gesamten Bereich in naturrofer bis brauner Ziegeldeckung

zu erfolgen. Das gilt auch fur Garagen mit geneigten Diichern. Die Eindeckung der

" Dachgaupen ist entsprechend der Dachdeckung des Baukiéspers vorzunehmen.. Schwarze

1.3
1.31

1.32

1.33

2.1

ek 2,11

Dachdeckungen sind unzulssig. Bei Doppelhdusern sind Dacher in Bezug ouf Gestaltung,
Material und Farbe aufeinonder abzustimmen. i

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als Einzelgaupen {Schleppgaupen mit max. Breite von 1,30 m und
einer max. Hdhe von 1, 50 m (gemessen an Schnittpunkt Vorderkante/Dachkante)
zultissig, wenn sie in der Summe max.1/3 der Gebtiudeldnge nicht bberschreiten und
ihr Abstand untereinander nicht weniger als 1,00 m und vom Ortgang mind. 2,00 m
betriigt.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dochloggien und Terrassen sind zuldssig, wenn
sie eine Linge von max. 1/3 der Gebtiudelinge nicht Uberschreiten. Zwischen Ort-
gang und Dacheinschnitten ist ein Abstand von mind. 1,0 m Breite vorgeschrieben.
Die Brustungen von Dachloggien und Dachterrassen sind in gleicher Neigung und
Material wie die Dachfliche quszufUhren.

MNicht zugelassen sind auskragende Balkone an Dach und Fassade sowie liegende
Dachfenster von mehr als 0,5 qm GréBle.

AuBere Gestaltung ( 111 (1) LBC)

Die Verkleidung der baulichen Anlagen mit Asbestzement, Aluminium, Kunststoff
oder dhnlichen Platten sowie glénzenden, glasierten oder anderen keramischen
Oberflidchen ist unzuléssig.

Die farbliche Gestaltung ist auf die umgebende Bebauvung abzustimmen. Die Farbgebung
hat in gedeckten Farben (Erdfarben) zu erfolgen. Auffillige Farbténe sind niche

zuldssig.



Doppelhtuser oder Gebtiude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in
mehrere Eigentumsanteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion
einheitlich zu behandeln und aufeinander abzustimmen.

| 2.2 Antennen (§ 111 (1) 3 LBO).
. 2.2) Fur jedes Gebiiude ist nur eine Antenne zultssig. Doppel- und Beihenhduser gelten
als ein Gebtiude. '
2.3 Niederspannungsleitungen (§ 111 (1) 4 LBC)
2.3 Niederspannungsfreileifungen sind unzuldssig.
' 2.4 Einfriedungen (§ 111 (1) 6 LBO)
I .
. 2.41 Entlang offent licher Verkehrsflachen sind nur heckenartige Bepf lanzungen mit oder ohne
‘ eingewachsenen Gitterzaun bis max. 1,00 m Hohe oder Holzzdune mit waagerechter
; oder senkrechter Struktur zuldssig.
; 2,42 Stutzmovern entlang affentlicher Verkehrsflachen sind als Natursteinmauern herzu-
stellen. Stitzmavern sind generell genehmigungspflichtig.,
' %% 2.43 Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistung zuldssig.. Sie sind so auszubilden,
' dal sie sich in Grofle, Form und Farbe der Umgebung anpassen.
i ‘.._.. - n .- - I -
i > 740 11 e e e e e e ¢ e e e s e o e o
!; Diese Regelung gilt nur, sofern 87 Abs 3 LBO in der heutigen Fassung nicht
i entgegenstehen.
%% Hinweis

von der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Regierungsprasidium sind die nachfclgend
aufgefuhrten Teile der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgenommen

1.2
2N
212
243

Letrter Satz
1. Satz

fnsgesamt
Letzter Satz

Anmerkung:

Die Anderung gem. Deckblatt (Ga bei Gebdude 22)
vom 7.10.1981 ist in den vorliegenden Lageplan zum
Bebauungsplan eingearbeitet. '



