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Begrindung zum Bebauungsplan "AuBere SeestraBRe"

Las Gebiet liegt 6stlich der Altstadt Leonberg und wird durch die
Seestralle erschlossen., Die SeestraBe fiihrt den Verkehr aus dem
wohngebiet zur E 295 (Eltinger Strafe). Der Ausbau der SeestraBe
entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan wurde bereits 1970
aufgrund des damaligen Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt. Der
Ausbau der SeestraBe war aus verkehrstechnischen Griinden dringend
notwendig. Insofern bestand ein o6ffentliches Interesse. Der dama-
lige Bebauungsplanentwurf konnte aus Griinden des Immissionsschutzes
nicht zur Rechtskraft gebracht werden. Um die Schallimmission durch
die Autobahn Leonberg-Heilbronn beurteilen zu kénnen, wurde zwischen-
zeitlich ein Gutachten des Schalltechnischen Beratungsbiiros Miuller-

) 28N, Minchen eingeholt. Danach betriagt fiir das Gebiet nérdlich der

" SeestraBe im Bereich des Geltungsbereiches der dquivalente Dauer-

'ﬁvschallpegel bei Nacht an den ungiinstigsten Stellen etwa 50 d B (A) -
wihrend siidlich der Seestrafe an den der Autobahn nidchstgelegenen
Punkten, westlich der SchleiermacherstraBe mit einem Dauerschall-
pegel von 45 d B (A) zu rechnen ist. Unter Beriicksichtigung dieser
Ergebnisse wurde das Wohngebiet nérdlich der SeestraBe als Allge-~
rzines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Damit werden die
nach der Vornorm Din 18005 "Schallschutz im Stidtebau" festgeleg-
ten Planungsrichtpegel unter Inanspruchnahme einer zulidssigen
Toleranz von 10 d B (A) eingehalten. Um mdglichst weitgehend den
bestehenden Charakter eines VWohngebietes zu erhalten und um zu-
sitzliche Immissionen zu vermeiden, sind Ausnahmen nach § 4 Abs.3
BauNVO nicht zugelassen.

' Das Gebiet ndrdlich der SeestraBe ist bereits iliberwiegend bebaut.
Grundlage dafir bildete bisher das Bauliniengesuch "SeestrafBe",
@%agenehmigt durch ErlaB des Innenministeriums vom 11. 7. 1952 Nr.V-
io 1987. Der Bebauungsplan gibt die doéglichkeit bei Neubauten

Weine der Hanglage angepafBte Bebauung vorzunehmen. Insbesondere
i1 Bereich der Grundsticke SeestraBe 71 - 81 soll durch die Aus-
welsung breiter Bauzeilen mit der Méglichkeit einer terrassierten
Bebauung eine bessere Nutzung der sehr tiefen Hanggrundstiicke er-
nmoglicht werden, auch im Hinblick darauf, da die Anlage einer
zusdtzlichen ErschlieflungsstraBe nur mit verhdltnismiBig hohem
Aufwand mdglich wdre. Durch die Hohenbegrenzung von 4,50 m tal-
seitig soll eine moglichst gute Anpassung der Bebauung an den
liang erreicht werden.
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Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,6 iibersteigt das zulids-
sige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Um je-
doch die vorgesehene Terrassenhausbebauung durchfihren zu konnen’
(BreitfuBtyp), ist eine Erhdhung der Grundflidchenzahl in Anwen-
dung des § 17 Abs. 5 BauNVO notwendig.
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5udlich der Seestrale liegt die Gemeinbedarfsflidche Firsorgeheim
- -onberg (evangelisches Altenheim). Mit der Ausweisung im Be-
nauungsplan sind dem EHeim noch Erweiterungsméglichkeiten gegeben,

Fir die uberwiegend bebauten Grundsticke im ostlichen Teil des
cebauungsplanes wurde wegen der Ndhe der Autobahn aus Immissions-
schutzgrinden keine bauliche Nutzung festgesetzt.
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Lie Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt ist
gewihrleistet. Ebenso ist die Abwasserbeseitigung lber ein aus-

reichendes Kanalsystem gesichert.
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Die Kosten fiir die bereits durchgefihrten ErschlieBungsmalnahmen
belaufen sich auf 483.000,-- DM. Weitere Kosten entstehen nicht,

o

{f\ Die Erhebung eines ErschliefBungsbeitrages konnte bisher nicht
W erfolgen, weil kein rechtskrédftiger Bebauungsplan vorlag.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Leonberg, den 12, 1, 1973
-Amt fir Planung und Hochbau-
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