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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Carl-Zeiss-StraBe"
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Lage und rdumliche Begrenzung

Der Planbereich liegt im Siiden des Stadtteils Gebersheim
und umfaBt das liberwiegend bebaute Gewerbegebiet sowie
eine Arrondierungsflédche silidlich und 6stlich der vorhan-
denen &duBeren ErschlieBungsstraBe.

Allgemeine Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der rechtskrdftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet" aus dem
Jahre 1971 bedarf einer Anpassung an die derzeitigen Ge-
gebenheiten insbesondere hinsichtlich der Festlegung der
Darstellung der Verkehrsfldche im Einmlindungsbereich der
Carl-Zeiss-StraBe in die K 1011, der ausgewiesenen Zahl
der Vollgeschosse und der Baugrenzen.

Dariiber hinaus soll das bestehende Gewerbegebiet, das
Uber die Carl-Zeiss-StraBe einseitig erschlossen ist,
nach Stiden und Osten um eine Bauzeile arrondiert werden.

Durch diese Planung wird einerseits eine wirtschaftliche
Nutzung der bestehenden ErschlieBungstrasse erreicht,
andererseits Raum geschaffen zur Unterbringung ortsan-
sdssiger Gewerbetreibender, um deren Abwanderung aus dem
Ortsteil entgegenzuwirken.

Dieser bekannte Bedarf ist von den Betriebsstrukturen
und Fldchenbedlirfnissen hier in Ortsrandlage sinnvoller
unterzubringen als in dem im Fl&chennutzungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebiet "Schertlenswald" auf Markung
Gebersheim, das als ldngerfristige Gewerbefldchenreser-
ve dient.

Die Arrondierungsfldche {iberschreitet das im Fl&chennut-
zungsplan ausgewlesene Gewerbegebiet. Aus diesem Grunde
wird gem. § 8 Abs. 3 BBauG ein Parallelverfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplans entsprechend der Ab-
grenzung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Einzelheiten zum Bebauungsplan

Stddtebauliche Gestaltung

Ziel der st&dtebaulichen Planung ist die Verbesserung
der Ortsrandgestaltung durch

- lagemé&Bige Gliederung der Baugrenzen zur "Verzahnung"
der Uberbaubaren Fldchen mit der angrenzenden freien
Landschaft



- hdhenmiBige Abstaffelung der Baukdrper und Traufla-
gen zur freien Landschaft hin

- Festlegung der Farbgebung der Gebdude

- Festlegung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Striuchern im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft.

3l Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird liberwiegend als Gewerbegebiet gemdB

§ 8 BauNVO ausgewiesen. Um eine weitgehend gewerbliche

Nutzung sicherzustellen, insbesondere im Hinblick auf

den Mangel an Gewerbefldchen, sind im Bebauungsplan

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke nicht zugelassen. .

Zur Sicherung des Gebietscharakters sind Wohnungen nur
ausnahmsweise zuldssig und auf eine Wohnung pro Gewer-
begrundstiick bzw. pro Betrieb beschrénkt.

Im Siidwesten ist - angrenzend an landwirtschaftliche
Flichen - ein Sondergebiet fiir einen &rtlichen Verein
ausgewiesen.

- VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird {iber die bestehende Carl-Zeiss-StraBe
erschlossen, die auf eine Fahrbahnbreite von 6,50 m
und jeweils 1,50 m Gehweg erweitert wird.

Entlang der Feldwege Flst. Nr. 3833 und 3845/1 sind
Verkehrsgriinfldchen ausgewiesen, um eine langerfri-
stige Gebietserweiterung nicht auszuschlieBen.

3.4 Ver- und Entsorgung .

3.4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt iber das
vorhandene Leitungsnetz.

3.4.2 Entwdsserung

Die Entwédsserung des Gebietes erfolgt liber das vor-
handene Kanalnetz.

Der Bau des RUB 3 ist in den Jahren 1986/1987 vorge-
sehen und im Finanzplan aufgenommen.

Die erforderliche SchlieBung des Regenauslasses
RA 518 a erfolgt 1985/1986.




3.5 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind vorgesehen.

4, Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Durchflihrung der MaBnahmen werden wie
folgt geschdtzt

441 Erweiterung der ErschlieBungsstraBe

(incl. Gehweg) G 130.000,-- DM
4,2 Regenliberlaufbecken 3 ca. 250.000,-- DM
4.3 RegenauslaB RA 518 a ca. 70.000,-- DM

Die Kosten fiir die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen
werden bei der Fortschreibung der Finanzplanung beriick-
gichtigt.
Die Mittel zur Erstellung des RUB 3 sind im Finanzplan
1986 - 1987 enthalten.
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