Bebauungsplan.

‘%Genehmigt gem. § 11 ‘BBauG: vom Re

gj.
fﬁprﬁaidium Stuttgart mit ErlaB vom

. ajeweiligen rgénzenden;
waltungsvorschriften‘

‘Stadtplanungsabteilung

F.




Zeichenerklarung:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 7 BBeuG)

| GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0)
SO Sondergebiet (§ 11 Baulvo)
ik Vereinsheim

e

B G s e

08 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBf1lichenzanl (§ 20 BauNvo)

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfliichenzahl | GeschoBfléchenzahl .
Dachneigung Bauwelse

0 offene Bauweise (§ 22 (2) Baulvo)

IS Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

e 11 12
5 __-_1 Fahrbahnfliche
% 40410 Gehweg
' (bestehende StraBenhBhe (Bezugshthe NN - Neues Systea)
P Uffentliche Parkpldtze

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



O Trafostation O Cas

Verkehrsgriinfliichen als Bestandteil der
Verkehrsanlagen :

.-4:’*'1?"*-"11‘. “"'?!’"W"“"I 'TI"T" r‘“"‘i"""!' C

‘orstwirtschalit {; llll‘l g 20U, 25 BEauG )

% (EROE ROE e v

Pf Pfl Ei 1bdum
. U N Ll —TTwm

_I:G-R!:FFR,IE—R-:T Leitungs=
oL, Mit Geh~ und hgrncht zu belastende Fléchen

. i e e bestehende Stiitzmauer

s mmmamm Grenze des rd chen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

PUAELEE P unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BaunNvO)

o o -o—o Ahbgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
Zahl der Vollgeschosse, Firstrichtung und Dachform

SD Satteldach
FD Flachdach
—403—___  Hbhenschichtlinie
[TTT]T]T] vestenende Bsschungen /

Aﬂ Sichtfeld

________ geplante Grundstiicksgrenze



Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

6.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG u. §§ t - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)} nach § 8 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb

Ausnahmsweise kinnen im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Auf-
sichts~ und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber zugelassen werden, jedoch nicht mehr als 1 Wohnung
pro Gewerbegrundstiick bzw. pro Betrieb (§ B (3} 1 BauNvo).

Anlagen fflr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sind im gesamten Gewerbege-
biet nicht zullissig (§ 8 (3) 2 1. V. m. § 1 (6) 1 BauNVvO).

Sondergebiet (So) nach § 11 BauNVO :

Das ausgewiesene Sondergebiet dilent ausschlieBlich der
Unterbringung von Vereinsheimen und der vereinsspezifi-
schen Nutzung. Nicht zulidssig sind insbesondere Wohnungen
sowie die Einrichtung von Schank- und Speilsewirtschaften.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG u. §§ 16 -
21 BauNvoO}
entsprechend Planeinschrieb

-Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG u. § 22 BauNvO)

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNvoO.

Fldchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BBausG)

 pie im Lageplan eingetragenen éichtfelder sind von jeder

sichtbehindernden Nutzung von mehr als 0,80 m H8he, ge-
messen {iber der Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsfllche,
freizuhalten.

AnschluB8 an die Verkehrsflichen {Zufahrten)

1§ 9 (1) 11 BBauG)

Von den einzelnen Baugrundstiicken dlirfen zur K 1011
{Engelbergstrafe) keine Zufahrten angelegt werden,

Mit Rechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BBauG)

Das im Lageplan sgugewlesene Geh- und Fahrrecht auf Flst,
Nr. 449 tlw. und 449/2 glilt zugunsten der Flst. Nr. 449

“und 453. Bei einer Uberbauung ist eine lichte H8he von

mind. 4,50 m einzuhalten.

Das 1im Lageplan ausgewlesene Leltungsrecht auf dem
Flst. Nr. 452 und 453 gilt zugunsten der Allgemeinheit.



‘9..1

9.2

Hbhenlage der baulichen Anlagen
{§ 9 i2§ BBauG, § 16 (3) Baulvo)
Die HGhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgelegt:

a) I-geschossige Bebauung .
bei Satteldach Traufh#he max. 4,50 m a. d. Bergseita
bei Flachdach Gebdudendhe max. 5,00 m a. 4. Bergseite

b) II-geschossige Bebauung -
bel Satteldach TraufhBhe max. 7,00 m a. d. Bergseite
bei Flachdach Gebfudehdhe max. 7,50 m a. 4. Bergseite
gemessen {iber festgelegten Gelinde.

Anpflanzen von Biumen und Str'iuchern

(§ 9 (1) 25 BBauG)

Stdlich und 8stlich der Carl-Zeiss-StraBe sind, entspre-
chend der Darstellung im Lageplan, hochkronige Laubbiume
mit einer Pflanzflliche von jeweils mindestens 3,0 x 3,0 m
zu pflanzen und zu unterhalten

Ausnahmsweise kann von dem festgelegten Standort um max.
2,00 m abgewichen werden, wenn dies fiir dle Gestaltung

der Freifldchen erforderlich ist, z. B. Zuglnge, Zufahr-
ten, Stellplitze.

Folgende Baumarten kSinnen verwendet werden:

Obstbhidume sowlie Plantane, Robinie, Spitzahorn.
Ausnahmsweise k&nnen die festgelegten Biume in Gruppen
zusammengefaBt werden. ' _

Die im Lageplan mit Pflanzzwang festgelegten Plichen
{Pz} sind mit heimischen hochstimmigen Obstbiumen und
Laubgeh8lzen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Auf diesen Plidchen ist die Anlegung von Lagerplitzen
und Kfz.-Stellpldtzen nicht zugelassen.

Fléchen f£{ir Aufschiittungen und Abgrabuncen
(§ 9 (15 26 BBauGi )

B8schungen, die zum Ausgleich der HShenunterschiede zwi-
schen den Baugrundstiicken und den Sffentlichen Verkehrs-
flichen erforderlich sind {StraBSenbdschungen), sind auf

den Baugrundstficken zu dulden und sind nicht Bestandteil
der Verkehrsanlagen. Ist in der Planzeichnung nichts ande-
res festgesetzt, so gilt ein, die Bffentlichen Verkehrs-
- £fl4chen begleitender, 1,00 m breiter Grundstiicksstreifen

zum Ausgleich topographischer Unebenheiten als Fliche fiir
Aufschiittungen oder Abgrabungen. .

Stittzfundamente, die zum Setzen von Rabatten- und Rand-
steinen zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsfli-
chen und privaten Grundstiicken erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiicken bis zu einer Breite von

max. 0,50 m zu dulden.



_'II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

'i. Firstrichtung
Die im Lageplan festgelegte Firstrichtung ist einzu-
halten. ‘ s

2. Dachform |

Flachdach und Satteldach entsprechend Planeinschrieb.

Augnahmsweise kdnnen andere bachformen zZugelassen wer-
den, wenn es die Eigenart des Betriebes erfordert, zum
Ortsrand sind jedoch nur geneigte Dachflidchen zulidssiqg.

3. Daéhdeckung , _
: Als Dachdeckung sind bel geneigten Dichern nur rotbraune

Ziegel und rotbraune Betondachsteine zulfssig. Flachdi-
cher sind mit Kiesschiittung auszuftthren, .zu bepflanzen ‘
oder in Materialien mit gedeckten Farbt&nen herzustellen.
Der Dachabschlus (Attika) ist in einer HShe von mind.
0,60 m und in rotbrauner Parbe auszufilhren. : :

4. Dachaufbauten / Dacheinschnitte

4.1 - Dachaufbauten sind im Bereich der festgesetztén“einge—
schossigen Bebauung unzulidssigqg,

4,2, Dacheinschnitte sind zul¥ssig, jedoch darf die Breite
der Einschnitte 1/3 der dazugehdrigen Dachlénge nicht
Uberschreiten. - ' _ ‘ o .

- 5. - KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen D :
: Die AuBenfassaden sind mit Erdfarben gebrochenen WeiBts-~
' ‘nen zu gestalten. Auffllig hervortretende FarbtBne sind
nicht zul#ssig. :
. Keramik, Asbestzement, Kunststoffe und, andere Materialien,
die einen hohen Reflexionsgrad haben, sind als AuBenwand-

flichen m:,zulasg;.q .

af”ﬁ; Wérbeaniagan
6.1 Werbeanlagen sind nur an der St4tte der Leistung zulis-
siqg. , - :
6.2 . Im Bereich der festgesetzten eilngeschossigen Bebauung

8ind Werbeanlagen zur freien Landschaft hin nicht zuldssiqg,

7. Einfriediggggen

7.1 . Einfriedigungen sind bis zu einer Hihe von 1,80 m zulig-
N siqg. Die Verwendunqg von DrahtzHunen ist nur in Verbindung
mit einer Bepflanzung zuldseiq. , :

7.2 " Von der Grenze zu landwirtschaftlich genutzten Grundsticken
und Feldwegen im Bereich der Flurstlcke Nr. 3820, 3817,
3828, 447/2; 446 und 445 ist mit der Einfriediqung ein
Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten, : _
In diesen Bereichen sind als Einfriedigung nur bis 1,80 nm
hohe Rnotengitterziune in Verbindung mit einer Bepflanzung
zuldssiqg. - ' ‘

i §4 Nochrichtlich iibernommene Festsetzungen

Oeor Anschiuff on dos Stromversorgungsnetz der EVS erfoigt durch
untersrdische Kabel.
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