Anlage 1
zu DS 1988 Nr. P 7

Deckblatt zum Bebauungsplan "Hertich"

Anderung im Bereich ndrdlich der HertichstraBe (Mischgebiet)

Begriindung

1. Erfordernis der Bebauungsplanédnderung

Flir den nérdlichen Teil des Bebauungsplans "Hertich"-
Mischgebiet ndrdlich der HertichstraBe - sind durch die
zwischenzeitliche Entwicklung - vom Mischgebiet zum
Gewerbegebiet hin -, nur noch unzureichende planungs-
rechtliche Grundlagen vorhanden. Besonderer Konflikt-
punkt ist die derzeit mdgliche Ansiedlung von Wohnnutzung
in direkter N&he zu Gewerbebetrieben. Weiter ist dem
Ansiedlungsdruck von zentralen Nutzungen (Einzelhandels-
betriebe, Vergniligungsstidtten etc.) gegenzusteuern.

Um diese Defizite auszugleichen und das Plangebiet in
eine stéddtebauliche Ordnung einzufiligen, die den Ent-
wicklungszielen der Stadt Leonberg entspricht - Siche-
rung und Stdrkung der Zentrenstruktur - wird dieser
Planbereich durch entsprechende Festsetzungen planungs-
rechtlich neu qualifiziert.

2. Art der baulichen Nutzung

Die bisher als Mischgebiet (MI) ausgewiesene Fliche hat
sich zu einer Uberwiegend gewerblich genutzten Fl&che
hinentwickelt. Die Festsetzung als Mischgebiet geht auf
den Fldchennutzungsplanentwurf 1967 zuriick, wo im heu-
tigen Bereich der Dauerkleingirten Wohnbaufl&iche vorge-
sehen war. Das Mischgebiet war als Gliederung zur ge-
werblichen Baufldche vorgesehen.

Da die Entwicklung zur gewerblichen Nutzfliche heute
durchaus mit der stidtebaulichen Zielsetzung in Ein-
klang steht, und um die Fehlentwicklung durch neue Wohn-
nutzung entgegenzuwirken, wird das Gebiet, entsprechend
der vorherrschenden Nutzung - Gewerbegebiet (GE), Ein-
geschrédnktes Gewerbegebiet (GEE) Mischgebiet (MI) -
planungsrechtlich neu qualifiziert. Die abgestufte Fest-
setzung Gewerbegebiet, Eingeschrinktes Gewerbegebiet,
Mischgebiet resultiert aus der Nihe des Kindergartens
und der Wohnbebauung im &stlichen Teil.



B

Nutzungseinschrédnkung fir Einzelhandelsbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungs-
stdtten

Im gesamten Plangebiet mit gewerblichen Baufl&chen wer-
den Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnligungsstdtten ausgeschlossen oder nur
unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen. Der Aus-
schluB dieser Nutzungen resultiert aus der Entwicklung,
daB in den letzten Jahren Wettbewerbsformen entstanden
sind, die wegen ihres spezifischen Flichenbedarfs einer-
seits, eine Verlagerung aus den traditionellen Zentren
in Gewerbegebiete anstreben. Beziiglich der Auswirkungen
der Ansiedlung zentraler Nutzung im Plangebiet auf die
Gesamtstadt, insbesondere die Gesch&ftslage in Eltingen
wird die Begriindung zum Bebauungsplan "Hertich" verwiesen
(Anlage 1 zu DS 1988 Nr. P 8).

AusschluB von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Das Schutzbedlirfnis gewerblicher Baufldchen gilt in
gleichem MaBe vor Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese
Anlagen (z.B. Tennishallen, Vereinsheime etc.) sind

hier funktional am falschen Platz und st&dtebaulich
unerwiinscht. Weiter werden durch solche Anlagen dringend
benbétigte Fldchen fiir die Erhaltung und Schaffung von
Arbeitspldtzen im produzierenden Bereich fehlbelegt.

Vor diesem Hintergrund werden solche Anlagen ebenfalls
ausgeschlossen.

Hoéhenbeschrédnkung

Die Ho6henentwicklung der Gebdude wird neu definiert. Sie
orientiert sich am bisher gliltigen Bebauungsplan mit
einer 1-bis 3geschossigen Bebauung. Die Zahl der Voll-
geschosse wird durch maximale Gebdudehdhen ersetzt, da
sich die alleinige Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
- bel nicht definierter GeschoBhdhe - als ungeeignetes
Regulativ zur HOhenbegrenzung erwiesen hat. Durch die
Festsetzung maximaler Geb&udehdhen und Verzicht auf die
Festsetzung der Vollgeschosse ist die Gebdudehdhe ein-
deutig begrenzt bei flexibler Handhabe der GeschoBigkeit.
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6. Werbeanlagen

Die Lage des Bebauungsplangebietes machen Werbean-
lagen zu einem wichtigen stadtbildpr&genden Element.
Die hieraus resultierenden Gestaltungsfestsetzungen
bezliglich Werbeanlagen stellen einen KompromiB zwi-
schen berechtigten Bediirfnissen nach effektiver Wer-
bung und den Belangen der Stadtgestaltung dar.

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Da die ErschlieBung gesichert ist, entstehen fiir die
Stadt Leonberg keine Kosten.

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Aufgestellt: Leonberg, den 18.02.1988
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