Begriindung

zum Bebauungsplan "Hinter Athenloch"

Anderung im Bereich zwischen Salzburger und GanghoferstraBe

Der Bebauungsplan wird im Norden von der Salzburger StragBe,
im Osten von der OstertagstraBe, im Sliden von der Ganghofer-
straBe und im Westen von den Grundstiicken Leonberger Strafe
28 - 32 umgrenzt.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Enderung des

seit 1956 rechtskriftigen Bebauungsplanes im Gewann "Hinter
Athenloch". , :

Das Gebiet ist iiberwiegend mit Familienheimen bebaut.

- Auf Antrag von 3 Grundstiickseigentiimern soll eine im rechts-
kriftigen Bebauungsplan vorgesehene zusdtzliche t6ffentliche
VerbindungsstraBe zwischen der GanghoferstraBe und der Salz-
burger StraBe aufgehoben werden. ' B

In einer Versammlung der Grundstiickseigentiimer dieses Bereiches
war keiner gegen die vorgesehene Anderung. '
Auf die VerbindungsstraBe kann aus stddtebaulicher und verkehrs-
technischer Sicht verzichtet werden. Dadurch werden ErschlieBungs-
kosten und Unterhaltungsaufwand eingespart. .

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt deshalb im allgemeinen

Interesse.

In Anpassung an die bestehende Bebauung wird das Gebiet als
allgemeines Wohngebiet mit 2geschossiger Bebauung ausgewiesen.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Zur ErschlieBung des Gebietes dienen die Salzburger StraBe, die
OstertagstraBe und die Ganghoferstrafe, .

Die GanghoferstraBe ist z.Zt. bis zum Flurstiick 189/8 ausgebaut.
Die Fortfithrung des Ausbaus in &stlicher Richtung bis zur Oster-
tagstraBe ist alsbald geplant.

Siidlich der GanghoferstraBe schlieB8t der Bebauungsplanentwurf
"Glemseck~ / GanghoferstraBe" an.

Im Rahmen dieser Planung ist eine Aufhebung der Oberen TorstraBe
vorgesehen. -

Die OstertagstraBe ist zwischen der Ganghofer- und der Salzburger
StraBe z.Zt. provisorisch mit einer Breite von ca.4,5 m ohne Geh-
weg ausgebaut, : .
Fin Vollausbau ist erst spidter im Zusammenhang mit einer eventuellen
Bebauung des 6stlich zngrenzenden Gebietes "Stadtmitte, Teil 2"
vorgesehen.

Die Salzburger StraBe ist im Ostlichen Teil 6 m breit und im west-
lichen Teil ca. 5 m breit ausgebaut, mit einem ca. 1,50 m breiten
Gehweg an der Slidseite.

Es ist vorgesehen, die bestehenden Ausbauquerschnitte beizubehalten
und eine Einbahnregelung einzufiihren.



I0 eingr Umfrage bei den angrenzenden Grundstiickseigentimern
wurde dieser LOsung mit sehr groBer Mehrheit der Vorzug gegen-
iber einer Verbreiterung gegeben.

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nihe der B 295, wird jedoch

durch die bestehende Bebauung und Bepflanzung der Grundstiicke
entlang der B 295 weitgehend gegen den Verkehrsldrm abgeschirmt.
Durch ergidnzende bauliche MaBnahmen an den Geb#uden ist zu er-
reichen, daBl die nach der DIN 18005 zulissigen Planungsricht-

pegel bei Erhdhung der Werte der Tabelle 4 um 10 dB(A% entsprechend
Ziff, 5 DIN 18005 vor den Fenstern der Aufenthaltsriume eingehalten
werden konnen.

Dariberhinaus sind besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich,

" die so beschaffen sein miissen, daB in den Aufenthaltsrdumen der
GebZude eine mindestens 10 dB(A) betragende Liarmminderung gegen-
iiber dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel nach Tabelle 4 der
Vornorm DIN 18005 dauernd gewdhrleistet ist. '

Die Kosten fiir den alsbaldigen Ausbau der GanghoferstraBe ein-

schlieBlich Entwidsserung und Wasserversorgung werden auf
ca., 120 000.~—~ DM geschatzt. Die notwendigen Mittel sind in der

Finanzierungsplanung 1980 veorgesehen.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen im Sinne von § 13a BBauG auf die dort
lebenden Blirger zu erwarten.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.l

Leonberg, den 235. Mai 1977
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