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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Stdrand des Stadtteils Ramtel, am nérdlichen Rand des
.Gewerbegebietes am Autobahndreieck”. Es wird im Nord- und Sidwesten durch die
Neue Ramtelstral3e begrenzt. Im Siidosten schliel3t ein Gewerbegrundstiick an und
im Nordosten grenzt es an eine bislang als Griinfliche genutzte Flache an.

Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 2.200 m2 auf.
Planungsanlass, ziele und —grundsatze

Das Grundstuick, Flst.-Nr. 6905/6, ist in dem seit 1998 rechtskréftigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 1. Anderung* als Flache fiir ein eingeschossi-
ges Parkierungsbauwerk ausgewiesen. Auf diesem Grundstlick sollten bei einer bau-
lichen Erweiterung des studwestlich angrenzenden Grundstlickes, Riedwiesenstralle
1, die notwendigen Stellplatze in einem Parkierungsbauwerk untergebracht werden.
Dieses Vorhaben kam aber nie zur Ausfiihrung und nachdem der Eigentiimer der
Grundstlcke gewechselt hat, ist mit einer Realisierung des Parkierungsbauwerkes
nicht mehr zu rechnen.

Um das Grundstiick einer dem ausgewiesenen Gewerbegebiet entsprechenden bau-
lichen Nutzung zuzuflihren, wird der Bebauungsplan in diesem Teil gedndert. Dabei
werden annahernd die Festsetzungen des dstlich angrenzenden Gewerbegebietes
Ubernommen. Es gelten weiterhin die planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet am
Autobahndreieck — 1. Anderung“ von 1998.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll nunmehr anstelle des ausgewiesenen
Parkierungsbauwerkes die Errichtung gewerblich genutzter Gebaude an dieser Stelle
ermdglicht werden. Damit bildet die zukinftige Bebauung des Grundstiickes die
Erganzung zur vorhandenen gewerblichen Nutzung 6stlich und sidlich des Plan-
gebietes.

Ubergeordnete Planung und bestehende Rechtsverhaltnisse
Flachennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet ist in dem seit 13.07.2006 rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Bebauungsplan

Fur dieses Grundstlick besteht der seit dem 05.02.1998 rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 1. Anderung®. Das Flurstiick-Nr. 6905/6
ist wie folgt ausgewiesen:

.Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 3 sind nur Parkierungsbauwerke mit Zweck-
bauten und den erforderlichen Nebenanlagen zur Unterbringung der notwendigen
Stellplatze zuléssig. Dieser Baugebietsteil ist als Gemeinschaftsanlagen fur Stell-
platze und Garagen im Sinne 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt und dem Bauge-
bietsteil GE 2 als mafligebende Grundstiicksflache hinzuzurechnen (§ 21 Abs. 2
BauNVO)."
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Sonstige Planungen

Heilguellenschutzgebiet ,Stuttgart—Bad-Cannstatt — Stuttgart-Berg"

Das Plangebiet liegt innerhalb der Au3enzone des rechtskraftigen Heilquellenschutz-
gebietes zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad-Cannstatt
und Stuttgart-Berg (Verordnung vom 11.06.2002). In der Aul3enzone bestehen keine

Beschrankungen fur bauliche und andere Eingriffe.

Bestandssituation / -nutzungen
Stadtebauliche Situation, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Grundstiick ist bis auf eine private Trafostation, die zur Versorgung des sidwest-
lich gelegenen Grundstiicks, Riedwiesenstral3e 1, dient, nicht bebaut. Es wird von der
Neuen RamtelstrafRe im Nord- und Sudwesten begrenzt. Im Sidosten schliel3en
gewerblich genutzte Bauflachen an. Ebenso gewerblich genutzt werden die Flachen
jenseits der Neuen Ramtelstral3e. Im Nordosten grenzt eine Grinflache an, die
bebauungsplanmafig als Stellplatzflache, zugeordnet dem Gewerbegebiet, ausge-
baut werden kann.

Das Grundstuick ist durch die Neue Ramtelstrafle sowie einer StichstralRe von der
Neuen RamtelstralRe her erschlossen. In der Nahe befindet sich eine Bushaltestelle.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.
Umweltbelange

Die vorliegende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kommt bei den nachfolgenden
Schutzgitern zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet ist Teil einer Durchliftungszone, die einen Luftmassenaustausch zwi-
schen Freirdumen und bebauten Gebieten bewirkt. In dieser Beziehung hat der Plan-
bereich eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut “Klima*“. Fir die anderen
Schutzgiter hat das Plangebiet keine bzw. eine untergeordnete Bedeutung.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet am Autobahndreieck®
im Bereich des Flurstiicks Nr. 6905/6 fuhrt unter 6kologischen Aspekten

- zur Uberbauung und Neuversiegelung von ca. 1.700 m? bisher unbebautem
Gelande und
- zur - wenn auch nicht erheblichen - Beeintrachtigung der Durchliftungszone.

Dem gegenuberzustellen sind

- die Ausnutzung innerstadtischer Entwicklungspotentiale sowie vorhandener
Infrastruktur und

- damit die Schonung von Lebensraum mit siedlungsdkologischer Bedeutung
an anderer Stelle;

- die bereits zuldssige Bebauung nach bislang geltendem Bebauungsplan;

- die Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung der Durchliftungszone
durch Hohenbegrenzung der Gebaude;

Anhand den oben gemachten Ausflihrungen ist nachzuvollziehen, dass durch die
Anderung des bislang geltenden Bebauungsplans im Planbereich keine nachhaltigen
bzw. erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Natur- und Landschaftshaushalt verur-
sacht werden.
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Klimagutachten

Das Biiro ,OKOPLANA* hat eine gutachterliche Stellungnahme zu zwei Varianten
einer Bebauung auf dem Grundstiick untersucht, wobei die Gebaude zum einen 6 m
(eingeschossig), zum anderen 7,5 m (zweigeschossig) hoch geplant sind. Die Ergeb-
nisse der beispielhaften Modellrechnung zeigen, dass bei einem eingeschossigen
Gebaude die Durchliftung der direkt angrenzenden Bereiche zwar zunehmend
gestort, die groRraumige Ausgleichsfunktion fir die Bebauung westlich jedoch noch
nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. Die zustrémende Kaltluft wird am siddstlichen
Bebauungsrand angehoben und stromt dank der geringen Bauwerkshdhen entlang
der Glemseckstral3e bis Gber die Glemsbriicke nach Nordwesten.

Aus klimagdkologischer Sicht ist daher eine 6 m hohe Halle nur zusammen mit einem
eingeschossigen Burogebaude zu empfehlen.

Zur detaillierten Erlauterung der klimaokologischen Auswirkungen wird auf die
,gutachterliche Stellungnahme* des Biiros ,OKOPLANA® verwiesen.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer
gewerblichen Nutzung analog den angrenzenden Gewerbegebieten im Nordosten
und Sudwesten. Die Festlegungen fur das Mal3 der baulichen Nutzung orientieren
sich an den angrenzenden Gewerbegebietsteilen. Unter Berlicksichtigung der klima-
Okologischen Bedingungen (Durchliftung) erfolgt eine Hohenbegrenzung der
Gebéaude.

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften (bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen) des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet am Autobahndreieck — 1. Anderung* haben weiterhin Giiltigkeit. Nachfolgend
werden die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan
erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird unter Beachtung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes und
des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck —
1. Anderung“ als Gewerbegebiet (GE1) festgesetzt.

Auch im bisherigen Bebauungsplan war das Grundstiick als Gewerbegebiet festge-
setzt. Wie im bereits bestehenden Bebauungsplan sind die Anlagen nach § 8 Abs. 2
BauNVO zuldssig. Ebenso sind die ausnahmsweise zuldassigen Betriebswohnungen
nach § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO weiterhin zul&ssig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Vergnugungsstatten (§ 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht zuldssig, da sie sich nicht in die Umgebung des
bestehenden Gewerbegebietes einfligen.

MalR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzabhl,
Geschossflachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen festgelegt.
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Im Plangebiet (Gewerbegebiet) wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,8 festgesetzt. Damit wird die Grundflachenzahl des angrenzenden Gewerbegebie-
tes ibernommen. Ebenso wird die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,4 entsprechend
den angrenzenden Gewerbegebieten Gibernommen.
Die Hohenbegrenzung ergibt sich aus der gutachterlichen Stellungnahme des Biiros
LOKOPLANA* und wird mit max. 377,6 m 0. NN, d. h. ca. 6,0 m Uber Gelande- bzw.
StralRenniveau festgelegt. Mit dieser Festlegung wird die Durchliftung des gesamten
Gebietes nur unwesentlich behindert und entspricht damit dem vorliegenden Gut-
achten.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des bisherigen rechtskraftigen Bebauungspla-
nes haben weiterhin Gultigkeit. Anderungen sind nicht vorgesehen.

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind fir das Plangebiet nicht erforderlich.
8. Fachgutachten

Um das Abwagungsmaterial zusammenzustellen, wurden im Planverfahren folgende
Fachgutachten erstellt:

» Klimagutachten (OKOPLANA) vom August 2005

= Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Planungsamtes, Abteilung Stadtentwick-
lung und Umweltplanung, vom Dezember 2006

=  Umweltbericht des Planungsamtes, Abteilung Stadtentwicklung und Umweltpla-
nung, vom Dezember 2006

Stadtplanungsamt

22.12.2006
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Vorbemerkung:

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (8 2a BauGB). Der Umweltbe-
richt ist der unverzichtbare Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf und stellt die
Ergebnisse der Umweltprifung dar. Er bildet einen selbststandigen Bestandteil der Be-
grindung, der im Laufe des Verfahrens fortzuschreiben und mit Offenlage des Bauleit-
planentwurfes vorzulegen ist.

Aufbau des Umweltberichts

1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele ................... S.4
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Betriebsbedingte Wirkungen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft
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5. Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen ................ S. 7
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1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele und Verfahrensstand

Der Planbereich "Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 4. Anderung" liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplangebiets “Gewerbegebiet am Autobahndreieck” (in Kraft getreten am
29.12.1993, gedndert am 05.02.1998) und befindet sich 6stlich der Neuen RamtelstraRe bzw. siud-
lich der GlemseckstralRe. Er umfasst das Flurstiick Nr. 6905/6.

Bislang war nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Plangebiet die Anlage niedriger Parkie-
rungsbauwerke mit Zweckbauten und den erforderlichen Nebenanlagen zur Unterbringung der
notwendigen Stellplatze zulédssig. Die geplante Bebauung mit einem gewerblich genutzten Gebéau-
de macht eine Anderung des geltenden Bebauungsplans notwendig.

2. Darstellung der Fachziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Zeitweise wird es durch Zirkusunternehmen genutzt, in der
Folge ist aulRer einer Ruderalflora keine héhere Vegetation bzw. geschlossene Grasnarbe vorhan-
den.

Die Bedeutung des Planbereichs fir den Arten- und Biotopschutz und den Naturhaushalt ist insge-
samt als gering anzusehen. Diese Aussage wird sowohl durch die Stadtbiotopkartierung aus dem
Jahr 1991 (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsokologie Kindermann + Partner, 1991) als auch durch
den Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart (1994) — Gemarkung der Stadt Le-
onberg- unterstrichen.

Sonstige Schutzgebiete im Sinne einschlagiger Gesetze (z.B. FFH- Richtlinie, BNatSchG,
LNatSchG, etc.) sind im Plangebiet keine vorhanden. Die in den Gemeinschaftsvorschriften der
Européischen Union festgelegten Umweltqualitditsnormen werden nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand eingehalten.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Mensch

Baubedingte Larmbel&stigungen im bestehenden Gewerbegebiet sind temporar und als nicht er-
heblich einzustufen.

Anlagebedingte Larmbelastigungen sind durch die fast vollstandige Bebauung des Gewerbege-
biets bereits jetzt vorhanden. Mit weiteren Umweltauswirkungen und Bel&stigungen ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Lebensrdume des Planungsgebietes kénnen mit Hilfe der Kriterien ,Natdrlich-
keitsgrad“ und ,Arten- bzw. Lebensraumvielfalt” in die an das sogenannte “Modell Niedersachsen*®
angelehnte dreistufige Wertetabelle der Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz eingeordnet
werden:

Wertstufe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten- und Biotopschutz
1 Hohe Bedeutung
2 Mittlere Bedeutung
3 Geringe bis keine Bedeutung




Bereiche, die aufgrund des Vorkommens seltener oder gefahrdeter Arten bzw. aufgrund ihrer Na-
turnahe und bestehenden Lebensraumvielfalt eine hohe bzw. mittlere Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz aufweisen, konnten nicht festgestellt werden.

Boden
Im gesamten Planbereich bildet der Gipskeuper das Ausgangsgestein. In Teilen ist er durch einen
Schwemmkegel (Lehm) des Mihlgrabens Uberlagert.

Als Bodentyp sind in diesem Bereich Parabraunerden und Pelosol-Parabraunerden aus lgsshalti-
gen FlieRBerden anzutreffen. Dieser Bodentyp ist ausgezeichnet durch eine hohe nutzbare Feldka-
pazitat und eine geringe bis mittlere Luftkapazitat. Durch ihre geringe bis mittlere Wasserdurchlas-
sigkeit neigen diese Bdden teilweise zu Stauwasserbildung. Sie besitzen eine hohe Sorptionsfa-
higkeit und neigen zu einer mittleren bis hohen Erodierbarkeit. (LANDESAMT FUR GEOLOGIE,
ROHSTOFFE UND BERGBAU Baden-Wairttemberg, 2006). Im Planbereich selbst weist die Geo-
logische Karte von Baden-Wirttemberg, Blatt 7220 Stuttgart-Stidwest (GEOLOGISCHES LAN-
DESAMT BADEN-WURTTEMBERG, 1977) kiinstliche Auffullungen aus, so dass davon auszuge-
hen ist, dass der natlrliche Boden nicht mehr ansteht bzw. Gberschittet wurde. Altlasten sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Wasser (Oberflachen- und Grundwasser)

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Eine deutliche Vorbelastung fir das
Schutzgut Grundwasser besteht bereits durch die bestehende Bebauung und Nutzung der umge-
benden Flachen und die dadurch verminderte Schutzfunktion und Grundwasserneubildung. Leon-
berg und damit auch der Planbereich befindet sich weitgehend innerhalb der AufRenzone des
rechtskréaftigen Heilquellenschutzgebietes Stuttgart — Bad Cannstatt — Berg (Verordnung RP Stutt-
gart vom 11.6.2002). In der AuRenzone bestehen aber keine Einschréankungen fiir bauliche oder
andere Eingriffe.

Der Planbereich hat — schon allein wegen seiner geringen Grof3e - fir das Schutzgut Wasser /
Oberflachengewésser insgesamt eine geringe Bedeutung.

Klima / Luft

Das Plangebiet ist Teil einer wichtigen Durchliuftungsbahn, die neben der Entwicklung und dem
Erhalt bioklimatisch ginstiger Umgebungsbedingungen im Gewerbegebiet und der nordéstlich
angrenzenden Wohnbebauung, wesentliche Ventilationseffekte des Glemstalabwinds fir den Be-
reich westlich der Berliner Straf3e sichert. Daher kommt dem Bereich aus siedlungsokologischer
Sicht eine besondere Bedeutung zu (OKOPLANA, 2005).

Erholung und Stadtbild

Nachdem der Planbereich innerhalb des Gewerbegebiets “Am Autobahndreieck” liegt, das von
Gewerbe und Verkehr gepragt ist, besitzt der zu Uberplanende Bereich keine Bedeutung fir das
Schutzgut Erholung / Landschaftsbild.

Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Diese Art von Gultern ist im
Gewerbegebiet “Am Autobahndreieck” und damit im Plangebiet nicht vorhanden.



Wechselwirkungen der Schutzgiter

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgttern sind im Plangebiet
nicht zu erwarten.

4, Prognose der Umweltentwicklung

Die moglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens sind zu beurteilen; insbesondere ist bei
der Priifung Folgendem Rechnung zu tragen:

- dem Ausmald der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung),
- dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

- der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

- der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

- der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen.

Bau- und anlagebedingte Wirkungen

Baubedingte Larmbel&stigungen im angrenzenden Wohngebiet sind temporér und als nicht erheb-
lich einzustufen. Anlagebedingte Larmbelastigungen sind durch die fast vollstdndige Bebauung
des Gewerbegebiets bereits jetzt vorhanden.

Mit weiteren Umweltauswirkungen und Beldstigungen ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Mit Anfall der dGblichen Mengen Gewerbemdill innerhalb des Gebietes ist zu rechnen. Eine ord-
nungsgemaéale Entsorgung ist gewahrleistet. Aus diesem Grund sind durch Abfallerzeugung keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Eine geordnete Entsorgung des anfallenden Abwassers ist
ebenfalls gewahrleistet.

Da mit einem Unfallrisiko durch besonders geféhrliche Stoffe und Technologien nicht zu rechnen
ist, ist diesbeziglich nicht von negativen Auswirkungen auszugehen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Wasser
Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Daher kdnnen durch das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen resultieren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der AuRenzone des rechtskraftigen Heilguellenschutzgebie-
tes Stuttgart — Bad Cannstatt — Berg (Verordnung RP Stuttgart vom 11.6.2002). In dieser Aul3en-
zone bestehen keine Einschrankungen fir bauliche oder andere Eingriffe. Daher ist von keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgebiet auszugehen.

Boden

Bislang war nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Plangebiet die Anlage niedriger Parkie-
rungsbauwerke mit Zweckbauten und den erforderlichen Nebenanlagen zur Unterbringung der
notwendigen Stellplatze zulassig. Durch die Anderung des Bebauungsplans im Bereich des Flur-
stiicks Nr. 6905/6 sind keine weiteren erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.



Natur und Landschaft

Bereiche, die aufgrund des Vorkommens seltener oder gefahrdeter Arten eine Bedeutung bzw.
aufgrund ihrer Naturn&he und bestehenden Lebensraumvielfalt eine Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz aufweisen, konnten nicht festgestellt werden. Daher ist mit negativen Auswirkungen
des Vorhabens nicht zu rechnen.

5. Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRhahmen
5.1 Grinordnerische Festsetzungen im Plangebiet

Der Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung bezieht sich aul3er auf die Vermeidung eines
Eingriffsvorhabens an sich, auf die Unterlassung einzelner von ihm ausgehender Beeintrachtigun-
gen. Daneben kénnen MinimierungsmalRnahmen die Schwere des Eingriffs mildern.

Folgende MafRnahmen werden dazu vorgeschlagen:
Pflanzgebot (entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Dachbegriinung: Im Bereich der Flachdacher (FD) sind mindestens 50 % der Dachflachen auf ei-
nem kulturfahigen Substrat mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von mind. 0,10 m extensiv zu
begriinen (Pflanzengesellschaften aus Sedum- u. Saxifraga-Arten, Sand-Thymian, Hauswurz,
Graser in Arten, u.d.) und so zu erhalten.

Aus fachlicher Sicht verbleiben durch das geplante Vorhaben keine erheblichen, nachteiligen Aus-
wirkungen.

6. Geprifte Planungsalternativen

Planungsalternativen im Sinne von Standortalternativen (vgl. Gebietsneuausweisungen) sind nicht
erkennbar.

7. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf die nach gegenwartigem Wissenstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detalllierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann.

Allgemeine Grundlagen (siehe auch Literaturverzeichnis):

e Geologische Karten von Baden-Wirttemberg, Blatt 7220

e Klimadkologische Analyse im Stadtgebiet Leonberg unter besonderer Bertcksichtigung
des Stromungsgeschehens (Seitz et al. 1993)

e Stadtbiotopkartierung der Stadt Leonberg (1991)

e Flachendeckende Historische Erhebung von altlastverdachtigen Flachen im Landkreis
Bdblingen (Umweltamt des Landkreises Boblingen, Hrsg. 1998)

Gebietsspezifische Grundlagen:
e Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (2006)

e Gutachterliche Stellungnahme zum geplanten Neubau eines gewerblich genutzten Ge-
baudes im Gewerbegebiet am Autobahndreieck (2005)



Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Komplexitat von Natur und Landschaft nicht
alle Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erfasst, beschrieben und beurteilt
werden kénnen. Die Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die wichtigsten und
bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt werden.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Baugenehmigungsbehoérde geprift und ihre Umsetzung
Uberwacht. Nach Fertigstellung der BaumalRnahmen wird die Einhaltung der Festsetzungen in ei-
nem angemessenen Zeithorizont durch die zustandigen Fachstellen der Stadtverwaltung und der
anderen Fachbehdrden Uberwacht.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Planbereich "Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 4. Anderung" liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplangebiets “Gewerbegebiet am Autobahndreieck” (in Kraft getreten am
29.12.1993, gedndert am 05.02.1998) und befindet sich &stlich der Neuen RamtelstraRe bzw. siud-
lich der Glemseckstraf3e. Er umfasst das Flurstiick Nr. 6905/6.

Bislang war nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Plangebiet die Anlage niedriger Parkie-
rungsbauwerke mit Zweckbauten und den erforderlichen Nebenanlagen zur Unterbringung der
notwendigen Stellplatze zuléassig. Die geplante Bebauung mit einem gewerblich genutzten Gebau-
de macht eine Anderung des geltenden Bebauungsplans notwendig.

Da im Plangebiet bereits seither Eingriffe zulassig waren, sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine weiteren, erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter zu erwarten.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aufgrund der Komplexitat von Natur und Landschaft nicht
alle Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erfasst, beschrieben und beurteilt wer-
den kénnen. Die Umweltprifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die wichtigsten und bedeu-
tendsten Wechselwirkungen aufgezeigt werden.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans sollen im Rahmen der
weiteren Umsetzung des Bebauungsplans geprft und Uberwacht werden. Weiterhin ist der Um-
weltbericht entsprechend den neu gewonnenen Erkenntnissen fortzuschreiben.

10. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine umweltrelevanten Anregungen ein
Aufgestellt, 12. Dezember 2006 / 25. April 2007

Michael Kubler, Planungsamt, Abt. Stadtentwicklung u. Umweltplanung
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