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Bebauungsplan M 1:500

Pl. Ber.03.04.- 8

Stadtmitte Teil 2n

Bezugsplan: Bebauungsplan "STADTMITTE TE(L 2"
gen. RP 14.06.1982 Nr 13-2210-0304 Leonberg

Vaerfahrensvermerke:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom .03.081985._ __ . ...
- bis .03.071985

---------------

Auslegung bekanntgemacht _ am .240%1985 .. ...,
Als Satzung gem. § 10 BBauG .

vom Gemeinderat beschlossen am .17070985 .. ...
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regilerungs-

prisidium Stuttgart mit ErlaB vom 240971983  nr. 13-2210-03.04-Leonberg
Genehmigqung und Auslegung bekanntgemacht am 11107985 ...,
Inkraftgetreten ' am 1109985 ...,

Ausgefertigt : Leonberg, den |. 1(3.0;1.9‘35 ............

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tre¢ten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir den o.a. Bezugs-
plan. .

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBl1 I S. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BaulNV0) vom 15.9.1977 (BGBl1 I S. 1757)

Die Planzeichenverordnung (Planzv 81) vom 30.7.1981 (BGBl I S. 833)

Die Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO} vom 28.11.1983
Ge.Bl.5.770)

Sowle die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.

Leonberg, den 17051985

Gefertigt: Aufgestellt:
Dei?rnat ITT

Stadt nungsa téilUng z/

D Hassler
Blirgermeister




Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BBauG)

M Mischgebiet {§ & BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 92 (1) 1 BBauG)

Iy Zahl der Vellgeschosse

(Hichstgrenze) (5 17 (4) und § 18 BauNVO)
(:} Zahl der Veollgeschosse zwingend

(5 17 (4) und § 18 BauNvQ)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNvo)
11) scho chenza GFZ Bauhvo
@ GeschoBflich hl {5 20 )
Hmax maximale Hbhe CK Dach bezogen auf NH

Baulinie (5 % (1) 2 BBaus und § 23 (2) Baulvo)

PE— Baugrenze (5 9 (1} 2 BBauG und § 23 (3) BaulVo)
e

Abagrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der
Vollgeschosse und max. Gebiudehdhen

Bauwelse (5§ 9 (1) 2 BBauG und §§ 22,22 BaulvQ)

a abweichende Bauwelse, im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch Gebiudelingen iiber 50 m zuldssig (§ 22 (4)Baulvo)

Hutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollygeschosse m. Hb
Grundflichenz. | Geschoffllichenzahl

Dachform | Bauweise

Verkehrsfliche (§ 9 (1) 11 BBauG) Aufteilung unverbindlich

Fahrbahnfliche

Gehwegfliiche
Radwegfléiche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Anlieger-
und FuBgidngerverkehr)

e AnschluBbeschrinkung (5 9 (1) 4, 11 und (6) BBauG)
({Aus- und Einfahrtsverbot)

E
r-——9 infahrtsbareich

Sonstlge Darstellungen und Pestsetzungen

e
L_TG _j Flliche fiir Tiefgarage (§ 9 (1) 4 BBauG und 22 BBaug)
P Sffentliche Parkfliche
Tttt mit Gehrecht zu belastende Fliche zugqunsten der All-
GR dgemeinheit (§ 9 (1) 21 BBauG)
o i o |

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Ba-
bauungsplans (§ 9 (7) BBauG)

Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsflliche
(5 9 (1) 15 BBauG)

Pflanzzwang Pfg
Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Anpflanzung von Biumen



Textliche Festsetzungen

In EBErginzung der Planzeichnung wird folgendes . -festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen {(§ 9 BBauG und BauNVO)}

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes (§ 1 (6) BaulNvoQ)

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVo}
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
Grundfldchenzahl 2ugelassen werden, wenn die GeschoB8flichen-
zahl nicht idberschritten wird (§ 17 (5) BauNvVO).

Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBfldche um dile Fliche
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche erstellt
werden, erhtht werden. Die Erh&hung darf ijedoch 25 % der zu-
lissigen Geschof8fldche nicht iiberschreiten {(§ 21 a (5) BauNVO) .

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 + 18 BauNVO0)

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

H8he der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die festgelegten maximalen GebHdudehthen bezogen auf NN kdnnen
ausnahmsweise durch untergeocrdnete Bauteile iliberschritten
werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BaulVvo)

abweichende Bauwelse im Sinne der offenen Bauwelise, jedoch Ge-
b&dudeldngen lUber 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 23
BaulNVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan

Baulinie (§ 23 {(2) BaulNVQD)

Die an der Ecke ROmer- / Lindenberger StraBe festgesetzte Bau-
linie gilt ab dem 2. CbergeschoB.

Baugrenze (§ 23 (3} BauNVO)

aushahmswelse kann ein Vortreten von Gebdudeteilen {ber die
festgelegte Baug¥enze bis max. 1 m 2zugelassen werden.

Garagen und Stellpl3tze (§ 9 (1} 4 BBauG)

Oberirdische Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Fldche sind
unzulidssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der uberbaubéren Grundstiicks-
fl3chen und auf den im Bebauungsplan mit TG gekennze1chneten
Fl&dchen zuldssig. "

H
4

Stellpldtze sind all~emein zullssig.
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Verkehrsflichen (§ ¢ (1) Nr. 11 BBauG)

Die im Lageplan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesene Fliche dient dem Anliegerverkehr sowie als FuB-~

gingerbereich (Mischfliche). Sie kann durch unterschiedliche

Beliige Pflanzfldchen und &hnliches optisch und nutzungsmdBig

gegliedert werden.

Anschluf an die Verkehrsfllchen (§ 9 (19 Nr. 11 BBaus)

Ein- und Ausfahrt von der RémerstraBe besteht nur in dem im.~

Lageplan festgelegten Einfahrtsbereich.

Die Ein~ und Ausfahrt von der RBmerstraBe aus ist nur rechts
rein, rechts raus zuldssig.

Von der Lindenberger Strafle aus ist keine Zufahrt auf das
Grundstilick und die Parkpldtze sowie zur Tiefgarage 2zuldssig.
Mit Rechten 2zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die in der Planzelchnung ausgewiesenen Gehrechte gelten zu=~
gunsten der Allgemeinheit.

Pflanzzwang und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 BBau@G)

Pflanzzwang Pfg-

Festgesetzt wird die Appflanzung und Unterhaltung von boden-
stindigen Laubbdumen, sowie immergriinen Strduchern von 1.0 -
1.8 m HB8he in ausreichender Dichte, um einen ganzjdhrigen ge-"
schlossenen Sichtschutz zu gewdhrleisten.

Festgesetzt ist die Anbfianzung und Unterhaltung von boden-
stindigen, standortgeeigneten, einzelnen Laubbaumen entsprechend
Planeintrag.

Flidchen fiixr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor
schidlichen Umwelteinwirkunqgen (Lirmschutz § 9 (1) Nr. 24 und
§ 9 (5) BBauG)

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Fliche gekennzeichnet,
in der die zulidssigen Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005
durch Binwirkungen von Verkehrslirm lberschritten werden. Dem-
entsprechend sind bei der Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen Verkehrslirm zu treffen, die so beschaffen sein
missen, daB in den Aufenthaltsriumen der Gebiude eine um mind.
10 dB(A} betragende Lirmminderung gegenilber den gebietsbezogenen
Planungsrichtpegeln dauvernd gewdhrleistet ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gegen Lirmbe-
eintridchtigungen durch Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Stell-
pléitze, TG-Zufahrt) sind im nérdlichen und nordwestlichen
Bereich des Grundstiicks (Flurstiick r. 3040/6) geeignete
Lirmschutzeinrichtungen vorzusehen.



Baunordnungsrechtliche Festéetzungen (§ 73 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1)

entsprechend Planeinschrieb

Ausnahmsweise kdnnen abweichende Dachformen fir einzelne Bau-

teile zugelassen werden.

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO) Werbeanlagen sind nur an der

Stdtte der Leistung zuldssig.
Energiegewinnungsanlagen (§ 73 (2)

Energiegewinnungsanlagen Jjeglicher Art sind genehmigqungspflichtig.
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