Begriindung

zum Bebauungsplan Wilhelmstrafe, Elflggen

Der Bebsuungsplanentwurf "Wilhelmstrafe" wurde auf Antrag
der Bzuherrin, der Allgemeinen Wohn- und Siedlungsbsu-Ge-
sellschaft m.b.H. (Awusbau), Stuttgart, sufgestellt. Die
Planung 1st von &ffentlichem Interesse, da im Zusammenhang
mit der Sanierung elne stéddtebauliche Neuordnung ohnehin er-
forderlich wird.

Das esusgewlesene Ceblet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die ndrdliche Grenze der WilhelmstraBe,

im Osten durch dle Flurstiicke WilhelmstraBe 3, 2656/1, 2656/2,
im Siiden durch die siidliche Grenze der Bergstrafe und

im Westen durch dle Flurstiicke BergstraBSe 20/2 und 2640/1.

Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke innerhalb des Sa-
nlerungsgzebiets von Eltingen, insbesondere um ein von der
Bauherrin erworbenes Girtnerelgrundstiick. Die "Awusbau® be-
absichtigt, zuf diesem Crundstiick ein Wohn- und Ceschifts-
haus zu erstellen. Die hier vorgesehenen Mietwohnungen wer-
den offentlich gefdrdert. Dem Bebauungsclan "Wilhelmstrage®
kommt, durch die Planung des bereits erwihnten Ceschiftshaus
ses, elne besondere stidtebauliche Redeutung zu, zumal in die-
sem Quartier ein Geschiftshaus groBeren AusmaBes fehlt.

Im Berelch der WilhelmstraRe, welche die Querachse zur B 295
darstellt, wird im Rshmen der Sanierungsolanung eine hdhere
Bebguung angestrebt., Infolgedessen sollen such die Mietwohn-
blocke acht- bis neunstocklg gebaut werden. Es ist vorgesehen,
dle verlingerte IKreuzstrase im Zuge des Bebauungsplanverfan~
rens aufzuneben. Dafiir sollen die Grundstiicke 2648, 2660/2 und
Bergstrale 16 mit einem Gehrecht zu Gunsten der Offemtlichkeit
belastet werden, da suf die verkiirzte Verbindung zu den in der
Carl-Schmincke-Strafe befindlichen Geschiftshiusern und den
Eltinger Rathaus nicht gern verzichtet wird. Diese Regelung
figt sich in die von Prof. Lelbbrand verfalte Cesamtverkehrs-
planungs eln, da hier die verlingerte Kreuzstrale nicht sls Durche
gengsstrale deklariert 1st. Bel der FriedenstrasBe hat sich der
Entwurf streng an den Lelbbrand'schen Gesamtverkehrsplan gehal-
ten und sie als Sackgasse s2usgewlesen. Um eine Verbindung zur
Bergdra3e zu erhalten, wird das Grundstilck BergstraGe 8 eben-
falls mit einem Cehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit belastet.



Das Geblet s0ll als Allgemeineé Wohngebiet (WA) ausgewlesen
werden mit einer

Grundflichenzahl (GRZ) bis 0,3
Ceschoi3fléichenzahl (GFZ) bis 1,0
Die Zahl der Vollgeschosse betrigt Z = I, II, III, VIII, IX.

Die Wesserversorgung ist durch eine vorhandene Ringleitung
gesichert; die Abwasser werden iiber ein ausreichendes Kanal-
system beseitigt, :

Die ErschlieBung dieses Gebietes erfolgt liber die Wilhelm- und
Bergstrafe, Die Kosten der Erschlielung werden auf ca. 50.000,=-
D¥ veranschlegt. Bodenordnende MaBnahmen sind, mit Ausnshme von
kleineren Crenzregelungen, nicht vorgesehen.
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