Begrindung zum Bebauungsplan Zichelsen in Hgfingen

1. Zielvorstellungen der Raumplanung

Die Gemeinde Hofingen gehort innerholb des Mittleren
Neckarraumes zum Landkreis Btblingen.

Im Landesentwicklungsplan ist sie dem Verdichtungs-

raum Stuttgart zugeordnet.

Nach dem Regionalplan der Planungsgemeinschaft Wirt-
temberg Mitte gehdrt die Gemeinde Hofingen zum Nahbe-
reich Leonberg.

Dieser Bereich soll aufgrund seiner guten Wohnlage und
Verkehrsverbindungen zu Stuttgart, verstirkt Wohnfunk-
tionen ausiben. Dabei ist in der Entwicklungsachse Stutt-
gart - Leonberg - Weil der Stodt cuch Héfingen als Schwer-
punkt fir den Wohnungsbau ausgewiesen.

Der Holtepunkt der Bundesbahn in Hofingen bleibt auch beim
Ausbau der S - Bahn Stuttgart - Weil der Stadt bestehen.

2. Verhdltnisse der Gemeinde

2.1 Situation
Im Zuge der Gemeinderefo:m soll die Gemeinde Hsfingen
nach Leonberg eingemeindet werden. Die Gemeinde Hofingen
hat zur Zeit 4970 Einwohner.
Die Gemarkung umfaBt eine Fldche von ca. 800 ha. Die
fir die Versorgung der Bevdlkerung mit Waren- und Dienst-
leistungen des tdglichen Bedarfs erforderlichen Ver-
sorgungseinrichtungen sind im Ortskern vorhanden.

2.2 Begrindung fir die Auswahl des vorgesehenen
ErschlieBungsgebietes

Das Baugebiet Zichelsen schlieBt die Baulicke im Nord-
westen der Gemeinde. Es ist im Entwurf des Fldchennutzungs-

planes als Wohngebiet ausgewiesen,



-2-

Das Baugebiet hat eine Entfernung zum Ortskern von
ca. 400 m. In unmittelbarer Ndhe des Baugebiets ist
die Grund- und Hauptschule sowie ein Kindergarten vor-

handen.

Fur das Baugebiet Zichelsen besteht seit dem 20.8.1963
ein rechtskrdftiger Bebauungsplan. Dieser Bebauungs-
plan sieht fir das gesamte Planungsgebiet 2 - geschos-
sige Einzelhduser mit GrundétUcksgrﬁBen von 600 bis

1000 gm vor.

Die Gemeinde Hofingen hat sich im Jahr 1970 entschlos-
sen, das Baugebiet Zichelsen neu zu iUberplanen um eine
verdichtete Bebauung mit realisierbaren Grundstiicksgros-
sen zu erhalten. Dadurch soll einer Zersiedelung der Laond-
schaft, der Hohe der Baulandpreise und der verstidrkten
Nachfrage nach Wohnungen im Verdichtungsraum Stuttgart

Rechnung getragen werden.

3. Stddtebauliche Situation

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fldche von 4,6 ha. Es wird

umgrenzt im

Norden FW 154
Osten F1St 1979 und der Sonnenstrafe
Siden SilcherstraBe O0.W. 42 und der bestehen-

den Bebauung nordlich der SilcherstraBe

Westen Heimerdinger StraBe O0.W. 10 und der
bestehenden Bebauung NelkenstraBe 2 bis
BlumenstraBe 10

Das Baugebiet Zichelsen ist im Siiden, Westen und Osten von
2 - geschossiger Bebauung umgeben. Durch die Neuplanung wur-
de vor allem die Bebauungsdichte und das damit verbundene

ErschlieBungssystem gedndert.
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Im Zentrum des Planungsgebietes ist verdichtete Bebauung

von 2 - 6 Geschossen vorgesehen, die sich zur bestehenden
Bebauung und zur freien Landschaft abstuft um einen stddte~
baulich guten Ubergang zu diesen Vorgaben zu erhalten,
Hierbei ist im norddstlichen Teil des Planungsgebietes ein
Pflanzzwang vorgesehen um eine Einbindung in die ndrdlich

angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zu erreichen,

Die Bauk&rper bilden jeweils einen groBen Winkel um einen
gemeinsamen begrinten Hof mit Kinderspielflidchen auf dem
Dach der Tiefgaragen.

Als Ubergang zur bestehenden Bebauung im Bereich der Son-
nenstraBe ist eine 1- geschossige Winkelhausgruppe mit
erhohter GRZ entsprechend § 17 (2) BauNVO vorgesehen.

Der Ubergang zur ibrigen bestehenden Bebauung, die aus

1 - 2 geschossigen Gebduden mit Sottelddchern besteht, wird
durch kleinmaBstébliche Reihenhausgruppen mit Sattelddchern

erreicht

Art des Bougebiets und Bauweise

Vorgesehen ist Allgemeines Wohngebiet (WA) und in einem

Teilgebiet Reines Wohngebiet (WR) in offener Bauweise.

3.1 Flédchenverteilung

- Die Gesamtfldche des Baugebiets

betrigt ca. 4,6 ha = 100 %
Diese Fldche gliedert sich

wie folgt auf:

- Verkehrsfldchen (neu) 0,90 = 19,5 %
- Verkehrsfldchen (alt) 0,20 = 4,4 %
- Griunfldéchen 0,20 = 4,4 %
- Offentliche Kinderspielpldtze 0,07 = 1,6%
- Nettobauland 3,23 =70,2 %

Bruttobauland ca. 4,6 ha = 100 %
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3.2 Gliederung des Nettobaulandes 3,23 ha = 100 %
- Gartenhofbebauung 0,20 ha = 6,2 %
- Ein- und Zweifamilienbebauung 0,38 ha = 11,7 %
- Reihenhausbebauung 1,07 ha = 33,1 %
- Hochgezonte Bebauung 1,58 ha = 49,0 %
3.3 Gebdude - und Wohnverteilung
5 Gartenhofhduser ‘ = 5 WE
9 Ein- und Zweifamilienhduser = 12 WE
36 Ein- und Zweifamilienreihenhduser = 50 WE
ca. 55 Familienheime = ca., 67 WE
7 Wohnblocks 2 - 6 geschossig = ca. 140 WE
= ca. 207 WE
3.4 Einwohnerverteilung
Bei Zugrundelegung von 3,0 EW/WE
ergibt sich eine
Gesamtbevolkerung von ca. 600 EW
Dorous ergibt sich eine
Einwohnerdichte
Bruttobauland ca. 130 EW/ha
Nettobauland ca. 185 EW/ha

4, VerkehrserschlieBung
4,1 FlieBender Verkehr

Im genehmigten Bebauungsplan Zichelsen ist das Plaungs-

gebiet ausschlieBlich durch die SonnenstraBe erschlossen.
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Dies ist nach heutigen verkehrstechnischen Gesichts-
punkten nicht mehr vertretbar, da die Einmindung der
SonnenstraBe in die Heimerdinger StraBe nicht verkehrs-
gerecht ausgebaut werden kann. Aus diesem Grund ist

der AnschluB an die Heimerdinger StraBe vorgesehen.

Zur besseren Verkehrsfihrung ist die Verlegung der
Einmiundung UhlandstraBe in die Heimerdinger StrafBle
erforderlich. Die Einmindung ist als Knoten zusammen

mit der EinmiUndung der LindenstraBe vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt
Uber eine StichstraBe, die von der VerbindungsstraBe
zwischen der Sonnen-und Heimerdinger StrafBle nach Nord-

westen fuhrt.

Die Wohnwege sind so geplant, daB eine weitgehende Tren-
nung der FuBlginger vom Fahrverkehr gewihrleistet ist.
Neben der inneren ErschlieBung des Gebiets bildet das
FuBgidngersystem einen guten Ubergang zur freien Land-
schaft. Die bestehenden Feldwege sind in das FuBginger-

netz einbezogen,

4,2 Ruhender Verkehr

Im Planungsgebiet sind insgesamt 300 Stellpldtze und
Garagen ausgewiesen, davon sind 180 Stellplétze in Tief-
garagen vorgesehen. '

FUur ca. 207 WE sind 300 Stellpldtze vorgesehen, das ent-
spricht 1,5 Stellplitze pro Wohneinheit. Weiter sind 36

offentliche Parkplédtze ausgewiesen,

5. ErschlieBung

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebietes ist durch die

bestehenden Leitungen gewdhrleistet. - -
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5.2 Entsorgung

Die Entwdsserung des Gebiets ist durch die be-
stehenden Leitungen und die bestehende mechanische

biologische Sammelklidranlage gewihrleistet.

6 Kinderspielplidtze

Im Baugebiet Zichelsen sind 2 Kinderspielplédtze mit einer

Fldche von insgesamt 700 gm ausgewiesen.
Weitere Spielpldtze wie Bolzplatz v.a. sind in unmittelba-

rer Ndhe im Schulbereich vorgesehen.

7. Bodenordnung

Die Gemeinde Hofingen hat fur das Baugebiet Zichelsen eine
freiwillige Baulandumlegung eingeleitet, die nahezu abge-

schlossen ist.

8. Kosten
Die ErschlieBungskosten fir das Bgugebiet betragen ca.

1 Mio DM.

Stuttgart, den .21.12.1973 Hofingen dew 17 4 4y
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