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Reines Wohngebiet
r—- Wohnbau flédchen
Allgemeines Wohngebiet
7 = Lahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

zwingend

GRZ = Grundfldchenzahl

GFZ = Gescholiflichenzahl

offene Bouweise

nur Doppelhduser zuldssig

nur Heousgruppen zuldssig

abweichende Bouweise: s.textl.Festsetzurngen
Baugrenze

Garagen ( die Laoge der Garagen ist zwingend)

Gemeinschaftsgaragen

Tiefgaragen

Tiefgarage (die Lage der Tiefgarage ist
xuingenﬁ?

Stellplitze =

Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn oder befahrbarer Wohnweg

Gehweg oder nicht befahrbarer Wohnweg = Fuli-
weg

offentliche Parkflidche

Grunfldchen als Bestandteil v.Verkehrsanlogen
Hindnrspielplntz'

Porkanlage
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Pflanzgebot

N e iy = sl vorgesehene GrundstUcksgrenze

Fullschema der Nutzungsschoblone:

Baugebiet Anzahl der Geschosse
GRL GFZ
Bauweise Dachneigung
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Lageplan M 1: 500

it Inkrafttreten dieses Uebauungsplones treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fur
Teile des Bebauungsplanes " Zichelzen,™ genehmigt durch Erla? des
Landratsamtes Leonberg vom 20.8.1963 Mr, VI / 3005 ,

Textliche Festsetzungen

In Erglinzung der Planzeichnung wird falgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BBauG und BauMV0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11  Art der baulichen Nytzung 1.12 MaB der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVO0) (§§ 16-21 BauNv0)
bei Z = GRZ GFZ
WR (§ 3 Bauhvo) 1 0,6 0,6
WA (§ 4 BauNvO0) 1 0,4 0,5
WA (§ 4 BaulNVD) 2 0,4 0,8
WA (§ 4 BauNv0) 2-3 0,4 1.0
WA (§ 4 Bauhvo) 3-4 0,4 1,1
WA (§ 4 BauNvOo) 2-6 0,4 i
1,13 Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs.3 und
§ 4 Abs.3 BauNVO sind nicht
zugelassen.
1.14 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.2
(§ 14 BauNv0) BauNV0 sind als Ausnchmen
zugelassen,
1.15 Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrie-
(§ 18 Bauhvo u.§ 2 ben im Plon.
Abs.7 LBO)
1.2 Bauweise 1.0ffen, gemtiB § 22 Abs.2
(§ 9 Abs.1 Nr.1b und BauNV(Q
§ 22 BauNv0) Die Gebtude sind im Sinne

der affenen Bouweise ols
Einzelhtivser, Doppelhdiuser
oder Housgruppen mit Grenz-
obstand zv errichten, Ent-
sprechend den Eintragungen
im Plon.

2.0ffen, gemdR § 22 Abs.4
BaulNV0



1.3

1.5

1.6

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG)

—— -

Goragen &5
(§ 9 Abs.1 Nr.le BBouG)

Stellpliitze
(§ 9 Abs.1 Nr.le BBouG)

Ausnahmen
(gemtiB § 21a Abs.2
BauNV0)

a 1 (abweichende Bauweise)
Gartenhofhtiuser im Sinne
von § 17 Abs.2 BauNVO
Die Geb@iude sind als
Housgruppen ohne seit-
lichen Grenzaobstond in-
nerhalk der Baugrenzen
zu errichten.

a 2 (abweichende Bauweise)
Hochgezonte Bebauung
gemtl § 22 Abs.4 BaulV0
Zugelassen sind Gebtude
im Sinne der offenen
Bouweise mit einer Linge
von max. 100 m

Die im Plan eingetragene
Firstrichtung ist zwingend

_ ginzvhalten.

Die Lage der Garagen ist
verbindlich, soweit sie rot
gestrichelt dargestellt sind,
Sind im Plan keine Garagen
festgesetzt und ist die
direkte IZufohrt van einer
Bffentlichen Strafle mtglich,
ktnnen die Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Flichen und
als Grenzbou errichtet wer-
den.

Bei der direkten Zufahrt

von der Erschlieflungsstralie
in die Gorage m¢fl ein Staou-
roum von mind. 5 m einge-
holten werden.

Die Dorstellung der Stell-
plétze gilt als Richtlinie.

Der GrundstUcksfldche im
Sinne des § 19 Abs.3 BaulNVO
sind Fliichenteile on gufler-
halb des Baugrundstickes
festgesetzten Gemeinschafts-
garagen je onteilmdBig hin-
zuzuflgen.



1.7 Hihenloge der huulich-n
Anlage
(§ 9 Abs.) Nz.) Bﬁuuﬁ}

1.8 Sichtfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 u.15

Die Erdgescholi-FuBboedenhBhe
fur die 1 und 2 sgeschossige
Bouweise ist mit mok. 30 cm
Uber dem htichsten Punkt des
gewachsenen Gelindes, ober
nicht mehr als 30 cm Uber
Hinterkante StraBenbegren-
zungslinie onzunehmen.

Die Sichtfléichen sind von
jeder sichtbehindersilen Be-

BBauG) bouung, Benutzung und Ein-
friedung freiZuhalten. Be-
pflonzung ist bis mox.60 cm
Hohe zuldssig.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 Dachform
(§ 111 Abs.1 LBO)

2.2 Dachneigung
(§ 111 Abs.1 LBO)

2,3 Garogen
(§ 1 Abs.3 LBO u.
§ 111 LBO)

2.4 Gebtudehthen
(§ 111 Abs.1 LBO)

2.5 Auffullungen und Ab-
grabungen

Satteldoch, Flachdach, ent-
lprachand dtn Eiﬂlchriilin
im Plon.

Im Bereich der cinu-::hnn-
sigen Bebouung sind ver-
setzte Pultdlicher festge-
setzt.Entsprechend den Ein-

schrieben im Plan.
(siehe Schnitt)

Die Traufhihe der Ggragen
darf max. 2,50 m betragen.
F:cistahnndi Garagen sind
wit 0° Dachneigung euszu-
fuhren.

Bei den eingeschossigen
Gebduden ist en der MNord-

seite eine Troufhithe mit hocnw

4,60m und an der Sudseite
eine Traufhithe mit 3,00m
zugelassen. Die Firsthihe
darf jedoch nicht mehr als
5,90 m Uber der Erdgeschol-
FuBbodenhiihe betragen.
(siehe Schnitt)

Auffullungen und Abgrabungen

ouf dem GrundstUck sind im :

Bougesuch dorzustellen. Sie
sind ouf dem Grundstuck so
durchzufuhren, dalBl die ge-
gebenen Geldndeverhlltnisse
mglichst wenig beeintriich-
tigt werden und dos Maf von
50 em Geléndeverschiebung
nicht Uberschritten wird.

:
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2'6

2,7

2.8

2.9

Einfriedungen
(§ 111 Abs.1 Nr.é LBO)

Anpflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBouG v,
§ 111 Abs.1 Nr.é LBO)

Antenne
(§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

Verkabelung der elektri-
schen Versorgungsleitungen
(§ 111 Abs.) Nr.4 LBO)

Die Einfriedung entlang von
StraBenbegrenzungslinien dur-
fen erst 1m hinter der Stresje

Zugelaossen sind Hecken bis Im Hohe.
Iwischen den Noachbargrundsticken sind
Hecken, Scherenztiuvne oder Mo#chendroht-
zlune bis 1 m Hshe zugelassen.

Im Bereich der eingeschossigen Bebou-
ung sind gegenUber des Nachbargrund-
stucken, sowie den GrUnflichen als
Bestandteil von Verkehrsanlegen, Sicht-
schutzmavern bis 1,80m Hohe zugelessen.
Die Vorschriften des Nachbarrechts
bleiben unberuhrt.

Die Vorgtirten sind naoch Erstellung der
Gebtiude ols Iiergirten oder Rasenfli-
chen anzulegen und zu unterhalten.

Der Bereich des Pflonzgebots it durch
Einzelbdiume und Boumgruppen zu gliedern.
Hochwachsende einheimische Loubbdume
#ind zu beverzugen.

Auf 1 CebBlude ist nicht mehr ols
! Antenne zugelassen.

Die elektrischen Versorgungsleitungen
sind zu verkabeln. Ausnahmen fur die
Post sind méiglich.



