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Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Lohlenbach"

Begriindung

i

Lage und Bezug zur {ibergeordneten Planung

Der Bebauungsplanbereich liegt im Nordwesten des
Stadtgebietes; westlich des Wohngebietes Lohlenbach
und sidlich der L 1180.

Das Gebiet ist im Fl3chennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Stuttgart als Sonderbaufldche "Gartenhausgebiet"
dargestellt, mit Ausnahme der Fl&che des CVJM-Vereins, die
als Griinfliche-Sportplatz ausgewiesen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht der
Abgrenzung der Sonderbaufliche im Flichennutzungsplan.

Allgemeine Zielsetzungen

In dem Planbereich befindet sich im Osten das Vereinsheim
des CVJM, wihrend im {ibrigen Gebiet planlos zahlreiche
Gartenhiduser mit Einziunungen etc. entstanden sind, die
aufgrund des Kleinbautenerlasses und des Kleinbautenver-
fahrenserlasses durch Bebauungspldne weitgehend legalisiert
werden sollten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

- Erhaltung der Naherholungsfunktion

- Erhaltung und Fdrderung der qgdrtnerischen Nutzung

- QOrdnung der baulichen Nutzung

- Erhaltung des Landschaftscharakters

- Erhaltung und Férderung der Skologischen Funktionen
Damit soll einerseits dem Freizeitbediirfnis der Be-
vdlkerung Rechnung getragen werden, andererseits soll

die bauliche Entwicklung geordnet und der Zersiedlung
der freienlLandschaft entgegengewirkt werden.



Einzelheiten zum Bebauungsplan

ATt und Maf der baulichen Nutz m

Entsprechend der derzeitigen NHutzung Bea)y, Ty das
Sondergebiet 2 Bereiclhie unterschiedlicher Zwechbe-
stimmung ausgewiesen:

a) Sondergebiect-Vereinsheim

Zuldssig sind: Vereinsheim mit Nebenanlagen
Sport- und Spielflé&chen
Stellpldtze

Fiir das Vereinsheim wird eine Traufhthe von max.
4,50 m und eine Firsth®he von max. 92,00 m beiq 30°~=
35° Dachneigung vorgeschrieben.

b) Sondergebiet-Gartenhausgebiet
Zuldssig sind nur Gartenhduser, die der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Gerdtschaften dienen, die
auch zum stundenweisen Aufenthalt geeignet sind,
jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zu-
lassen.

Entsprechend KleinbautenerlaB sind auf den Grund-
stiicken Gartenhiuser als Einzelgebiude in offener
Bauweise bis max. 25 m3® umbautem Raum zuldssig,
sofern sie innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen liegen und die festgelegte Mindestgrund-
stilicksgrdbe ein {lten ist. Um die Grundstiicks-
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eigentiimer im Gartenhausgebiet nicht gegeniiber
denjenigen im sonstigen AuBlenbereich zu benach-
teiligen, wird festgelegt, dalB bei Nichteinhaltung
der Mlndestgrundstdcksgréﬁe die Erstellung einer

Eeceh et bis imax . 15 m2 umbautem ' Ragm zu—
ldssig ist.

Uberbaubare Grundstlicksfldchen

Durch die Festlegung von {iberbaubaren Grundstilickfl&chen
soll erreicht werden, dalB einerseits die landscnafts-
typichen Bereiche, wie Streuobstwiesen und mit
heimischen Hecken bewachsene Geldndeabstufungen, von
Bebauung freigehalten werden, andererseits die be-
stehenden und geplanten baulichen Anlagen geordnet
werden. Durch die Ausweisung werden alle bestehenden
Geb&dude im Geltungsbereich des Bebauungsplans abge-
deckt.

Mindestgrundstiicksgrdfen

Zur stddtebaulichen Ordnung und zur Verhinderung einer
landschaftlich unangemessenen baulichen Verdichtung wurden
folgende differenzierte Mindestgrundstiicksfl&chen

zur Erstellung eines Gartenhauses festgelegt:

a) MindestgrtBe 600 m? flir die weniger einsehbaren
Tal- und Hangbereiche, die auBerdem schon zum
groBen Teil g&drtnerisch genutzt werden.

b) Mindestgr6Be 1200 m2? flir die Hochplateau-Fl&chen,
die weit einsehbar sind und bisher noch iber-
wiegend unbebaut sind. Die bestehenden Grund-
stiicke erreichen mit einer Ausnahme, die fest-
gelegte MindestgrundstiicksgriéBe.




3.4 Gestaltung der unbebauten Flichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstilicksfldchen, die Garten-

und Wiesenflichen dienen der gdrtnerischen Betdtigung

und der Naherholung. Der landschaftliche Charakter soll
nicht ver&ndert werden, insbesondere sollen die Streuobst-
wiesen und die verschiedenen Geh8lzgruppen erhalten
werden. Es wurden deshalb entsprechende Pflanz- und Baum-
bindungen festgesetzt.

Die vorhandenen Gewidsser sollen als offene Wasserl&dufe
mit begleitender Uferzone erhalten werden. Der auf eine
Liange von ca. 350 m verdolte Wassergraben entlang dem
Feldweg 4520 soll wieder als offenes Gerinne zuriickge-
baut werden.

3.5 Verkehrserschliefung

Das vorhandene ErschlieBungssystem {iber &ffentliche Feld-
wege ist ausreichend. Der RAusbaustandard entspriechtSders
ATt der Nutzung.

3.6 Ver- und Entsorgung

Fir das Gartenhausgebiet sind keinerlei Energieversorgungs-,
Wasserversorungs~ und Entwédsserungsanlagen erforderlich -
noch vorgesehen. Das Vereinsheim wird iiber bestehende
Leitungen ordnungsgemdB ver- und entsorgt.

3.7 Durchfiihrung der MaBnahmen

Ein Ausbau der ErschlieBungswege {iber den bestehenden
Standard hinaus ist nicht vorgesehen. Die Kosten filir den
Riickbau des verdolten Wassergrabens werden auf ca.

DM 175.000,-- geschitzt. Die Durchflihrung der MaBnahme
ist mittlfristig vorgesehen. Die erforderlichen Finanz-
mittel werden zu gegebener Zeit eingeplant.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Leonberg, 13.08.1987
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