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Gartenhausgebiet

Verf ke :

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs.1 BauGB beschlossen am 268 1987
Zur &ffentlichen Auslegung ; 3 Abs. 2

82:(38 bggchlossen 5 gn-. 3 am 2681987
Offentlich ausgelegt vam 21 91987 bis 2110‘1987
Als Satz . § 10 BauGs

vam mm beschlossen am ., 20 . 11988 ‘o
Genehmi * 11B -

rlmgsprg;igznm gtutfg:f m“:uar%emr2.212§1'.2210:91-05m 14.06.1988

Genehmigung bekanntgemacht und
in Kraft getreten

Ausgefertigt:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir die o.a. Bezugs-
pléne.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) wvom 8. 12. 1986 (BGBl. I 'S 2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vam 15.09.1977 (BGBl I S.1763)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) wvom 03.07.1981 (BGBl I S.833)-
Die Landesbauordnung flir Baden Wlirttemberc (LBO) vom 28.11.1983

(Ge. Bl. S. 770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 13 081987

Gefertigt: Aufgestel
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IEIGHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung gem, 5 9 (1) 1 BauGB

SO/G

SO/V

Sondergebiet/Gartenhausgebiet (§ 10 Baulivo)

Sondergebiet/Vereinsheim (§ 10 BauNV0)

Mag der baulichen Nutzung und Mindestgrundstiicksgrdfe

gem. § J (1) T u. 3BauGB

I

25

>600

/&

1

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)

Zuliisgige Baumasse in cbm (§ 16 (2) BauNVO)

Mindestgrundstiicksgriite (§ 9 (1) Nr.
F min = 600 qm

9 (1) 2BauGR

nur Einzelhiuser

3BauGB )

zulissig (§ 22 BauNVO)

{lberbaubare Grundstiicksfldche/Baugrenze

(§ 23 Bauhvo)

Verkehrsfliichen gem. § 9 (1) 11EauGB

Aufteilung unverbindlich

ErschlieBungsweg
Wassercoraben

Pflanzbindung gem. § 9 (1) 25 bBauGB

Umgrenzung von Fli#chen mit Bindungen

fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung

von BHumen und Striuchern

Erhaltung von BHumen



- Sonstige Darstellungen

1
N ] ] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 [7)BauGE
K HS5henschichtlinien des bestehenden Gellindes,

380—- Bezugshdhe NN.

[ Abgrenzung von Flichen unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 (4) BaunvO)

Nutzungsschablone

BAUGEBIET |  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE BAUMASSENZ AHL
MINDE STGRUNDSTUCK SGROSSE




1 &4 APR. 1!

Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Lohlenbach"

Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

» 8 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1)BauGB u. BauhNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNWO)
entsprechend Planeinschrieb

1.1 Sondergepiet SO-Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVO) (S0/G)

Zuldssing sind nur Gartenhduser zur Aufbewahrung von
Garten- und sonstigen Gerédtschaften, die auch zum
stundenweisen Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine
Wohnmatzung mit Ubernachtung und mit Feuerstitte
nicht zulassen. Wohnwagen diirfen nicht abgestellt
oder als Gartenhduser genutzt werden.

1.2 sondergebiet - Vereinsheim (SO/V)
Zuldssig sind: Vereinsheim mit Nebenanlagen
Sport- und Spielfléchen
Stellplatze
2. Ma8 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNWD)

Im Gartenhausgebiet ist auf jedem Grundstiick max.
ein Gebdude zuldssig. Die Baumasse (umbauter Raum)
von Gartenhdusern darf max. 25 m’ einschl. evtl.

Unterkellerung und Uberdachungen betragen.
3. Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 Baunvo)

Im Gartenhausgebiet ist max. ein VollgeschoB zulidssig.

4. Bauweise (§ 22 BauNWO)

Offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulllssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 Bau NVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen sind Geb#ude
zuldssig. AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen
sind auch baurechtlich genehmigungsfreie Gebdude, Ge-
widchshduser und Schuppen i. S. von § 52 Abs. 1 Nr.

1 - 4 1LBO nicht zuldssig.




10.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
im Gartenhausgebiet

Zur Erstellung eines Gartenhauses i. S. von 2iff.11
und 2 sind die im Lageplan festgelegten Mindest-
grundstlicksgrd8en maBgebend (600 bzw. 1200 m?).
Bei nicht ausreichender GrundstlicksgrdBe ist
innerhalb der Uberbaubaren Flachen eine Geschirr-
hiitte bis max. 15 m*® umbauten Raum zulédssig.

Flichen flir Sgellpliitze im Gartenhausgebiet (§ 9 (1) 4
BauGB)

Pro Grundstiick ist ein Stellplatz zulidssig, er ist
so anzulegen, da8 aufgrund der Hanglage kein Kraft-
stoff auslaufen kamn.

Uberdeckte Stellplétze und Garagen sind unzuldssig.

Vexkehrsflichen (§ 3 (1) 11BcuCB)

Die ErschlieSung der Grundstiicke erfolgt iiber wvor-
handene Feldwege. Dariiber hinaus gehende besondere
Erschliefungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

Nebenanlagen im Gartenhausgebiet (§ 14 BauNVOj

Vordédcher sind auBer bei Anrechnung auf den zuldssigen
umbauten Raum ausgeschlossen. Naturnahe Wasserf ldchen
(Teiche) diirfen bis max. 10 m? Wassercberfliche, je
doch nur als Geldndevertiefung ochne erhihte Randein-
fassung angelegt werden. Schwimm— und Pflanzbecken
sind nicht zuldissig. Im Gartenhausgebiet sind Terrassen
bis max. 10 m* befestigter Flidche zuldssig, wobei
erforderliche Gelidndemodellierungen nur innerhalb
eines Massenausgleichs erfolgen diirfen. Begrenzt
zulissig sind Holzpergolen (offene Rankgeriiste

chne Uberdachung) als Anbau, deren Fliche max.

6 m* betragen darf,

und Erhaltung von Bdumen und Strduchemmn
(§ 9 (1) 25 bBauGB)

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flichen sind
die vorhandenen Strducher und Wildhecken zu erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des

werden alle Obstbdume mit mind, 15 cm Stammdurch-
messer unter Schutz gestellt. Abgangige Obstbaume
sind durch neue zu ersetzen.

Die Streucbstwiese auf dem Flurstiick 3474 ist zu
exrhalten.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB
i. V. m. § 73 LBO

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.9.2

1.3

2.1

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 73 LBO)

Gebdudehthe

Folgende HShenbegrenzungen, bezogen auf das
festgelegte Gelidnde, diirfen nicht iberschritten

Dachform, Dachdeckung
Zuldssig sind nur Sattelddcher mit rotbrauner
Ziegel- oder Holzschindeldeckung.

Als Dachneigung wird festgesetzt:

Gartenhduser: DN 15° - 25°
Vereinsheim: DN 30° - 35°

Materialien, Farbgebung

Die Gebdude sind in Holz- oder Massivbauweise
auszufiihren. Die AuBenwandflichen sind mit Holz
zu verschalen oder mit gedeckten Braun-,

oder Ockerfarbtinen zu streichen.

Auffdllig hervortretende Farbtine sind unzulissig.
Materialien wie Wellblech, Asbestzement, Glaswiinde,
Glasbauteile, Kunststoffe, alle stark reflektieren-
den Materialien sowie Rolldden, Markisen und Bretter-
verschlige sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Bepflanzung

Die Grundstiicke diirfen nur mit heimischen Wild-
bzw. NutzhOlzen bepflanzt wexden. Unzulidssig sind

immergriine Laub- und Nadelgeh$lze, ausgencmmen



2.2

2.3

2.4

2.5

einzeln stehende Forchen. Der Nutzungscharakter
der Grundstiicke (Obstwiesen, Wiesen, extensive
Girten) ist zu erhalten. Abgiangige Hochstammobst-
gehdlze sind wieder durch Hochstammobstsorten

zZu ersetzen.

Neu zu errichtende Gebdude sind bestehenden

oder Einzelbdumen zuzuordnen. Ist
dies nicht mdglich, sind zu jedem Einzelgebdude
2 Obsthochstimme zu pflanzen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Abstiitzungen

MaBnahmen dieser Art sind nur bis 0,8 m HShe
zuldssig. Massenbewegungen iber 50 m* sind ge-
nehmigungspflichtig und nur in Verbindung mit
der Errichtung von Gebduden zulédssig. Stiitzmauern
sind nur als landschaftstypische Mauern unter
Verwendung von heimischen Natursteinmaterial
zuldssig, jedoch nur bis 0,8 m Hohe.

Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind nur zuldssig:

- Maschen- und Knijpfgitterzdune ohne Kunststoff-
{iberzug in maximaler Hthe von 1,20 m mit Holz-
oder Metallstiitzen. Sie milssen an Wegen 1 m
von der Grundstiicksgrenze abgesetzt sein.

Einfassungssockel und Sichtblenden (Strohmatten
u. d.) sind unzuldssig.

Die Zaune sind entweder mit heimischen Ranken
(Bram-, Himbeere), Kletterpflanzen (Efeu, Wald-
rebe) oder mit heimischen Stréduchern (siehe
nachstehende Liste) bis zu 70 % zu bepflanzen.

- Freiwachsende, ungeschnittene Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen (wie Hainbuche, Feldahorn, Haselnus,
Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Schlehe,
Hundsrose) .

Gestaltung der befestigten Fldchen

Zur Ausbildung von befestigten Flichen und Stell-

pldtzen im Offentlichen und primaten Bereich sind
nur wassergebundene Becken bzw. Schotterrasenflichen
zuldssig

' kiinnen andere Bellige zugelassen werden,
wenn dies aus Sicherheitsgriinden technisch erforder-

lich ist.

Oberirdische Leitungen
Alle Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.



