Bebauungsplan
.Sanierung Altstadt Leonberg
Quartlere 19, 20, 21"

Bezugsplan. Ortsbauplan Leonberg vom 1111927, gen 251928

Verfahrensvermerke:

M. 1:200

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom. 1883, .bis .1983

Auslegung bekanntgemacht ‘am 23783, ..

Als Satzung gem. § 10 BBauG

vom Gemeinderat beschlossen am 219@3...

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Reglerung -
prdsidium Stuttgart mit ErlaB vom ¢ .

Genehmigung und Auslequng beka

Inkraftgetreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs

- .

Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den o.a.

Bezugsplan.
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBl I

S. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1979 (BGB1 I S. 1757)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) v. 30.7.1981
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) v.
(Ges.B1.S. 352)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen
waltungsvorschriften.

Leonberg, den 1171983
Gefertigt: Aufgestellt:

Buro Ludmann Dezefnat III
freier Architekt

7250 Leonberg

il

(////Dr. Hassler
Blirgermeister

(BGBl1 I S. 833)
20.6.1972

und Ver-



Zeichenerklarung

der ba chen t 1) 1 BBauG
WB; Resonderes Wohngebiet {§ 4a BauNVO)
saly nit Gebietsnummer
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
| Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
Ff(“l+|[)) Zahl der Vollgeschosse, bestehend aus 3 Voll-
eschossen und 1 anrechenbarem Dachgeschol
08 ?5 18 BauNVO und § 2 (4,7 u. 8) LBO
! Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVvO0)
25 GeschoBflichenzahl (5 20 BauNvo0)
S
FH max maximale Firsthbthe {iber angrenzendes Straflen-

niveau "Im Zwinger"
SD Satteldach

utz sschablone

__Baugebjet Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl

Bauwelise Dachform

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (g g}{gufwg];auﬁ, § 22 und

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) LaudlVQ)
e Baulinie (§ 23 (2) BauNvo)
[ ——" Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Ste der baulichen agen 1) 2 BBauG

- Gebdudestellung, Firstrichtung



Verkehrsflic i 1) 11 BBauG

StraBenverkehrs{liche, bestenende StrafBen-
hdhe, Bezugshihe NN - Neues System

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrt

- v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

hutz Pflege d zur twicklung de
EE g [&D) ﬂr. EE ﬁm

Erhaltung von BHumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

; Umgrenzung von Flichen fiir Caragen

- —=1
ST Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die d?m Denkmalschutz unterliegen (§ 9 (6)
BBauG

Zu beseitigende Cebdude und sonstige bauliche
Anlagen im Bebauungsplan fUr fOrmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiete (§ 35 d BBauG)
Kennzeichnung nach§ 10 StBauFG

[SAN Sanierungsgebiete (§ 10 (1 u. 2) StBauFG)
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Mit Gehrechten zu belastende Flidchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Uberdachung von Verkehrsfliichen und mit
Gehrechten belasteten Flichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
der Zahl, der Vollgeschosse und der Firsthihen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
der Firstrichtung

Lage der geplanten Parkkaverne [unterirdisch)

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUITEART

2 (. FEB. 1984

ale



Textliche Festsetzungen:

-

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet (WB nach § 4 a BauNVO)

MaB8 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Ausnahmen: Im Einzelfall kdénnen Ausnahmen von der Grund-
flichenzahl zugelassen werden, wenn die Ge-
schoBflidchenzahl nicht iberschritten wird
( § 17 (5) BauiNVvO).

Zahl der Vollgeschosse und HOhe der baulichen Anlagen
( §§ 16 - 18 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Ausnahmen: Im Einzelfall k&nnen Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die
GeschoBfldchenzahl nicht iliberschritten wird
( § 17 (5) BauNVvO).

Bauweise ( § 22 BauNVO0)

Abweichende Bauweise, d.h. geschlossene Bauweise inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflidche, sofern die
vorhandene Bebauung keine Abweichung erfordert (z.B.
Traufgasse) ( § 22 (3) BauNVO).

Bei der Neubebauung wird zur Gliederung der Baukdrper
nach max. 13 m Gebdudeldnge ein Gebduderilicksprung, bzw.
eine Gebdudenut in einer Breite von mind. 0,30 m und
einer jeweiligen Tiefe von 0,30 bis 0,50 m vorgeschrieben.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen ( § 23 BaulNVO0)
Entsprechend Festlequng im Lageplan.

Baulinie ( § 23 (2) BauNvQ)

Die Gebdude sind auf der Baulinie zu errichten. Im Einzel-
fall ist eine geschoBweise Verstaffelung der Obergeschosse
iber die gesamte Hausbreite um max. 30 cm je GeschoB vor-
tretend zulidssig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

a) Uberschreitung der Baulinie bis 1 m auf eine Breite
bis 3 m ab dem 1. ObergeschoB fiir Erker.

b) Uberschreitung der Baulinie bis 0,50 m fir unterge-
ordnete Bauteile.

c) Unterschreitung der Baulinie bis 0,50 m zur Geb&ude-
gliederung nach Ziff. I.2



J.<4 baugrenze \( 3 <43 (3]} baulvu)

< P

10.

1.

Die Gebidude sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.
Im Einzelfall ist eine geschoBweise Verstaffelung der
Obergeschosse iilber die gesamte Hausbreite um max. 30 cm
je GeschoB vortretend zuldssig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

a) Uberschreitung der Baugrenze bis 1 m auf eine Breite
bis 3 m ab dem 1. ObergeschoB filir Erker.

b) Uberschreitung der Baugrenze bis 0,50 m fir unterge-
ordnete Bauteile.

Hébenanlagen

Bauliche Anlagen aller Art sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksfldchen nicht zugelassen mit Ausnahme von An-
lagen nach § 7 (7) LBO, ohne Stellpldtze.

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG )

Die Einhaltung der im lLage¢plan eingetragenen First-
richtung ist zwingend vorgeschrichen,

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze ( § 9 (1) 4 BBauG)

( & 12 (8) Bau NVO) )
Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Flacl*=. nur an den
ausgewiesenen Stellen zuldssig.x Ausnahmsweise kc-nen Stell-
pldtze zu Bereitschafts-, Andienungs- und dhnliclien 7wecven
zugelassen werden. xStelplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flauen zu'~say

Hinweis: Die notwendigen Stellpldtze sind in der Regel in
der Parkkaverne nachzuweisen.

Verkehrsflidchen ( § 9 (1) 11 BBauG)

Die ausgewiesene Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbe-
stimmung "Hintere StraBe" dient als FuBgdngerbereich;
Fahrverkehr ist nur filir Anlieger und Anlieferer zuldssig.
Die ausgewiesene Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbe-
stimmung "Im Zwinger" dient als FuBgidngerbereich; Fahr-
verkehr ist nur flir Anlieferer zuldssig.

Die in der Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung
dargestellte Uberdachung dient dem Witterungsschutz.

Mit Gehrechten zu belastende Fldchen ( § 9 (1) 21 BBauG )

Die ausgewiesenen Gehrechte gelten zugunsten der Allge-
meinheit. Die lichte Hbhe muB mindestens 2,70 m betragen.

Pflanzbindung ( § 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

Der mit einer Pflanzbindung festgesetzte Baum ist
dauernd zu erhalten.

Erhaltung baulicher Anlagen ( § 39 h BBauG)

In den Gebieten WB 1, WB 2, WB 3 kann gemdB § 39 h (1)
BBauG die Genehmigung fiir den Abbruch , den Umbau oder

die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden, wenn
die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prédgt.
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Abbruchgebot ( § 39 4 BBauG)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach

Gebiude

GrabenstraB 118/2 2 Gebidudeanbauten

nger 2/1 Schuppen

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Ldrmschutz)
§ 9 (1) Nr., 24 und § 9 (5) BBauG)

Die Gebiete WB 4, 7, 8 und 9 wurden als Fldchen gekenn-
zeichnet, in denen die zuldssigen Planungsrichtpegelwerte der
Vornorm DIN 18005 durch Einwirkungen von Verkehrsldrm Ulber-
schritten werden.

Bei der Bebauung in diesen Gebieten sind besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsldrm zu treffen, die so beschaffen
sein miissen, daB in den Aufenthaltsrdumen eine um mind.10 dB(A)
betragende Ldrmminderung gegeniiber dem gebietsbezogenen
Planungsrichtpegel dauernd gewdhrleistet ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (4) BBauG in
Verbindung mit § 111 LBO)

Dachgestaltung (§ 111 (1) LBO)

Dachform

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone
Ausnahmsweise kdnnen Sattelddcher abgewalmt bzw. mit
Krippelwalm versehen, zugelassen werden.

Dachneigung

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist im gesamten Planbereich in naturroter
Ziegeldeckung auszufiilhren. Die Eindeckung von Dachgauben ist
entsprechend der Dachdeckung des Baukdrpers vorzunehmen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachgauben sind nur als Schleppgauben zuldssig. Die Breite
der Gauben eines Dachgeschosses darf max. 1/3, bei mehreren
Dachgeschossen max. 60 % der dazugehdrigen Dachldnge nicht
iberschreiten. Die HOhe der senkrechten Ansichtsfldche darf
max. 1,40 m betragen.

Soweit die Gauben vom angrenzenden O6ffentlichen Verkehrs-
raum des Marktplatzes sowie der Graf-Ulrich-StraBe, Graf-
Eberhard-StraBe, Hintere StraBe, GrabenstraBe aus einsehbar
sind, soll ihre Breite geringer als die HOhe der senkrechten
Ansichtsfldche sein. Der Mindestabstand der Gauben unter-
einander betrdgt eine Gaubenbreite.



Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur
zuldssig, wenn sie vom angrenzenden Offentlichen Ver-
kehrsraum aus nicht sichtbar sind. Die Breite der Ein-
schnitte eines Dachgeschosses darf max. 1/3, bei
mehreren Dachgeschossen max. 60 % der dazugehdrigen
Dachldnge nicht iiberschreiten. Die Briistungen der Dach-
einschnitte sind in gleicher Neiqung und gleichem
Material des Daches auszubilden. Der Abstand der Gauben
und Dacheinschnitte vom Ortgang und First muB mindestens
2,00 m betragen., Die H8he der Dachfldche unterhalb der
Briistungen von Gauben oder Einschnitten zur Traufe muB
mindestens 1,00 m betragen, gemessen in der Dachfldche.

Dachfenster

Liegende Dachfenster sind, soweit sie vom angrenzenden
dffentlichen Verkehrsraum des Marktplatzes sowie der
Graf=Ulrich-~StraBe, Graf-Eberhard-Strafie, Hintere StraBe,
GrabenstraBe aus sichtbar sind, in einer GroBe von max.
0,5 gm je Fenster zuldssig. Insgesamt darf jedoch die
Anzahl der Dachfenster auf einer Dachfldche nicht mehr
als zwei betragen. Sind Dachfenster vom angrenzenden
6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar, ist eine
GréBe bis zu 1 gm je Fenster zuldssiqg.

Dachtraufen und Dachiiberstidnde

Die Traufen sind als Gesimse mit vorgehdngter Rinne
auszubilden.
Dachiiberstdnde:

- am Ortgang mind. 0,20 m

.— an der Traufe mind. 0,40 m

Bei nebeneinanderstehenden, giebelstdndigen Hdusern sind
Ausnahmen zuldssig.

AuBere Gestaltung | § 111 (1) 1 LBO)

Bauliche Anlagen

Die Fassaden miissen so ausgebildet sein, daB sie als ge-
schlossene Einheiten erscheinen. Sie sind horizontal zu
gliedern nach ErdgeschoBzone (SockelgeschoB, Arkaden),
Obergeschosse und Giebel- bzw. Dachfldche.

Markisen und Vorddcher
Markisen unAd Vardiecher <i1na Jvenelm!runaspflichtig. Sie

sind niyr i Zrdgeschol zuldssig. Markisen dirfen nicht
wesentlich breiter als die iiberspannte Wanddffnung sein.

Balkone und Loggien
Balkone und Loggien sind an den StraBenseiten nicht zu-
1&553'.’-3'«

Es sind nur stehende Rechtecke als Fensterformate zu-
liassiqg.

Vorhandene Klappldden sind zu erhalten. Aufgesetzte
Rolldden und Aussenjalousien sind unzuldssig.



2.1.6 Rauh- und Strukturputze (Rillen, Kringel, Bldtter und
dhnliches) sind unpzuldssig. Die Verkleidung der bau-
lichen Anlagen mit metallisch glatten, polierten oder
gldnzenden Materialien, z.B. Asbest-Zement, Metall,
Kunststoff, Glas, glasierter Keramik, engobierte Spalt-
klinker, geschliffene Werk- oder Kunststeine ist
unzuldssig.

2.1.7 Die Farbgebung ist nach Befund einer restauratorischen
Untersuchung vorzunehmen. Liegt kein Befund vor, ist
die farbliche Gestaltung in Abstimmung auf die umgebende
Bebauung in gebrochenen WeiBStdnen auszuflihren. Auf-
fdllige Farbtdne sind nicht zuldssig.

2.1.8 Energiegewinnungsanlagen sind genehmigungspflichtig.
Sie sind auf Ddchern und Fassaden nur zuldssig, sowelit sie
vom angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraum des Markt-
platzes sowie der Graf-Ulrich-StraBe, Graf-Eberhard-
StraBe, Hintere StraBe, GrabenstraBe nicht sichtbar
sind.

2.2 Gebdudehdhen

Entsprechend Planeinschrieb = FH

Die angegebenen GebiudehShen (Firsththen) beziehen sich
auf den angrenzenden Strafenraum (StraBenniveau). Grenzt
ein Gebdude an mehrere StraBen, so ist fiir die Bestimmung
der Gebdudehdhe der StraBenraum "Im Zwinger” maBgebend.

Bia Werbeanlagen und Automaten (§ 111 (1) 1 LBO)

3.1 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

3.2 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig. ‘

3.3 Werbeanlagen sind nur an der StraBenfrontseite zuge-
lassen und diirfen hdchstens 30 cm liber die Fassade
vorstehen.

3.4 Unzuldssig sind: GroBfldchenwerbung iiber 1 gm, Werbe-
anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht,
schriftziige ber 40 cm H&he.

Zulissig sind: hinterleuchtete oder auf die Fassade auf-
gemalte Schriftziige oder Einzelbuchstaben mit max.

40 cm HBhe oder angeleuchtete und handwerklich ge-
staltete Schilder, die senkrecht zur Fassade hdngen
(Ausleger) .

3.5 Anschldge auBerhalb der dafiir bestimmten Werbeanlagen
sind unzuldssig { § 111 (1)5LBO).

4. Antennen ( § 111 (1) 3LBO)

Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

5. = Freileitungen ( § 111 (1) Nr. 4 LBO)

. Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.



6. BEinfriedigqungen ( § 111 (1) Nr. 6 LBO)

6.1 Entlang der "Hinteren StraBe" sind Einfriedigungen mit
Mauern in gleichem Material des Hauptgebdudes oder in
Naturstein bis zu einer Hthe von 1,00 m liber angren-
zendem StraBenniveau zuldssig.

= B Entlang der StraBe "Im Zwinger" sind Einfriediqungen
mit Mauern in Naturstein in einer HBhe von 1,00 m bis
2,00 m Uber angrenzendem StraBenniveau zu erstellen.
Werden Gebdude auf der Grundstiicksgrenze zum StraBen-
raum “Im Zwinger" oder bis zu einem Abstand von max.
2,00 m zur Grundstiicksgrenze zum StraBenraum "Im
Zwinger" errichtet, ist eine Einfriedigung nicht
erforderlich; die nicht eingefriedigten privaten Flichen
sind in gleicher Weise wie der angrenzende Strafenraum

herzustellen.

%*1) 7. Abstandsfldchen ( § 111 (1) Nr. 7 LBO-Entwur )
Im gesamten Geltungsber “Jeringere, als die
im § 7 Ab -Entwurf vom 4.Juli 1983

riebenen MaBe zuldssig (z.B. Traufgassen).

III. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen ( § 9 (6)BBauG )

i I Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Ge-
bdude unterliegen dem Denkmalschutz (§ 2 in Verbindung
mit § 8 DSchG).

GrabenstraBei
GrabenstraBe 17
Graf-Eberhard-StraBe 4
Graf-Ulrich-~StraBe 2
Hintere StraBe 6, 8 (Stadtmauer)
Hintere StraBe 20
Marktplatz 2
Marktplatz 6
Marktplatz 10
Marktplatz 16
Marktplatz 18
Marktplatz 20
Marktplatz 22
Marktplatz 24
Marktplatz 26
Marktplatz 28
Marktplatz 30

Im 2winger 2

2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als fOrm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet gekennzeichnet und
unterliegt den besonderen Bestimmungen des Stiddtebau-
férderungsgesetzes aufgrund des Satzungsbeschlusses
des Gemeinderates wom 27. 09.1978 und der Genehmigung
des Regierungsprdsidiums Stuttgart mit ErlaB vom
21. 02. 1979 Az.Nr. 13-2233 - Leonberg, inkraftge-
treten am 09.03.1979.

e Im Bebauungsplan ist die unterirdische Lage der Park-
kaverne zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
nachrichtlich dargestellt entsprechend dem Planfest-
stellungsbeschluB vom 28. 02. 1983 durch das
Regierungsprdsidium Stuttgart.



Ausnahmen und Auflagen

gem'ziﬂ ErlaB des Reg. Pras. Stuttgart v.20 21964 Nr 13-2210-02:01-Leonberg
#1) Ausnahmen
ie textlich st n Nr. =
NrIl/ sta

sind _von der Genehmigung ausgenommen,

2)
Machfolgend a uhrt 3 i i i
Sanierung ganz oder teilweise zu beseitigen und werden
gem. i]g St Bau FG__gekennzeichnet ( im Lageplan gekreuzt)
Im. Zwinger 6 tlw Graf -Ulrich-Strafle 6tlw.
Grabenstrafe 9 tlw,



