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Bebauungsplan "Bei der Clausenmiihle"

Begrindung

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und Be-
zug zu anderen Planungen

Das Bebauungsplangebiet liegt am 8stlichen Ende der
"Gartenstadt” und umfaBt derzeit Wohnbebauung und
extensiv genutzte Obstbaumwiesen.

" Grundlage fiir die bisherige Bebauung waren:

a) der Bebauungsplan "Gartenstadt-Schweizermiihle
Sstlicher Teil" vom 15. 06 1938 (ln Teilberei-
chen) ;

b) der nicht rechtskréftlge Bebauungsplanentwurf
“Gartenstadt-SchwabstraBe von 1953 (1n Teil-
bereichen). , )

Mit der Aufstellung des Bebanungsplans soll das Ge—
biet in eine stH#dtebauliche Ordnung - unter Berfick-
s:.chtigung landschaftlicher Aspekte - gebracht und
seine Entwicklungsmdglichkeiten planungsrechtllch
festgelegt werden.

Das Bebauungsplangeblet ist im Flichennutzungsplan-
entwurf des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart vom -
30.11.1981 z. T. als Wohnbaufl&che und z. T. als
Grinfldche ausgewiesen. Es bestehen zwingende Griin-
de gem. § 8 (4) BBauG, den Bebauungsplan im Vorgriff
auf die Genehmigung des Fldchennutzungsplans aufzu-
stellen, um Wohnraum zu schaffen wegen Eigenbedarfs
und Zuwanderungsdrucks, und um eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die im
Rahmen der Bebauung nach § 34 BBauG eingetretene
stddtebauliche Entwicklung geordnet werden, zusdtz-
liche Wohnbaufldchen ausgewiesen werden, die Ver-
kehrssituation, insbesondere fiir FuBgdnger, verbes-
sert werden und die landschaftlich wertvollen Griin-
bestdnde im Bereich der Glemstalhdnge gesichert wer-
den.




Diese Ziele sollen insbesondere erreicht werden durch:

a) Festlegung der noch m&glichen Bebauung nach
Lage und H8he sowie Art und MaB der bauli-
chen Nutzung unter Beachtung der umgebenden
Bebauung und der landschaftlichen Situation.

b) Festlegung und Sicherung der privaten Griin-
bestinde, insbesondere des Glemstalhangbe-
reiches.

c) Verbesserung der ErschlieBungsanlagen

- Ausbau von StraBe, Gehwegen, Kanalisation,
Wasserversorgung.

Stiddtebauliche und landschaftliche Planung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich kiinftig in Wohn-
baufldchen und in Griinflichen. Flir diese Teilbereiche
des Gebiets wird im wesentlichen folgendes ausgewie-
sen: ;

- Die thnbauflachen sind z. T. bereits bebaut,

. im gesamten gesehen aufgelockert mit den fiir
.. dle Gartenstadt typischen Einzelhdusern ge-

‘zinger Linge; lediglich zur Rutesheimer

. ifStxaBe hin findet sich eine verdichtetere

. Bebauung. Die Planung paBt sich an die be-

- stehende Bebauung an und setzt als Nutzungs-

art "Allgemeine Wohngebiete" nach § 4 BauNVO
fest, in denen II-geschossige Einzel- oder

_ Doppelh#user mit max. 20 m Gebdudeldnge und
Hohenbeschrdnkungen zugelassen sind.

Durch gestalterische Festsetzungen, wie z. B.
Dachform, Materialien, Farbgebung, wird eine
landschaftsgerechte und fir die "Gartenstadt"
typische Bebauung erreicht. Im Bereich ndrd-
lich der SchwabstaBe und insbesondere im Ein-
miindungsbereich zur LandesstraBe Rutesheimer
StraBe ist aufgrund des Bestands,des klein-
teiligeren Grundstilickszuschnitts und der

" std3dtebaulichen Situation z. T. eine etwas
grdBere Nutzung (GFZ = 0,7 bzw. 0,8) als fir
den iibrigen Teil des Bebauungsplangebietes
ausgewiesen.

- Der zum Glemstal hin abfallende Hangbereich
im &stlichen Teil des Bebauungsplangebietes
ist als private Griinfldche ausgewiesen.

o
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Durch die Festlegung von Pflanzbindungen und
Pflanzgeboten im siidlichen - unteren - Hang-
bereich wird dieser landschaftlich besonders
wertvolle Teil des Glemstals mit seiner land-
schaftsgerechten Bepflanzung erhalten. Im
nérdlichen - oberen - Teil der privaten
Griinfldchen sind innerhalb der ausgew1esenen
Flichen Geridtehiitten als Bestandteil von pri=-
vaten Girten zugelassen.

Gemeinbedarf

Im Bebauungsplangebiet ist als Gemeinbedarfsflédche
die bereits vorhandene evangelische Kirche ausge-

wiesen. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen sind im
Bebauungsplangebiet nicht erforderlich, da der ge-
ringe zusitzliche Bedarf {iber die bestehenden Ein-
richtungen in der "Gartenstadt" und in der nahegele-

genen Innenstadt abgedeckt werden kann. S

~ VerkehrserschlieBung , i oSt

Das Bebauungsplangebiet wird im wesentliéhen durch
die auszubauende Schwahstraﬁe erschlossen, Die @

Schwabstrae wird im Osten an die Rntesheimer-stras- 7ﬁ* 

se angeschlossen, widhrend im Westen die geplante
SchwabstraBe durch einen 3,50 m breiten Wohnweg fir
Notdienste und 6ffentliche Dienste an den bestehen-
den Teil der SchwabstraBe angebunden wird, um Durch-
gangsverkehr zu vermeiden. Die SchwabstraBe soll zur
WohnstraBe mit einem Querschnitt von 6 m und Misch-
fliche mit optischen Gliederungen ausgestaltet wer-
den.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des FuBgdngerver-
kehrs im Bebauungsplangebiet (Durchgangs- und Ziel-
verkehrs zum Krankenhaus, zur Berufsschule, zum
Bahnhof und zur Innenstadt) sind zus&tzlich zu den
vorhandenen Fufigingerwegen eine weitere FuBgidnger-
staffel ins Glemstal und ein Gehweg entlang der Ru-
tesheimer StraBe mit tberfiilhrung iiber dieselbe aus-
gewiesen.

L3armschutz

Im Bebauungsplangebiet werden die zuldssigen Pla-
nungsrichtpegelwerte der DIN 18005 durch Einwir-
kungen des Verkehrslirms der Bundesbahn und der Ru-
tesheimer StraBe {liberschritten.




Bei der Bebauung sind deshalb besondere bauliche Vor-
kehrungen zu treffen, die so beschaffen sein miissen,
daB in den Aufenthaltsriumen der Gebdude eine um min-
destens 10 dB(A) betragende Lidrmminderung gegeniiber
dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel dauernd ge-
wihrleistet ist. Dies kann z. B. durch folgende MaB-
nahmen erreicht werden:

- Lirmschutzwand (entlang der Rutesheimer StraBe)

- GrundriBgestaltung

- abgewandte Gebdudeorientierung

- Schallschutzfenster

Auf die schalltechnische Untersuchung des Instituts .
fir Schall- und Wdrmeschutz, Prof. Dr.-Ing. Werner Oﬂ

Zeller, Essen/Leonberg, vom Januar 1978, wird hlnge-
wiesen.

Ver- und Entsorgu;g

Die Wasserversorgung ist in Erweiterung des bestehen~
den Netzes gewdhrleistet. Die Entwdsserung des Gebie-
tes erfolgt im Mischsystem in Erweiterung des beste-
henden Netzes; insbesondere ‘wird ein Regenﬁberlauf- e
becken erforderlich, das im Bebauungsplan ausgewiesen
ist. Die durch die baulichen Erweiterungsmbglichkei-
ten zusdtzlich anfallenden Abwassermengen kdnnen in

der Sammelkliranlage "Felsensdgmiihle" ordnungsgemdsB:

gereinigt werden. Auf die entsprechenden Untersu- .
chungen zur Leistungsfdhigkeit der Sammelklarnanlage
“Felsensagmdhle wird hingewiesen.

Planungsdaten

Gesamtfldche ca. 4,0 ha
Gemeinbedarfsfldche ca. 0,1 ha
Yffentliche Verkehrs- und Griinfl&dche ca. 1,1 ha
Private Griinfl&che ca. 0,4 ha
Versorgungsflidche ca. 0,1 ha
Nettowchnbauland ca. 2,3 ha
Bebautes Nettowohnbauland ca. 1,5 ha
Nettowohnbaulandreserve ca. 0,8 ha
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9. Durchfithrung der MaBnahmen, Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschliefBungsanla-
gen werden wie folgt veranschlagt:

StraBenbau einschl. Beleuch-
tung, Entwdsserung und ‘
Stiitzmauern ca. 550.000,-- DM

FuBgingerbriicke einschl. Be-
leuchtung, Entwdsserung und

Rampen ca. 200.000,-- DM
Kanalisation einschl. RUB ca. 490.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 116.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.356.000,-- DM

Die Durchfithrung der ErschlieBungsmaBnahmen ist ab
1984 vorgesehen. Die Herstellung der FuBgdngerbriicke
einschl. der Anschliisse an das vorhandene Gehwegnetz
ist zu einem spiteren Zeitpunkt vorgesehen.

In der Finanzplanung 1983 - 1987 sowie im W;rtschafts-_
plan des Wasserwerks 1984 sind folgende Mittel aufge- -

« TVOTMRETRE: | SRiostimt i v, o 5 bt § 53
'Strasenb&u "?‘;';&fV ___“:'f- ﬁi‘ 550 Oﬂﬁy-f*DM :
Kanallsatzon e PO Lt Sa 000,—~‘DM
Wasserversorgung < B e o 116. 000,—~ DM

Durch die Umwidmung von gartnerisch genutzten Flachen
in Wohnbauflichen und durch die Anlage einer neuen

Verkehrserschliefung und dadurch bedingter Neueintei-
lung der Grundstiicke sind bodenordnende MaBnahmen er-
forderlich. Eine freiwillige Umlegung wird angestrebt.

Aufgestellt

Leonberg, den 14. Oktober 1983
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Bremm ohwer DrJ Hassler




