Stadt Leonberg Pl.Ber. 01.01-1

Bebauungsplan M. 1:500
BElI DER CLAUSENMUHLE"

Bezugsplan: Gartenstadt - Schweizermihle vom 15.06.38

Verfahrensvermerke:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom .7UJ283 _ .. ., .
bis 2129963 ......
Auslegung bekanntgemacht am 28.10. 3?3.3. e
Als Satzung gem. § 10 BBauG
vom Gemeinderat beschlossen . am J8.7.198 . ...,
horaion Soitgart mis Brisd ves IHEL. r.:220:000 Leonber
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 25101384
Inkraftgetreten am__ 26101984 ...

Leonberg, den ..4

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tret&mhf le anderen
Vorschriften aufler Kraft, dies gilt insbesondere fir den o0.a.
Bezugsplan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBl I g :E

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (EG 11 8. 17

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGB1 I S.
Die Landesbauardnung fiir Eaden—-wurttemberg (LBO) vom 20.6.1972
Ge.Bl.5.352)

Sowie die Jjewelligen ergidnzenden Rechisverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.

Leonberg, den 14.10.1983

Gefertigt:

Aufgestellt; /
Pezgrnat III :

Stad{p gsabteilung F. Hassler
dirgerueister



Zeichenerklarung:

ba chen Nut 13 3 u
[ WAg Allgemeines Wohngebiet mit Gebietsnummer
‘ ] (siehe textliche Festsetzungen)
r e t 1) 1
Il Zahl der Vollgeschosse (Hbchstgrenze)
(§ 17 (4) und § 18 BauNVoO)
035 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
@j GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNV0)
Nut a e
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Gruqdf;ﬁchenzahl GeschoBflidchenzahl

Dach;nrm_ Bauweise

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO0)

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

mmwwe=_ paugrenze (§ 23 BauNV0)

— Gebdudestellung, Firstrichtung

H Gemeinbeda 1 BBauG
eescns
: : Gemeinbedarfsfliche
0¥ g
u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen



Verkehr c 1311
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e Straflenverkehrsflédche, StraBenhdhe
| Bezugshfhe NN - Neues System

6ffentliche Parkplétze

Fahrbahn
Gehweg
ﬁ‘ Fuliweg
VB 36793 Visierbuch
AA JAE Ausrundungsbogenanfang / Ausrundungsbogenende
E g Sichttelder
- v - w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
"léichen fir die Bese VO wasser (8 9 (1) 14 EBauC)
E Hegenliberlaufipecken
18 1) 15 BBau

Grinflédche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
Verkehrsgriinfliche

(Private) Griinflédche

Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zunm Scnutz,
lege twickl der dschaft

Flidchen mit Pflanzzwang flir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 (a) BBauG)

v i

|

% Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und f{ur
die Erhaltung von BHumen, Strduchern und Ge-
wissern (§ 9 (1) 25 (b) BBauC)



Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fldchen fir Gemeinschaftsstell-
pldtze (GSt),

Gemeinschaftsgaragen (GGa) und Gemeinschafts-
tiefgaragen (C1Ga

mit Leitungsrechte zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BBauG)

Aufschiittung (§ 9 (1) 26 BBauG)

Abgrabung

Stiltzmauer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
- Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvO)

Textliche Festsetzungen :

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

I. Planungsrechtliche Festgsetzungen
(39 ﬁgauﬁ und BauNvo)

1. Art der baulichen Nutzun
(85 1 = 15 BauNve

Intsprechend Pleneinschrieb - Nutzungsschablone.

1.1 In den Allgemeinen Wohngebilieten (WA) sind die
nach § 4 (3) BaullVO vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht
zuldssig (§ 1 (6) BauNvo).



2.2

2.3

2.h

341

3-2

Ma3 der baulichen Nutzun
(§§ 6 - 21 a Eauﬂvﬁj

Entsprechend Planejnschrieb = Nutzungsscheblone.

Fldchenanteile an auflerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen und -fldchen
kdnnen der Grundstilckafldche hinzugerechnet werden
(§ 219 a (2) BauhNvO).

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen oberhald
der Geldndeoberflidche bleiben bei der Ermittlung
der GeschoBfldche unberticksichtigt (§ 21 a (4)
BauNv(Q), :

In Einzelfall kann als Ausnehme eine Uberschreitung
der Grundfl8chenzahl zugelassen werden, wenn die
GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten wird

(§ 17 (5) BauNvD).

Als Ausnahme kann die zuldssige Geschofifliche um
die Fldche notwendiger Garagen, die unter der
Geldndecberflldche hergestellt werden, erhsht werden.
Die ErhSihung darf jedoch 10 % der zuldssigen Ge-
schoBfléche nicht ilberschreiten (§ 21 a (5) BauNVvO).

Bauweise
(5 9 %1] Nr. 2 BBauG und § 22 BsuNVQ)

Intsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

Als abweichende Bauweise (a) wird festgesetzt:
Abweichende Bauweise (a) im Sinne der offenen
Bauwelse; zul#dssig sind Jjedoch nur Einzel- oder
Doppelhiuser mit einer Lingenbegrenzung von max.
20 m (§ 22 (4) BauNvQ}.

Bei Bebauung mit Doppelhiusern ist innerhalb der
festgesetzten lberbaubaren Grundstilcksflidchen ein
hohen- und lagemifiiger Versatz der einzZelnen bau—
kérper als Grenzbau zuliissig. Wird nicht auf die
Grenze gebaut, so sind die Abstinde der 1LBO einzu-
halten.

{Jberbaubare Grundstticksflichen
g Nr. BBauG un % BauNvQ)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmsweise Kann eln Vortreten von Gebidudeteilen
ber die festgelegte Baugrenze bis max., 1 m zuge-
lassen werden.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
I§ g iﬂs Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
von mehr als 0,80 m HBhe iiber Fahrbahn freizuhalten,

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 fqi Nr. 2 PBBauG)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) ist einzuhalten.




8.2

8.3

10.

10.9

Hﬁh;nla ¢ der baulichen Anlagen
(5 253 ﬁﬁauﬁl

Die Erdgeschoffufbodenhshe (EFH) darf die feste
gelegte Geldndeoberfliiche um nicht mehr als 0,30 m
Uberschreiten (bergseitig gemessen). Die Fest-
legung der Geldndecberfliche erfolglt im Zuge der
Baugenehmigung. Den Baugenehmigungsvorlagen sind
beglaublgte Geldndeprofile beizufligen. Erdauf-
fillungen und ~abgrabungen zur Anhebung bzw. Ab-
senkung der ErdgeschoffuSbodenhdhe und zur Ge-
staltung der Freiflidchen sind ohne Zustimmung der
Baurechtsbehérde unzulissig.

Garegen und Stellplidtze
{§ 3 (1) Nr. & BBauG und § 22 BauNv0)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3,

WA 6 sind CGaragen und Stellpli#tze allgemein zullssig.
In den Allgemeinen Wohngebleten WA 1, WA 2 und WA 3
ist pro Baugrundstiick nur eine Zu- und Ausfahrt zur
Rutesheimer Strafe zulissig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA & und WA 5 sind

pro Gebdude (Einzel- oder Doppelhaus) nur max., 3
einzel und direkt anfahrbare Garegen oder Stell-
pldatze zuldssig; sollen menr als 3 Garagen oder Stell-
platze angelegt werden, s¢ dilrfen diese nur iiber

eine gemeinsame Zufahrt von max. 6,50 m Breite
anfahrbar sein, Darliber hinaus sind Garagen an den
festgesetzten “tellen zulissig,

Im WA 7 sind Garagen nur im Gebdude integriert zu-
l&issig.

Griinflidchen
(3 9 (1) hNr. 15 BBauG)

In den privaten Grinfldchen ist auf Jjedem Grund-
stlck mit einer MindestgriSe von 300 m2 nur eine
Gerdtehtitte mit max., 15 m* umbauten Raum inner-
halb der ilberbaubaren Fldche 2zuldssig. Die Gerdte-
hUtten dienen zur alleinigen Aufbewahrung von
Gartengerdtachaften. Wohnwagen dirfen nicht abge-
stellt oder als Gerdtehiitten genutzt werden.
Pergolen, Uberdachungen, Schwimm= und Pflanzbecken
sind nicht zulédssig.

Pflanzzwan Pflanzbindun
(3 9 (7T Nr. 25 BBauG

Grenzen Grundstiicke unmittelbar an 8ffentliche
Verkehrsflidchen, besteht entlang dieser Grenzen
ein privater Pflanzzwang fir das Anpflanzen von
heimischen Gehdlzen, und zwar flir einen Grund-
stiicksstreifen von mind. 1,50 m Breite (§ 9 (1)
Nr. 25 a BBauG)}. Dieser Pflanzstreifen kann pro
Hauselngang euf einer Linge von max. 1,50 m, pro
Garagen— oder Stellplatzzufahrt auf einer Linge
von max. 3,00 m und pro Zufahrt zu Gemeinschafts-
oder Sammelgaragen oder ~stellpldtzen auf einer
Linge von max. &,50 m unterbrochen, d. h., befe-
stigt werden. Der Pflanzstreifen kann z. B, mit
folgenden einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden:




10,2

10.3

1.

12,

12.1

12.2

Kernobstbiume
Ahorn
Vogelbeere
Buche

Birke

Weifdorn
HaselnulB
Hundsrose
GeiBblett
ScHeeball

Biume

I T S

Striucher

Die mit einem Pflanzzwang (Pfz) festgelegten
Fldchen sind mit heimischen Gehtzen (Belspiele
s, unter Ziff. 10.1) 2u bepflanzen und dalernd
zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Fir die mit einer Pflanzbindung festgesetzten
Flichen besteht die Verpflichtung, die vorhan-
dene standortgerechte Vegetaticn zu erhaltien
(§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG).

Mit Rechten zu belagtende Flichen
. auz) e

Die im Bebauungsplan eiugetraéénen Leitungs-
rechte gelten zZugunsten der Allgemeinhelt und
der Versorgungstriger.

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stuitzmauern

{(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Béschungen und Stiitzmeuern, die 2um Ausgleich
der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstiik-
ken und den dffentlichen Verkehrsfldchen erfor- -
derlich sind (StrafBenbSschungen), kbnnen auf den
Baugrundstlicken angelegt werden und sind dort

zu dulden, Sie sind Bestandtell der Verkehrs-
anlagen, nicht Jjedoch der Verkehrsfldchen.

Ist in der Planzeichnung nichts anderes fest-
gesetzt, so gilt ein, die &ffentlichen Ver-
Kehrs{ldchen beglelitender 2 m breiter Grund-
stlicksstreifen als Fliche fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen zum Ausgleich topografischer Uneben-
heiten.

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke kdnnen auf
ihre Kosten zur Verkiirzung der Bischungsbreite
Stiitzmauern in Sichtheton, Mauerwerk oder Holz
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrs-
anla%en sind. Die Stiitzmauerm diirfen nicht hdher
als 1,0 m sein, miissen von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfiiche elnen Abstand von mind. 0,50 m ein-
halten und sind einschlieBlich der Abstandsstrei-
fen zu bepflanzen. Ausnanmsweise konnen hohere
StUtzmauern und sonstige Hangbefestigungsanlagen
zugelassen werden, wenn extrem steile Gelidnde—
verhilinisse bestehen und durch Gliederung und
Bepflanzung der Anlage eine unauffdllige Ge-
staltung gesichert ist.



12.3

13.

14,

14.1

14.2

II.

Die Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
plntten und Randsteinen zur Abgrenzung zwischenen
6ffentlichen Verkehrsflichen und privaten Grund-

stlcken erforderlich werden, sind auf
Grundstlicken zu dulden, ' den privaten

Verke chen
(¥ 9 555 ﬁr. 71 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfllchen ist unverbind-
lich (gestrichelte Darstellung im Bebauungsplan).
Die SchwabstraBe soll als WohnstraBe angelegt
werden und dient nur dem Anliegerverkehr,

Zur optischen und nutzungsméBigen Gliederung
kbnnen die Strafenbelige differenziert ausge-
staltet werden (Schwarzdecken, Pflasterungen,
Plattenbelige, etc).

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden die zuldssigen Planungsrichtpegelwerte
der DIN 18005 in HShe von nachts 45 dB(A) und
tagu 55 dB(A) durch Verkehrsldrm (S-Bahn-Linie,
Rutesheimer Strafe) Uberschritten und dement-
sprechend wird der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Fliche gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslirm erforderlich sind (§ 9 (5)
BBauG). Auf die schalltechnische Untersuchung
des Instituts flr Schall- und Wirmeschutz, Prof.
Dr.-Ing. Werner Zeller, Essen/Leonberg, vom
Januar 1978 wird hingewiesen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind beli der Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen Verkehrslédrm - wie abgewandte
GebHdudestellung, entsprechende Grundrifgestaltung,
Schallschutzfenster, Ldrmschutzwinde und L3rm-
schutzwille = zu treffen, die so beschaffen sein
miissen, daf in den Aufenthaltsridumen der Gebdude
eine um mind. 10 dB(A) betragende Lirmwert-
minderung gegeniiber dem gebietsbezogenen Flanungs—-
richtgegel nach DIN 18005 dauernd gewdhrleistet

ist (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG).
Baun*%gfgﬁﬁgechtlighﬂ Festsetzungen
chf Da i
.

Es werden folgende Dachformen und Dachneigungen
- entsprechend Planeinschrieb - festgelegt:

Dachform 1 (DF 1):

Zulissig sind nur Sattelddcher mit einer Dach-
nei von 259 bis 35 . Ausnahmsweise konnen
einﬁﬁ%%iga oder versetzte Sattelddcher zugelas-
sen werden, wenn dies stidtebaulich begrindet
ist (siehe auch Systemskizze 1).
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Systemskizze 1
Dachgestaltung (DF 1)

1.2 Dachform 2 (DF 2):
Zuldssig sind gur Sattgldﬁcher mit einer Dache
neigung von 40° bis 507, Einbiiftige und ver-
setzte Sattelddcher sind nicht zulidssig (siehe

auch Systemskizze 2},
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Systemskizze 2
Dachgestaltung (DF 2)




1.3

2.3

2.4

3.

Garagen kinnen sowohl mit Flachdach, als auch
mit Satteldach in der Dachneigung des Hauptkir-
pers hergestellt werden. Die im Einmlindungsbe-
reich der -SchwabstraBe in die Rutesheimer Strafe
ausgewiesenen Garagen sind erdiberdeckt auszu-
fuhren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
.

Dachaufbauten sind bel DAchern der Dachform 1

(DF 1) nur im ersten Dachgeschof als abgewalmte
stehende Gaube zuldssig und zwar bis zu einer
Linge von max. 1/3 der Linge des Hauptdaches.

Der Abstand zum Ortgang muB mind. 2 m, der Ab-
stand zur Traufe mind. 0,90 m (in der Dachschri-
gen gemessen) und der Abstand zum First mind.

1 m betragen (siehe auch Systemskizze 1).

Einzeln stehende Gacben sind nur bis 2u einer Lange van max 280m zulassig.

Dachaufbauten sind bei DiEchern der Dachform 2
(DF 2) nur im ersten DachgeschoB8 als Schlepp-—
gauben zuldssig und zwar bis zu einer Linge
von max, 1/3 der Linge des Hauptdaches. Der Ab=-
stand zum Ortgang muB mind, 2 m, der Ahstand
zur Traufe mind. 0,90 m {(in der Dachschrigen
gemessen) und der Abstand zum First mind. 1 m
betragen (siehe auch Systemskizze 2).

Dacheinschnitte sind nur hel DaAchern der Dach-
form 1 (DF 1) in Jjedem DachgeschoB Je bis zu
einer Linge von max. 1/3 der Linge des Haupt-
daches zulidssig. Der Abstand zum Ortgang mufl mind.
2 m, der Abstand zur Traufe mind. 0,50 m (in der
Dachschridgen gemessen} und der Abstand zum First
mind. 1 m betragen.

Auf Jeder Dachfliéiche sind entweder nur Dachauf-
bauten oder nur Dacheinschnitte zulissig,

Dachdeck
W1 Ej“m-. 1 1LBOQ)

Geneigte Didcher sind nur mit Ziegeln oder Beton-
dachsteinen in roi-braunen Farbtonen zu decken.
Energiekollektoren im Bereich der Dachfldchen
miissen sich dem Deckmaterial des Daches farblich

anpasser.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
i§ T lij Nr. 1 EEO’

Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist in erd-
gebrochenen Ttnen auszufithren. Keramik, Asbest-
zement, Kunststoffe und andere Materialien, deren
Oberfliche einen hohen Heflexionsgrad haben, sind
als AuBenwandfléchen unzulissig.



Gebdudehdhen
r. 8 LBO)

Es gelten folgende Traufhihenbegrenzungen (gemessen
vom festgelegten Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBSen-
wand/Dachhaut )

- bergseitig 4,00 m
- talseltig 6,50 m.

Ausnahmswelse kann eine Uberschreitung der Traufhdhen-
begrenzung zugelassen werden, wenn dies durch Gebdude-
rUckspriinge bis zu max. 1/4 der Gebdudelidnge begrindet

5.1

8.

10.

ist.

Gestalt der unhebauten Flichen der Baugprundstlicke
sowie der Eig?riedig%ggen

1 Tr.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsfilichen sind nur nach-
folgend aufgeflihrte Binfriedigungen zuldssig:

a) Hecken mit oder ohmne eingewachsenen Knoten-
gitterzaun bisg 1 m Hohe,

b) Dunkelimpr#gnierte HolzzBune mit waagerechten
oder senkrechten Strukturen bis 1 m Hohe.

Stellplatzflichen sowie die Zufahrten zu Stellplatz-
oder Garagenanlagen dlirfen nicht mit Schwarzdecken
versehen (asphaltiert) werden; es werden Belige aus
Kunst- ¢der Natursteilnen oder Rasensteinen empfohlen.

Aufienantenne
AT 2. 3 180)

Pro Gebdude ist nur eine Aufienantenne zuldssig.

Freileitungen
% 191 (1) Nr. & LBO)

Alle der Versorgpung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Millbehdlter
1 ) Nr. 6 LBO)}

Standpldtze fir Mullbeh8lter sind durch Bepflanzung
von 8ffentlichen Verkehrsflidchen bzs. Wohnungen
abzuschirmen.

Energiegewinnungsanlagen
Z§ 111 EES La0)

Energiegewinnungsanlagen jeglicher Art sind ge-~
nehmigungspflichtig.



