Stadt Leonberg )/ PlLBer. 02 .08-7
Bebauungsplan M1:500

"STEINBERGLE”

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen am <26.11.1996
Auslegung bekanntgemacht am [12.12.1996
('}[fenﬂich auggglggt vom 23 12, 1996 his 24, Of 199?
Als Satzung gem. § 10 BauGB : :
vom Gemeinderat beschlossen am 27 071999
Gepriift gem. § 11 BauGB vom Regierungsprisidium

Stuttgart mit ErlaB Nr. vom =
bekanntgemacht und in Kraft getreten ' am Z26.08 71999 -

Ausgefertigt: Leonberg, den

-Dr—Hassler-  Schultheil
.Bu.m Erster Birgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auber Kraft, dies gilt insbesondere fiir die 0.a. Bezugspline
Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.I S. 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) 'vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) |

Sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 06.11.1996 = Aufgestellt:’

Gefertigt: : Stadtplanu



ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ | - 11 BauNVO )

WA

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2WO

sen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Beschriankung auf 2 Wohnungen ( 2 WO ) pro Wohnge-
baude

0.3

FH
TH

- ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )
Grundflachenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO )

GeschoBflachenzahl (GFZ) ( § 20 BauNVO )

Hohe baulicher Anlagen ( § 16 und 20 BauNVO )

Firsthohe als HochstmalB
Traufhohe als Héchstmaf3

Bauweise ( § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ( § 22 Abs. 1 und
2 BauNVvO)

a abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
Nutzungsschablone
Baugebiet TH + FH
Wohneinheiten siche Textteil

Grundflichenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform / Dachneigung

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

—

Uberbaub

Firstrichtung des Hauptbaukorpers

(§9 Abs. 1 Nr. 2

o

BauGB, § 23 BauNVO )

\ nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
° uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

e =i

Verkehrstlachen ( § 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StraBenfliache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- Wohnweg -



Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlageni. S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Private Grunflache

( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

e ¢
Ir Leitungsrecht
1 i 7 1
-bi (§9 Abs. 1 Nr. 25au. 25 bBauGB )
. Pflanzbindung fiir Einzelbaume
seTe9eee '
F pfb :I Pflanzbindung fiir flichenhafte Anpflanzungen
BEEEREN L

0 Abgrabung

achen fur A DUty ADZr3 gen und Stitzmaue
StraBenkérpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

el 'TFITT-}-}T Aufschiittungen
(R LR
Y A DA B
Strale / Wohnweg
T
|
B Abgrabungen

Raumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
-— e ungsplanes

Abgrenzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
- e o o o @

(Firsthohen und -richtung / Dachform und -neigung)

Sonstige Festsetzungen ( Bauordnungsrechtliche Festsetzungen )

SD Satteldach
PD Pultdach
wD Walmdach

zu errichtende Trockensteinmauern

T T zu erhaltende Trockensteinmauern ( § 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO )
L7
7// bestehende Gebaude

S~ Hohenschichtlinie



TEXTTEIL

1. rt der;bauhchen Nutzung ( § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB §§1-15 BauNVO)
o entsprechend Emtrag, (Nutzungsschablone)

1.1 Allgememe Wohngeblet_e (WA) (§ 4BauNVO) :
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebleten smd d:e Nutzungen nach § 4

Abs. 2. Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen. o
Die nach § 4 Abs, 3 Nr. 1 -5 BauNVO ausnahmswelse vorgesehenen Nutzungen "
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6
: Nr 1 BauNVO )

Beschrankung der Zahl der Wohnemhelten im gesamten Bauge~

i biet siche Textteil Nr. 1.3

2. | Mafl der baullchen Nutzung (.:§__9 Abs. 1. Nr.. 1 BauGB §§ 16 2la BauNVO)

2.1 - Grundfiche und Grundfliichenzahl ( § 19 BauNVO )
cntsprechend Esntrag (Nutz:ungsschablone) G

esc ___qﬁﬂache und GeschoBfliichenzahi ( § 20 BauNVO )

'Die Traufhohe, gemessen vom festgesetzten Gelande bis zum Schnittpunkt
AuBenw_and / Dachhaut wird auf max. 6,50 m festgelegt, wohe1 bergseitig dle

Lesd . bergle" nicht iberschri
GR_vom 1137?" Schemaskizze

TRAUFHOHE =
\

STRASSE

WA3+WA4L
Fiir die Gebdude wir 0'm, ge
.setzten Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut festgelegt

: usnahmswelse kann auch etne Uberschrextung der Trauﬂlohenbegrenzung zuge-
“{assen werden, wenn dies durch die Geldndeverhaltnisse oder durch Gebaude— ‘

P rucksprunge bIS Zu max. l/4 der Gebﬁudelange begrundet 1st




er Gelandeoberﬂache sind generell zugelassen, Ausnahms-.
eise diirfen sie bis zu 1,00 m tiber die Geldndeoberfliche h_mausragen wenn:
‘ begriint ist. ( § 12 Abs. 6 BauNVO ) ,
tellplatze mit:| Zufahrten sowie Wege sind mit wasserdurclﬂasszger Ober- o
flache (z. B. Rasengi zinen oder Pflasterrasen) | herzustellen 5 :




10,

11

- 12

13,
- lung des Straﬁenkorpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Private Gmnﬂachenj( '§ 9 Abs;
: und Ortsbildes. Dle Pﬂege__

* das Gutachten des Bﬂms Kmdermmm 'anner vom. 15 08 1996

beschrankt

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsﬂachen hesenderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. lNr 11 BauGB )

(siche Festlegung im Lageplan) , s
Die festgelegte Strafenverkehrsflache besonderer Zweckbest:mmung im Bereich

“Im Steinbergle™ zwischen der Wendeplatte und dem sidwestlichen Einmun-

. dungsbereich in die StraBe "Im Wengert" (zwischen den Grundstiicken Im Wen-
- gert 19 und 21) dient als Wohnweg dem Anlieger-, FuBgiinger- und Radverkehr

sowie dem [andmrtschaﬂtlcheanerke

Die ausgewicsenén privaten Grunﬂ 11 er Erhaltu

. Mit Geh- Fahr- und Lentungsrechten zu belastende Flachen { § 9 Abs. 1 Nr.
- 21 BauGB) '

Ir=  Die ausgewiesenen Flichen mit Leitungsrechten dienen der Gemeinde zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen
und sind entsprechend zu belasten Das Recht darf auf Dritte tibertragen
werden,

Fliichen fiir Pﬂanzgebote und Pﬂanzbmdungen (§9 Abs I Nr. 25 BauGB )
Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) ' :
Pflanzbindung fiir Einzelbdume

- pib=. Die Pﬂanzbmdung dient der Erhaltung der vorhandenen Vegetatzon

Diese ist zu erhalten und bei Abgang entsprechend Zu ersetzen.

Fliichen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauvern zur Herstel—

a) Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hﬁhenunterschlede

zwischen den Baugrundstiicken und den ffentlichen Verkehrsflichen

-~ erforderlich sind, konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werdenund
sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt,
so gilt ein die offentlichen Verkehrsflichen begleitender 2,00 m breiter
Grundstiicksstreifen als Fliche fiir ufschitttungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern :zurn Ausgleich topographischer Unebenheiten. -




R 'Stutzﬁmdameme die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen

: zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflichen und privaten
Grundstiicksflichen erforderlich werden, sind auf den privaten Grund-
stucksﬂachen blS zu einer Brelte von 0,50 m zu dulden.

GB, § 74

Hauptgebdude nu Pultdaicher rmt
""'5“‘ bis 350 ‘

SD/WD = Im WA 2und WA 3 Sind nur Satteidécher und Waim(iﬁ;' £
~ cher mit einer Dachneigung von 250 bis 35° zulassig. -

Ausnahmsweise konnen andere Dachformen auf Erkemn,

Vorbauten und untergeordneten Zwischenbauten zugelas-w :
- sen werden : ‘

: C)‘

~einem bcérunten F[achdach hergestellt wcrden : ,
- Ausnahmsweise sind in den Gebicten WA2, WA 3 und WA 4 Satte]da-
‘ cher in der Dachnezgung der Hauptgebaude zu]asmg -

12 ;Dachdeckung . : L
~ Bei Sattel- und Walmdachem smdf nur Zlegel oder Betondachstem in naturrotem -
:‘oder rotbraunen Farbton zugelassen o Ere :



~ Freileitungen ( § 74 Abs. 1 Nt. 5 LBO)
o N’ederspannung,sﬁ'exlextungen smd mcht zugelassen

- Dachaufbauten f Dachemschmtte - - -
< Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in den Gebxeten WA 2-4 zu!asmg _

 Die Breite der Gauben eines Daches bzw. Dacheinschnitte diirfen maximal 40 %
~ der dazugehorigen Dachldnge nicht tiberschreiten. Der Mmdestabstand der Gau-
.- ben bzw. Dacheinschnitte muf3 mindestens 1,50 m betragen. s o
- 'Der Abstand der Gauben bzw. Dachemschmtte vom Ortgang muB rmndestens L

o unterha}b der Briistungen von Gauben bzw. Dachemschmtte zur Traufe muB AR
-~ mindestens 0,90 m betragen, gemessen in der Dachfliche. - S S

S Zwerchgaebel sind ausnahmsweise zugelassen, _;edoch nur rmt einer Lange von Lo
v max. 1/3 der dazugehongen Dachlange : o

> __AuBere Gestaltung bauhcher Anlagen ( § 74 Abs Nr 1 LBO )

_Die AuBenwinde der Gebaude smd in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tonen '_
' auszufishren. Ausnahmswelse konnen Holzverkleldungen der Fassaden zugelas— R
" '3:senwerden IO o - :

Dle Verklexdung der AuBenﬂachen der Gebaude mtt poherten und spiegelnden T
" Materialien sowie die Verwendung gIaszener Kera.rmk und engcb:erter Spaltk!m—
COPIE ker 1st mcht zugelassen o L _

L _-_-Gestaitung und Nutzung der unbebauten Flachen ( § 74 Abs 1 Nr. 3 LBO ) :

“ ~ In den Gebieten WA 1 und WA 2 ist auf der Westseite entlang der geplanten o

. Grundstiicksgrenzen ein jeweils 2,50 m breiter Gelandestrelfen m1t helrmschen S
-3'5;_Geholzen anzulegen und dauemd zu erhalten i | S e

:;'E'Amennen( § 74 Abs I 'Nr. 4LBO ) - - | |
L Pro Gebiude ist nur. eme Rundfunk~ und nur eme Fernsehantenne bzw Parabol-
- . antenne zulasstg Sl S .




L Hinwese
1 Wasserw:rtschaft : :
- Sofern durch neue Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlxch
LZum Bau genehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

2. . Bodenschutz ;
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestlmmungen des Bodenschutzgesetzes
x -_(BodSchG) msbesondere auf § 4 sowie auf das Merkblatt "Regeiungen zum

- Altiastenf o o T L e
'B‘.’deﬂbelﬁﬂtuﬂgen smd mcht bekannt Soilte dennoch bes Erdarbelten belasteter

S Merkbiatt "Abfallmrtschaﬂ und Alﬁasten" wzrd verw:esen

B Energxegewmnung .
Aus Griinden der Umweltvorsorge smd regeneratwe Energaesysteme erwunscht
Im Rahmen der chtsetzungen smd diese Anlagen zulissig.

5 Denkmalschulz
o Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekanntc Bodenﬁmde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
~zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
- der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmal- .
. schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit emer Verkurmng der Frist ein-

ver's"'nden ist. ( § 20 Denkmalschutzgesetz ) Eat

chten des E!gentumers (§ 126 Abs 1 BauGB) el
Der E:gentumer hat das Anbnngen von Haltevomchtungen und Leltungen ﬁ;r

Grundstuck 2u dulden

7 ‘Ordnnngsmdngkelten
. VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 751LB0O) werden als Ord-
- nungswidrigkeit nach § 75 Abs 2 und 3 LBO behandelt. .

U S

‘Die in der VwV "Anorgam'sche Schadstoffe”, "or: msche Schadstoffe" und der
1 VwV "Orientierungswerte fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadenstillen”
" festgelegten Priifwerte sind fur die unterschydhchen Nutzungen (z B. Kinder-

*| spielfldchen, Siedlungsflichen) einzuhalten.






