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Ortskern Hofingen - Zwischen
St.Lorenzweg und Ulmenstrae

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB '

beschlossen am 01.03.1994

Zur oftentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschiossen am 01.03. 1994/0K061994
Auslegung bekanntgemacht P 24.03.1994/09.06.1994
Ottentlich ausgelegt vom 05.04.1994 bis 06.05. 199¢

e o 20. 06. 1994 11.07. 1994

Als Satzung gem. au ;

vom Gemeinderat beschlossen am 30.08. 199’!_

Geprift gem. § 11 BauGB vom Regierungsprdsidium

Stuttgart mit Erlal Nr. vom _
bekanntgemacht und in Kraft getreten am 08.09.1994
Ausgefertigt: Leonberg, den 31.08.1994

—~Hassler
urgermeister J

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes freten alle anderen Vorschriften
aufler Kraft, dies gilt insbesondere fur die 0.a. Bezugsplane :

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 26.01.1990 (BGBI. 1 S.133)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGB!. S. 58)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 28.11.1983 (GeBL. S. 770)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 22.02.1994 Aufgestellt:

Getertigt Stadtpl



Zeichenerkiarung
- Planzeichenverordnung 1990 -

Art de auliche zZun
(8§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO0)
va Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gebiet =zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
WB nutzung (besonderes Wohngebiet)
(§ 4 a BauNvO)

Map der baulichen Nut 1 Nr. 1 BauGB 16 - 21 a
BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschopBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
Hohe der baulichen lagen 9 Abs. 2 BauGB

EFH max. 390,00 Erdgeschofifufibodenhiéhe
Bezugshdhe NN

TH max. 6,50 Traufhidhe max.
BezugshShe EFH max.

TH 6,00 bis 6,50 Traufhthe als Mindest- und H&chstmap
Bezugshthe EFH max.

FH max. 13,00 Firsthéhe max.
Bezugshthe EFH max.

OK max. 6,00 UOberkante Attika als H&chstmap
Bezugshohe EFH max,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise [§ 22 BauNVO)

Nutzu schablone

Baugebiet Hohe baulicher Anlagen
in m

Grundfldchenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise pDachform/Dachneigung

{iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVOQ




nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

##,ff

| lberbaubare Grundstiicksfldche
[——— Baulinie (§ 23 Abs. 1 u. 2 BauNVD)

T~ Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvoO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGh)

S T e Festsetzung der Gebdude- und Firstrichtung

Fldchen fiir Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs., 1 Nr. 4 BauGB)
F-'_--'-

I Ga/$t 1 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

-r-....-.——-'

i St 1 Fldchen fiir Stellplidtze

L---'__J

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strafent ldchen

Gehweg- bzw. Geh- und Radwegfldchen (siehe Plan-
einschrieb)

Verkehrefldchen besonderer Zweckbestimmung (Misch-
verkehrsflidche: Textteil Ziff. 1. 6.1)

Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen (§127Abs.2 Nr.3 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflédche
{Zufahrtsverbot)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21, BauGB

T— r—

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

Anpflanzen von Biumen und Striduchern
8. r. 25 BauGB

. pfg1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume
(siehe Textteil Ziff. I. B.1)

o, Flidchenhaftes Pflanzgebot
/Pfgrz (siehe Textteil Ziff. I. B.1)

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)



W 36558

SD

FD

DN 48° - 53

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Firstrichtung, Dachform, Gebdudehbhe)

Bestandshhe des Gelidndes, Ortlich gemessene Héhe

éatteldach

Flachdach

i

Dachneigung 48° - 53°



Textliche Festsetzungen

In Ergd r Planz ird folgendes festgesetzt.:

I, Flan srec Fasts und
BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

§§ 1 - 15 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

1.1 eine Wo iete (WA 4 ulNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WAY bis WA 3) sind

die als Ausnahmen autgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

1.2 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung

{bassondere Wohngebiete, WB) (§ 4 a BauNVO)

In den besonderen Wohngebieten (WB 1l und 2) sind
die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 a
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ l6 - 21 a BauNV0)

entsprechend Planeinschrieb

2.1 Ma ckstlidche (§ 1 ' uNvO

Zur mapggebenden Grundstiickstléiche sind Fl&chenanteile
an auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemein-
schaftsstellpléitzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

2.2 C d df n uNVvVO0

entsprechend Planeintrag [Mutgzungsschablone)

i SR | Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen der
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gebdudecberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert {iberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,8: weitere {iberschreitungen in geringfiigigem Ausmafp
knnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).



2.3.

2.3

2.4

4.1

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige
Grundfldche durch die Grundfldchen der Garagen und Stell-
pldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelidnde-
oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird um bis zu 75 von Hundert iiberschritten werden,
d. h. héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7;
weitere {Uberschreitungen in geringfiigigem Aufpmaf kdnnen
zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 BauNVOD).

Geschoffldche und Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Bei der Ermittlung der Geschoffliche sind die Fldchen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Unterge-
schosse und oberste Geschosse) einschlieflich der

zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungwdnde nicht mitzurechnen (§ 20 Abs, 3
BauNvo).

Bei der Ermittlung der Geschoffldche bleiben die
Fldchen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt (§ 21 a ABs. 4 BauNVO0).

Hohe baudlicher Anlagen (8% 16 - 18 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Die HOhenangaben der EFH beziehen sich auf das Normalnull-
system (Neues System) und sind als Obergrenzen festgesetzt.
Die Hohenangaben der Gebdude beziehen sich auf die festge-
legte Erdgeschoffufbodenhihe.

Notwendige technische Aufbauten wie Entliiftungen,
Kamine usw. diirfen diese festgelegten HShen {iiber-
schreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaulNVO)

entdprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)
0 = offene Bauweise (4§ 22 Abs. 2 BauNVO)

{iberbaubare Grundstiicksfliche

(§ Y Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BaulNVQ)

entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen
iiber die festgelegte Baugrenze um max. 1,0 m bei
einer max. Ldnge von 2/3 der Gebaudeldnge zugelassen
warden (§ 23 Abs. 3 BaulNVO).



Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BaulNVO)

Unterirdische Garagen sind auf dem gesamten Bebauungs-
plangebiet zuldssig.

Oberirdische Garagen und Stellpldtze sind nur auf
den besonders ausgewiesenen Fldchen und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.

Garagen sind mit begriinten Flachdachern zu versehen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~

entsprechend Planeinschrieb.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die ausgewiesenen Flachen dienen dem Anlieger-, Fufi-
gdnger- und Fahrradverkehr.



XX

r.1.%

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan ausgewiesenen Leitungsrechte dienen
zum Einlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen zu-
gunsten der Versorgungsunternehmen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den festgesetzten Stellen sind standortgerechte,

pfg 1 grofkronige, heimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte k&nnen aus-
nahmsweise geringfiigig (bis zu 2 m) verschoben wer-
den.

pfg 2 Die mit Tiefgaragen unterbauten Freifldchen sind mit
mind. 0,6 m Erde zu liberdecken und als Griinfldche
anzulegen. Von den Griinfldchen ist ein Anteil von
30 % mit freiwachsenden Strduchern und Hecken zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bis zu 25 % der unterbauten Freifldchen k®nnen als
befestigte oder teilbefestigte Fladchen (Terrassen,
Gemeinschaftsanlagen etc.) angelegt werden.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 wird hinge-
wiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
§ 73 LBO)

Aufere Gestaltung der Gebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneiqung

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit der im Plan einge-
tragenen Dachneigung. Ausnahmsweise kdénnen unterge-
ordnete Dachflichen mit einer anderen Dgchneigung

- mind. 25° - zugelassen werden.

Ein Flachdach ist nur im WA 2 entsprechend Planein-
trag zuldssig.

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine
in rotbrauner Farbe zuldssig.
Die Installation von Sonnenkollektoren ist zuldssig.



o D% Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben mit einer

Lange von max. 1/3 der dazugehdrigen Dachldnge zulédssigqg.
Bei mehreren Dachgeschossen darf die Gesamtldnge der Gauben
nicht mehr als 2/3 der dazugehdrigen Dachldnge betragen.

Der Abstand vom Ortgang muf mind. 1,5 m (gemessen ab
Dachiiberstand) betragen, der Abstand von der Traufe
mind. 0,9 m und vom First mind. 1,5 m (in der Dach-
schrdage gemessen).

Zwischen ihnen muf mind. ein Abstand von 1,0 m erhalten
bleiben.

Die Hohe der vertikalen Ansichtsfldchen der Dachgaupen
darf max. 1,5 m betragen.

Geschofweise iibereinander liegende Dachgaupen diirfen
nicht ineinander iibergreifen, sondern missen vonein-
ander deutlich getrennt sein.

Ausnahmsweise ist auf der Siidseite des Geb&dudes

St. Lorenz-Weg 7 aufgrund des historischen Bestandes
eine Schleppgaube zuldssig, deren Lange 2/3 der dazu-
gehdrigen Dachldnge auf einer Ebene (1. DG.) aufweist.
Zwerchgiebel sind ausnahmsweise zugelassen, jedoch
nur im 1. Dachgeschoff und mit einer Lidnge von max.

1/3 der dazughdrigen Dachlénge.

1.1.4 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2 Fassadengestaltung
Die Aufenfldchen sind in hellen mit Erdfarben ge-
brochenen Ténen auszufithren. Die Verkleidung baulicher
Anlagen mit polierten oder gladnzenden Materialien
(wie z. B. Kunststoff, Glas, glasierte Keramik, en-
gobierte Spaltklinker oder Metall) ist unzuldssig.
Die Aupenwdnde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenbehandlung und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2. Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und eine Fernseh-
antenne zuldssig.

3, Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plange-
biet unzuldssig.

4. Werbeanlagen (§ 73 Abs, 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur einmal an der Statte der Leistung
in der EG-Zone mit einer max. Grdfe von 1 m? zugelassen.



III.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBOQ)

Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind nur Holzlatten-
zaune mit senkrechten Strukturen mit einer max. H&he
von 0,8 m zulédssig.

Stiitzmauern entlang &ffentlicher Verkehrsflidchen sind
aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk herzustellen.
Stiitzmauern sind generell genehmigungspflichtig.

Entlang des o6ffentlichen Geh- und Radweges ist ein
Abstand von 1,0 m einzuhalten (Rettungs-, L&schfahr-
zeuge) .

Hinweise

Denkmalschutz (Bodenfunde)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte
Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich

dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des

4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-

stand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).



W ers z/Was rgun

Ba& BaumaPnahmen, die tiefer reichen, als die bisherigen
Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren
Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird,

ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechts-
verfahren durchzufithren.

Jegliche Mapnahmen, die das Grundwasser beriihren kdnnten,
bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Auf die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Wassergesetzes flir Baden-Wirtt. wird verwiesen.

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone III B.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG) insbesondere auf § 4 sowie auf

das Merkblatt "Regelungen zum Schutz des Bodens" des

Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird hingewiesen.

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erd-
arbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so sind
unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutez

zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen. Auf das Merkblatt “Abfallwirtschaft und Alt-
lasten"” des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

wird verwiesen,

Energiegewinnung
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-

systeme erwiinscht. Im Rahmen der Festsgetzungen sind diese
Anlagen zuldssig.

pflict ! F fimers (§ 126 Al | BauGs)

Der Eligentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Strafenbeleuch-
tung einschlieflich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeli-
chan und Hinweisschilder fiir Erschliepungsanlagen auf
sainem Grundstiick =zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten

Verstdfie gegen die 6rtlichen Bauvorschriften werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 74 Abs. 2 LBO behandelt.



