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Zeichenerklirung
Art der baulichen Nutzung ( § 1 (1) bis (3) BNVO )

wA | Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BNVO )

| MI | DMischgebiet ( § 6 BRVO )
GE _ Gewerbegebiet ( 586 BNVO )
~ | rinfliche

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 5 (2} 1. und ] 9 (1) 1.a BBauG )

GRZ Grunfflléchenzahl

GFZ GeschoBfliichenzahl

1II 4ehl der Yollgeaschosse (Z) als ﬁﬁnhatgronaa

(:) Zahl der Vollgeschosse (Z) als ldchstgrense zwingend

Iuai Garage
IR M B Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebeuungsplans (9(5)Bla
Baugrenze § 25 (3) BWVO

SSReESRBEFRONoUnE
B mehwvan

Gehweg
— StraBenbegrenzung

1,! tinrichtungen fiir den Gemeinbegard (§5(2)5. §9(1)B.u.13. DBauo)
Unformerstation ( 5 9 (1)1f und 5 BBauG )

Pflansgebot ( §¢ (1) 15. BBaua )

Pflanszbindung ( §9 (1) 16. BBauG )

EFH Erdgescho8fuBbodenhihe bezogen auf NN. im "Neuen System"
DOANNNNNA sichtflichenbegrenzung ( 9 (13) BBeuc )
v 0 EinzelhKuser in offener Bauweise ( §22 (2) BNVU )
8D 30-34° Satteldach, 30-34° Dachneidung alter Teilung 5
e —— —_—
Futzungsschablone

—A' D#&hg Bw Lahl der

Baugebiet Yollgesachosse

Grundfléchen~|Geschoffléchen~
zahl zahl

Dachform mit Dachneigungswinkel
Eniestock
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Textliche Festsetzungen
in Erglinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt :

1. Flan srechtliche Festsetz en

1.1 Hauliche Nutzung

1«11 Art der baulichen Futzung 1.12 MaBe der baulichen Nutzung
Z(GeschoBzahl) GRZ GF2
WA ( 3 4 BEVO ) 094 0,8
MI ( § 6 BNVO ) 0,4 0,8
GE ( ; 8 BEVU ) 11I 0,8

194

1.15 Zahl der Vollgeschosse ( §8 BEVO und §2 (4) LBO )
enteprechend dem Einschrieb im Plan.

1.16 Firstrichtung _ "
wie im Plan mit Pfeil in den Vorschligen der Beukirper einguachriahanf

1.2 DBauweise ( §22 (4) BEHVO )
Die Gebdude sind im Sinne der offenen Bauweise als Eingelhiiuser ¢der Doppel-
h#user mit Grenzabstand entsprechend den Planzeichnungen zu errichten. Die
In den Planzeichnungen gemachten Vorschliige fiir die Bauk&rper sind nicht
verbindlich. .

. 1.3 Garagen ( §9 (1) 1. e BBauG )

Die Lage der Garagen ist verbindlich, soweit sie im Plan dargestellt eind,
e3 iat erwlinecht, daf filir (Jaragengruppen ein einheitlicher Typ mit einheit-
lichen Ausmafen verwendet wird. .

1.4 QGemeinschaftsanlagen als Kinderspielplatz (§9(1)13.und$5(2)5. BBauG )
Fir die Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung dea tffentlichen Kinder-

spielplatzes gelten die Bestimmungen der LBO ;5 75 und folgende entsprechend

1.5 Sichtfelder
In Sichtfeldern sind sichtbehindernde Bebauung, DPenlitsung, Bepflansung und
Einfriedigung hbher als 0,80 m iiber dem StraBenniveau nicht zugelassen.
1.6 H¥henlage der baulichen Anlagen ( §9 (1) 1. 4) BBauG )
dind ErdgeschoBfufbodenhdhen festgesetzt, so sind diese einsuhalten. Die
ErdgeschoBfuBbodenhthen aller iibrigen GeschoBbauten sind mit der Genehmi-
gungsbehiirde im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen.
Jedem Baugesuch ist mindestens ein Léngsschnitt beiszufiigen, der das alte
Gelinde des Baugrundetiicke darstellt. :

1.7 Anpflanszung von Béumen und Striuchern ( §9 (1) 15. und 16. Ebaug )
In 3400 m breiten Griinstreifen entlang der KreisstraBe im Gewerbegebilet GE

besteht ein Pflanzgebot. Im Abstand von 1,50 von den Grundstiicksgrenzen an
der K 500 soll auf Kosten der Grundstilckabesitzer eine Immergriine-lHecke

(Liguster, Tuja o0.i.) angepflanazt und unterhalten werden, soda8 ein direkter
Einblick in die Grundstiicke von der Kreisstrefe sus verhindert wird.

Im Grinstreifen entlang des verdoltem Sffentlichen Wasserlaufs besteht eine
Pflanzbind » die esich auf die angrenzenden Baulandfliéchen im, GE und MI
iiber jeweils %,00 m erstreckt. Sie ist von den Grundatlickabesitsern so her-
zurichten und zu unterhalten, daf eine Abschirmung zwischen den beiden un-
terschiedlichen Baugebieten entsteht. Innerhaldb dieses Grinstreifens sind
trotz fehlender Grenzabstiinde hochwachsende Bume und Baumgruppen aus Birker
Ahorn, Eichen, Hasel- oder Ahorngebiisch sowie fbatbéume zulkssig, in jedem

Falle i1st der Grundstilicksbesitzer verpflichtet, bei der Anpflansz Ei
nehmen mit der Cemeindeverwaltung hurzuntallqn: g BN AN



Die worbeschriebene Pflanzbigdugg €11t sinngemig fiir den Kinderspielplats.

1.8 Zinschrinkung der baulichen Nutzung im G 3B 8 (
= . u £ im Gewerbegebiet GE ( §8 (4) EBNVO
Im berﬂrhegeh;et Gl sind nur Betriebe zuldssig, die das Fﬂh:entnicht !ﬁgant-
lich stdren. In jedem Fall ist im Hinbliok auf den Urtskern eine Beeintriich-
tigung durch L&rm, Strahlen, Geriiche, Gase, Staub, Dédmpfe, Rauch,” RuB oder

sonstige stdrende Abgase unzulliegis. Eine wesentliche St
1 2 e ™ ist
Gesichtspunkt der BNV ¥ 6 2u beurteilen. " pnber dex

- A Bauordnungsrechtliche Festsetazungen { 5111 LBU )

2.1 Gebiudehthen ( §2.2 (1) und (4) und § 117 (1) LRO.

Die Gebludehdhen m pgemessen von Oberkanle ErdzesehoBfuBbode’. bis
schnitges bie Lteifassungswand mit der Dachhaut darf bei 2 Vill-
Ts00 m betragen. 0 betragen. ' T B
zZu messen. i i e

2.2 Dechformen ( 516 (1) und (2) und §111 (1) 1. LBO )

Im "Allgemeinen Wohngebiet" WA und "Mischgebiet" MI sind hei Wohnbauten Sat-
teldicher mit dunkler Dacheindeckung und einer Dachneigung von 30 bis 54D
alter Teilung vorgeschrieben. Fnrnag 8ind im gleichen Bereich dea Neubauge-
biets fiir Geragen Flachdécher mit o  Dachneigung ohne Dachvorspriinge grund-
siitzlich auszufihren.

2.3 Xniestdicke ( §111 (1) 1. Lo ) Sh. 2.7
e e A e T I EE ST T T I P .
e s e A B i e S Bt b et i e Het At e e,
.4 Aufschiittungen und Abgrabungen ( §111 (1) 1. und (3) LBO )

Aufschilttungen und Abgrabungen sind iiber die in der Baugenehmigung festgelegten
Geléndeoberfliichen hinaus nicht zullssig.

B o BB
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2.6 BEinfriedigung von Grundstiicken ( §111 (1) LBO )
Sofern Einfriedigungen gewiinscht werden, sind nur solche aus lebenden Heoken
mit Kniipfgitter-Innengeflecht szuléssig, maximale Héhe 1,50 m oder Jigerziune
mit Hinterpflanzung, maximsle Hihe 0,60 m. Hierbei ist zwingend zu beachten,
daB die einselnen Strafenziige einheitlich gestaltet werden milssen.

2.7 Yersorgungsleitung fiir Strom und Telefon

i::::icha Versorgungsleitungen fiir Strom und Telefon sind unterirdisch dubzu-
n

L LT T IHERETRNINE DU S P S

2.9 Kinderapielpllitze auf Privatgrundstiicken ( §13 (1) und (2) LBO )
Hel Gebduden mit mehr als drei Wohnungen sind Kinderspielpliitze auf den

Frivatgrundstiicken nachzuweisen, deren Griifie 5,0¢ gm je Wohnainheit betra-
gen soll. Die Splelfliichen sollen gut besonnt und windgeschiltzt angelegt
werden. ,

| Fachrichtliche lbernahme

1. An der Einmiindung TulpenstraBe in die KreisstraBe Soo (Christian-Wagner-Str.)
8ind Sichtfelder von Jeweils 40 m nach beiden Seiten parsllel sur Kreisstrafe
und von 20 m senkrecht sur KreisstraBe ansulegen. Die Sichtfelder sind vonm
Sichthindernissen jeder Art in einer Hbhe &b 0,80 m iiber Fahrbahnkante frei zu
halten. i 3

2. Sichtfelder von je 20 m gemessen in den StraBSencchsen der UrtsatraBSenseinmiindun-
gen Nelkenweg-TulpenstraBe, TulpenstiraBe- DaimlerstraBe, DaimlerstraBe~Siemens-
straBe, SiemensstraBe-Gartenstirade und GartenstraBe-TulpenstraBe und fernar
;zlzar Wegebiegung Nelkenweg sind ebenso wie unter 1. anzulegen und zu unter-

ens

3. Von den einzelnen Baugrundstiicken diirfen zur KreisstraBe 500 weder unmittelbdare
noch mittelbare Zuglinge und Zufahrten angelegt werden. Zugang und “ufahrt erfol-
gen iber den im Bebauungsplan eingetragenen Nelkenwsg, TulpenstrabBe, Daimler-
strafie und SiemensstraBe. ;

4. Aus den einzelnen Baugrundstilicken derf Abwasser der KrelsstraBe 5co nicht zuge-
leitet werden. E= ist vielmehr zu sammeln und anderweitig sbszuleiten,

1 Durch die Bebauung des fraglichen Gellndes darf{ der AbfluB des Uberflidchenwas-

sers . yon dar K 500 nicht veridndert werden. Falls durch Auffiillungen usw, Ve=—

énderungon &n den beatehenden 3 ngriben oder sonatige Wagseralb Sog A
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ALLE Hti!-_iE_I‘g NACH ,,NEUEM SYSTEM"
DIFFERENZ +18cm GEGENUBER , ALTEM SYSTEM™

ACHTUNG

IM GESAMTEN NEUBAUGEBIET WURDEN XEINE BAUGRUND-
UNTERSUCHUNGEN DURCHGEFUHRT. EINE HAFTUNG FUR
EINWANDFREIE BESCHAFFENHEIT DES BAUGRUNDES KANN
DESWEGEN GRUNDSATZLICH NICHT UBERNOMMEN WERDEN,
DIE HINZUZIEHUNG EINES GEOLOGEN ST SACHE DES BAU-
ENDEM.

Deckblatt gefertigt am 29, Juni 1971

Warmbronn, den 1,Juli 1971
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