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Leonberg,

Mit Inkrafttreten dieses BebauungsplanSgnbfé
Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir den o.a.
Bezugsplan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBl1 I S. ghg}

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.9.1977 (BGB1 I S. 1757

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGBl1 I S.82

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.6.1972
Ge.Bl.S.352)

Sowie die Jeweiligen ergidnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.

Leonberg, den 2§011984

Aufgestellt:
Dezegnat III

Gefertigt:

Biirgermeicster
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Textliche Festsetzungen

In Crgtinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNvO)

1.

1.1

2.3

2.4

4.1

4.2

Art der boulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BouNvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauliVO)
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

In den Cebieten WA 3, 4, 6, 7, G und 9 (siehe Planein-
schrieb) sind je Einzelgebiude bzw. je Loppelhayshil f-
te nicht mehr als zwei lohnungen -uliassig (§ 4 (4

RauNVO ).

MoB der “oul ichen hwizung (9§ 16 = 21 BaulVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Fldchenanteile an auBerhalb des BaugrundstUcks fest-
gesetzten Gemeinschaftsenlagen und - fldchen kdnnen
der GrundstUcksfliche hinzugerechnet werden (§ 21 a
(2) BaulV0).

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung
der Grundflichenzahl zugelassen werden, wenn die Ge-
schoﬂfgﬁchonzuhl nicht Uberschritten wird (§ 17 (53
BaullVO ),
Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb
der Gelidndeoberfliche bleiben bei der Ermittlung

der Goschoﬁfsucho unberticksichtigt (§ 21 o (4)

Nr. 3 BauliV0),
Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBfliche um

die Fliche notwendiger Goragen, die unter der Geliinde-
oberflidche erstellt werden, erhtht werden. Die Erhih-
ung darf jedoch 25 % der zuldssigen Gescholfliche
nicht Uberschreiten (§ 21 o (5) BauhV0).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Bauhvo)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zohl der Voll-

geschosse zugelassen werden, wenn die GeschoBflichen-
zahl nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) BauNvO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 Baulvo)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Als abweichende Bouweise wird festgesetzt: (§ 22 (4)
BauNVO

a) Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch Gebtiudeldngen Uber 50 m zuléssig.

Bei Bebauung mit Doppelhtusern ist innerhlab der fest-
gesetzten Uberbaubaren GrundstUcksflichen ein hthen- v,
lagemiiBiger Versatz der einzelnen Baukbrper als Grenzhau
zvldssig. Wird nicht auf die Grenze gebaut, so sind die
Abstinde der LBO einzuhalten.



8.1

8.2

10.

1.

Uperpaupare GrundstuUcksflachen (§ 9 (1) Nr.2 BBouG und
3 55 EEuﬁVUJ

Entsprechend Festlegung im Lageplan. Ausnahmsweise kann
ein Vortreten von Gebiivdeteilen Uber die festgelegte
Bavgrenze bis max. 1,00 m zugelassen werden.

Flichen, die von der Bebouung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplon eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung von
mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbohn freizuhalten.
DarUberhinous sind an den Einzelzufahrten von der
Strohgiustrafe tL 1135) Sichtfelder von 3,00 m x
60,00 m, bei der Zufahrt zu Flst. Nr. 573 von

3,00 m x 90,00 m freizuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen (¢ v (1) Ne. 2 BBauG)

Die in der Planzeichnung festgelegte Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtungs ist einzuhalten. Aus-
nahmsweise kann eine cbweichende Firstrichtung zuge-
lassen werden, wenn dies stddtebaulich begrundet ist.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BBouG)

Garagen und Stellplidtze sind allgemein zuldssig;

jedoch sind pro Gebiiude ZEinzul- oder Doppelhaus) nur
max. 3 einzel und direkt anfahrbare Garagen oder Stell-
plidtze zuldssig; sollen mehr als 3 Goragen oder Stell-
plitze ongelegt werden, so durfen diese nur Uber eine
ga!cinan-o Zufohrt von max, 6,50 m Breite anfohrbar
sein.

Die Decken der unterirdischen Goragen durfen im Mittel
nicht mehr als 1,00 m Uber dem Geldnde liegen. Die
Uber das Geliinde heruousragenden Bouteile sind flach
abzubbschen und zu begrunen,

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ne. N BBauG)

Die im Lageplan als Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung ausgewiesenen Flichen dienen dem An{ioglrw
verkehr sowie ols FuBlgtinper- und Spielbereich {Misch-
flﬁche). Sie ktnnen durch unterschiedliche Beltlge,
Pflanzflichen und dhnliches optisch und nutzungs-
miBig gegliedert werden. .

AnschluB an die Verkehrsfldchen (Zufahrten)
(§ 2 (1) Nx. 11 BBauG)

Entlang der B 292 - Feverbacher StraBe - und dem

Feldweg 5/1 zwischen der EinmUndung der L 1135

- StrohgtvstruBe - und dem FlurstUck Nr. 661 sind
keine Zufahrten und Zuglinge zu den ausgewiesenen

Sportflichen zulissig.

Uffentliche Grunflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)
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1

.

.2

12,

13.

14.2

14.3

Die im Lageplan cusgewiesene tffentliche Grunfliche
zwischen JohnstroBe und Feuerbacher StraBe dient der
Anlage von Spertfliichen.

Entsprechend Darstellung und Einschrieb im Lageplon
sind folgende Anlagen zuldssig:

- Sportpldtze und Kleinspielfelder

-~ Leichtathletikanlagen, (Laufbahnen, Weit- und Drei-
sprungonlage, Stabhochsprunganloge, KugelstoBonloge
Hochsprunganlage, Diskuswurfanlage, 5pacrwurfonlagej

- Sporthalle mit Nebenanlagen

- Vereinsheim

- Paorkplitze

Die im Luglﬂlun aousgewiesene bBffentliche Grunfltche
am KatzenbUhlweg dient als Kleinkinderspielplatz.

Pflanzzwang und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Die mit einem Pflanzzwong festgelegten Flidchen sind
mit heimischen Ohst- und Loubgehtlzen zu bepflanzen
und davernd zu unterhalten.

festehende Bdume sind in diesen Bereichen zu erhalten.

Mit Rechten zu helastende Flichen (§ 9 (1) Nr.21 BBauG)

Das in der Planzeichnung cusgewiesene Fahrrecht Fr |1
gilt zugunsten der Allgemeinheit (Wendemtglichkeit).

Das in der Planzeichnung ausgewiesene Faohrrecht Fr 2
und Gehrecht Gr gilt zugunsten der siudlichen Rest-
flursticke von Flst. Nr. 591/2, 592/1, 592/2 und 594,

Fldchen fur ﬁgflghgtzggggn und_Abgrabungen
(§ 9 (1) Nr.26 8BauG)

Die zur Herstellung des Hohenausgleichs zwischen

den &ffentlichen Verkehrsfltichen und den privoten

Ba rundstzcktn orf lichen Abgrabungen und Auf-
fullungen (BYschungen) kinnen ouf den Baugrundsticken
cngelegt werden und sind dort zu dulden.

Sie sind nicht Bestaundteil der Verkehrsflichen.

Soweit durch die Plenzeichnung nichts anderes fest-
gesetzt ist, gilt ein, die tffentliche Verkehrsfldche
segleitender 1,00 m breiter GrundstUcksstreifen als
Fliche fur Aufschuttung und Abgrabung.

Die Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
steinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstucks-
flichen erforderlich werden, sind ouf den privaten
GrundstUcken bis zuv einer Breite von 0,50 m zu dulden.



15. Flachen fur besondere Anlogen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Lérmschutz)
(§ 9 (1) Nr. 24 und § 9 (5) BBauG)

Das gesamte Bebauungsplongebiet wird ols Fliche gekenn-
zeichnet, in dem die zulussigen Planungsrichtpegeiwerte
der Vornorm DIN 18005 durch Einwirkungan von Verkehrs-
lirm Uberschritten werden,

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsldrm zu treffen, die so beschaffen sein
mUssen, daB in den Aufenthaltsriumen der Gebiude eine
um mind, 10 dB (A) betragende Lirmminderung gegenUber
dem gebietBbezogenen Planungsrichtpegel davernd gewihr-
leistet ist.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
1. Dachgesteltung (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

T.1 Dachform und Dachneigung

Zulﬂsaig sind Sottaldgch-r mit Dachneigungen von

30 - 35" hzw, 40 - 50" entsprechend Planeinschrieb.
Ausnahmsweise kann eine abweichende Dachform zuge-
lassen werden, wenn sich diese in die Dachgestaltung
der umgebenden DBebauung einfUgt und stidtebaulich he-
grindet ist.

1.2 Dachdeckung

Geneigte Ddcher sind nur mit Ziegeln, Betondachsteinen
oder Asbestzementschieferplatten in roten bis rotbraunen
Forbttnen zu decken,

Energiekollektoren im Bereich der Dachfliichen mussen
sich der Farbe des Daches anpassen.

1.3 Dachaufpbauten uynd Duch!insghnitta

1.3.1 Dushuufbuutcn sind nur bei Satteldichern mit mehr ols
40~ Dachneigung zuldssig, jedoch nur im 1. Dachgescheof
und nur bis zv einer Linge von max. 1/3 der Linge des
Hauptdaches.

Der Abstand zum Ortgang muB mind. 2,00 m betragen.
Ausnahsawoiua konnen Dachoufbauten bei Dachneigungen
von 30° - 40" zugelassen werden zz.B. Iwerggiebel ).

1.3.2 Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch nur bis zu einer
Linge von max. 1/3 der Linge des Hauptdaches. Der Ab-
stand zum Ortgang wmu mind, 2,00 m betragen.

Jeweils in der Dachschriige gemessen mufl der Abstand
zur Traufe mind. 0,90 m und zum First mind, 1,00 m
betragen.
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3.2

—

AuBere Gestoltung (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Die Furbgabung der baulichen Anlagen ist in erdge-
brochenen Weifitdnen auszufUhren. Keramik, Kunststoffe
und andere Matericlien, deren Oberflichen einen hohen
Reflexionsgrad haben, sind als AuBenwandflichen unzu-
ldssig.

Einfriedigungen (§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

Entla:g 8ffentlicher Verkehrsflichen sind nur nach-
folgend aufgefUhrte Einfriedigungen zullissig:

a) Hecken mit oder ohne eingewachsenem Knotengitterzaun
bis 1,00 m Hthe,

b) dunkelimpritignierte Holzzlune mit woagrechten oder
senkrechten Strukturen bis 1,00 m Hhe.

Von der Grenze zu landwirtschaftlichen Grundstucken
(Flst, Mz, 572 und 599) ist mit der Einfriedigung ein
Abstond von 0,50 m einzuhalten.

AyBenantennen (§ 111 (1) Nr. 3 LBO)
Pro Gebude ist nur eine AuBenantenne zulissig.

Freileitungen (§ 111 (1) Nr. 4 LBO)

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Mullpehtilter (§ 111 (1) Nr. 6 LBO

Standpltitze fur Mullbehtlter sind durch Bepflanzungen
von tffentlichen Verkehrsflichen bzw. Wohnungen abzu-
schirmen,

chrich h Ubern ne F n

La nkmalamt

Beim Vollzug der Planung kidnnen bisher wbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmol-
schutzbehtirde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zvm Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unvertindertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehrde oder dos Londes-
denkmolamt mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.



