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Bebauungsplan "Schleiermacher-/FichtestraBe"
1. Enderung ndrdlich der SchleiermacherstraBe
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1. Grinde fUr die_Aufstellung des_Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Schleiermacher-/FichtestraBe, in
Kraft getreten am 11.05.1984. Dieser weist fiir den Be-
reich nodrdlich der SchleiermacherstraBe eine Wohnbe-
bauung mit 2-4 Geschossen, eine GRZ = 0,4 und eine

GFZ = 0,8 bis. 1,0 aus. Der noch unbebaute, vorliegende
Geltungsbereich stellt eine der letzten grdBeren zu-
sammenhdngenden Baulandreserven mit bevorzugter Innen-
stadtiage dar. Diese Flichen sollen einer, den hohen
Anspriichen angepaBten Wohnbebauung zugefiihrt werden.

2. Stddtebauliche Konzeption:
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Die st&dtebauliche Idee liegt in der Schaffung eines ge=-
stalterisch und funktional eigenstindigen "Stadtfeldes"
D. h., das Baugebiet soll eine nach auBen erkennbare
gestalterisch ablesbare Einheit darstellen.

Daher werden Bauk®rper, StraBenr#ume und Griingestaltung
als Einheit gesehen.

Die Bebauung soll dicht, fl&chensparend und individuell
angelegt sein. StraBenriume werden mit in die Gesamt-
konzeption der Gestalt eingebunden, daB die &ffentliche
Freifldche als "Wohn- und Spielbereich" optisch eine
Vorzone zum Haus darstellt.

Jedes Haus wird direkt erschlossen, sodaB auch die Ver-
und Entsorgung problemlos ablaufen kann.

Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben im wesentlichen
unverandert. Die o. g. Ziele werden durch Umorientierung
der ilberbaubaren Grundstiicksflichen und Reduzierung
der BaukdrperhShen auf max. III Geschosse erreicht.

/2



[ ]

Die Grundlage des Bebauungsplanes "Schleiermacher-/Fichte-
straBe" - insbesondere die Schaffung einer Griinverbindung
zwischen Stadtmitte und Naherholungsgebieten - werden durch
die Planung nicht beriihrt.

Durch Ausweisung von Pflanzzwidngen soll gesichert werden, daB
das Plangebiet im 8ffentlichen Raum und in den privaten
Girten durchgriint wund der Wohn- und Erlebniswert erhdht
wird.

Das Plangebiet wird zangenartig erschlossen und mit einer
"Uberlaufverbindung" versehen, soda8 ein Wenden von Fahr-
zeugen entfdllt.

Die Fahrbahngestalitung wird so gewdhlt, daB eine durchgehende
Strafenfithrung vermieden und der Wohnwegcharakter gestirkt
wird. Dazu sind platzartige Aufweitungen, Verengungen und
eine intensive Begriinung vorgesehen. Auc! e Oberflédchen-
gestaltung soll diese Zielsetzung unter e

ie Funkiion eines erweiterten Haus-
g nutzbar ist, insbesondere aber
ztion der Bewohner dient. Di

ba ] ioniert und werdea
gestaltet. Die bisher

Die WchnstraBe erhi&lt &
vorbereichs, der vielfElti
der Begegnung und Kommunik
WonnstraBen sind lberschau
als Freibereich, nicht als Fzhrstra

im alten Bebauuncgsplan vorgesehenen FuBwegverbindungen zwischen
SchleiermacherstraBe und FuBweg 2 werden von drei auf zwel
reduziert; die direkte Verbindung bleibt jedoch uneinge-
schrédnkt erhalten.
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Der Stellplatzbedarf wird auf 3 Arten gedeckt, um eine
Massierung von Fahrzeugen zu vermeiden und die direkte An-
bindung der Gebdude zu sichern:

- 1 Garagenhaus im Siiden des GelZncdes direkt an der
SchleiermacherstralBe.

- Offene Stellplitze und Carports in unmittelbarer NZhe der
Gebidude.

~ Durch noch freie Stellpl&dtze in der benachbarten Tief-
garage.
Hierbei weicht das Konzept von dem Bebauungsplan
"gchleiermachter-/FichtestraBe" ab, wonach Stellplatze
und Garagen nur in den ausgewiesenen Gemeinschaftstief-
garagen zul&ssig waren.
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Entwdsserung des Gebietes ist
in Erweiterung der vorhandenen Netze gewdhrleistet.

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Maf8nahmen sind nicht erforderlich.

Die geinderten und erginzten Offentlichen Verkehrs- und
Griinflichen sind kostenlos abzutreten. Hierzu ist eine
entsprechende grundsstiicksrechtliche Vereinbarung zu
treffen. -

Nebenkosten und Finanzierung

Gegeniiber der bisher vorgesehenen ErschlieBungsanlagen
entstehen Mehrkosten fir

- StraBenbau ca. 85.000,-- DM
- Wasserversorgung und
Entwisserung ca. 5,000, =— DM

Die bestehende Abl®severeinbarung mit der Hausbau Wistenrot,
in der die bisherigen ErschlieBungskosten geregelt sind,
ist entsprechend zu erweitern.

Leonberg, den 20.01.1988
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