Stadt Leonberg Pl.Ber.02.02-4/1
Bebauungsplan "M1:500 (i

Schleiermacher-/ FichtestraBe

1.Anderung nordlich der Schleler—
macherstrafle

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellﬁng gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen Moo am ??fi%!%%ﬂ ......
Zur Sffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 e

BauGB beschlossen am ?% .u.z. 19.5.3 ......
Auslegung bekanntgemacht . am 11902,49%%.. ...
Uffentlich ausgelegt vom . 2% .0.2. 1 983 bis &£2.3.71984....
Als Satzung gem. § 10 BauGB :

vom Gemeinderat beschlossen ~am 2&&%4???...4;

Geprfift gem. § 11 BauGB vom Regie-
rungsprdsidium Stuttgart mit Erla8 Nr. 22; 231‘22“] -02.02 ygrg 19, 071988 ..

eon
bekanntgemacht und in Kraft getreten am 04.08.1988 . ....

Ausgefertigt: . Leonberg, den e L21.04.1988 ...,

. Hassler
Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere flir die o.a. Bezugs
pléne.

-

Rechtsqruﬁdlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.09.1977 (BGBl 1.S. 1763
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 03.07.1981 (BGBl1 I 5.83
Die Landesbauordnung fi{ir Baden-Wlirttemberg {(LBO) wvom 28.11.1983
(Ge. Bl. S 770)

Sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 02.02.1988

Gefertigt: ' : Aufgestellts

Architekten '

Baldauf, Sohn,Truckses Stadty



Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 (3) BauNVO)

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

04 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVo)
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)
TH max. TraufhShe maximal
TH min. mindesteas
FH max. Firsth8he maximal

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

al abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Einzelhduser, Doppelhduser (§ 22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfl8che (§ 9 (1) 2 BauGB)

| ——{iberbaubare Grundstilicksflidche
—————— Baugrenze
___-nicht lberbaubare Grundstilcksflidche

b

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
TN
Gt Gebdudestellung oder Firstrichtung

(
\'\

Sonstige Festsetzungen
Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Gehwegfl&dche
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
—— 8ffentliche Parkplitze




Grilnanlage als Bestandteil von Verkehrs-
anlagen (§ 127 (2) 3 BauGB)

Ya Bereich flir Ein- und Ausfahrt

E

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

pfz Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 BauGB)
F — e=n s
' GGa 1 Umgrenzung von Fl&chen fiir Gemeinschafts-
I A garagen (Garagenhaus)
r-S? C -: Umgrenzung von FlHchen filir

N T private Stellpliétze
-— . . Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 (1) 7 BauGB)

e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Festsetzung der HuBeren Gestaltung (§ 73 LBO)

SD 30° - 48° satteldach - Dachneigung
ZD 15° - 30° Zeltdach - Dachneigung

Nutzungsschablone

Baugebiet Hohenfestlegung

Grundflachenzahl Geschofiflachenzahi

Bauweise Dachform, Dachneigung



1.

1.1

2.1

2.3

2.4

3.

3.1
al

3.2

Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen z

(§ 9 Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung}

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1 ~ 15 BRauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb -~ Nutzungsschablone.

In den Allgemeinen Wohngebleten (WA) sind die nach § 4 (3)
Baunutzungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestand-
tell des Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig (§ 1 (6)
Baunutzungsverordnung).

MaB der baulichen Nutzung

(§§ 16 ~ 21 a Bauhvo)
Entsprechend Planeinschrieb ~ Nutzungsschablone

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
Grundfldchenzahl zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchen-
zahl nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) Baunutzungsver-
ordnung} .

Ausnahmsweise kdnnen die festgesetzten GeschoBflichenzahlen
um max. 0,1 erh&ht werden, unter der Bedingung, daB die not-
wendigen Stellpldtze in der festgesetzten Gemeinschaftsgarage
untergebracht werden. Die Erhhung der GeschoBffliche wird auf
die Fliche der notwendigen Stellplitze in der Gemeinschafts-
garage begrenzt (§ 17 (10) BauNVvQ)}.

Auf die festgesetzte Flidche fllr Gemeinschaftsgaragen (GGa-
Garagenhaus) sind die Vorschriften lber die Grundfldchen-
zahl nicht anzuwenden (§ 17 (6) BauNVO).

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Ge-
ldndeoberfliiche bleiben bei der Ermittlung der Geschofi-
fldchen unberiicksichtigt (§ 21 a (4) BauNvo).

Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO):

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise;
jedoch ohne L&ngenbegrenzung.

Bei Bebauung mit Doppelh#usern und Reihenh8usern ist
innerhalb der festgesetzten fiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ein h8hen- und lagemiBiger Versatz der einzel-
nen Baukdrper als Grenzbau zullissig. Wird nicht auf die
Grenze gebaut, so sind die Abstinde der LBO einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiickfsflichen

{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvo)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.



4.1 Ausnahmsweise kann ein Vortreten von GebXudeteilen tiber
die festgelegte Baugrenze bis max. 1,00 m zugelassen wer-
den.

. 5. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen
Anlagen {Firstrichtung) ist einzuhalten.

6. HBhenlage der baulichen Anlagen

{(§ 9 (2) BauGB)

Festlegung der max. First- und Traufhbhe entsprechend
Planeinschrieb (Nutzungsschablone). Die zul&ssigen HBhen-
begrenzungen beziehen sich auf die festgelegte Gelinde-
oberfldche. Die max. bzw. min. Traufhthe wird vom fest-
gelegten Gel&nde bis zum Schnittpunkt der Aufilenwand mit
der Dachhaut gemessen,

Die ErdgeschoBbodenh8he (EFH) darf die festgelegte Geldnde-
oberfliiche um nicht mehr als 0,30 m iiberschreiten (berg-
seltig gemessen.) Die Festlegung der Geldndeoberfliche er-

* folgt im Zuge der Baugenehmigung. Erdaufffillungen und -ab-
grabungen zur Anhebung bzw. Absenkung der ErdgeschoBfuf-
bodenh8he und zur Gestaltung der Freifldchen sind ohne
Zustimmung der BaurechtsbehSrde unzuldssig.

7. Garagen und Stellplitze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNvoO)
1 Garagen und Stellplitze sind
a) im Gebiet WA IIX allgemein zullssig

b) in den Gebieten WA I, WA II und WA IV nur 1 Stellplatz pro
. Gebdude an den festgesetzten Stellen zullssigq.

32 Die im Gebiet WA 1V festgesetzte Fldche flir Gemeinschafts-
garagen (GGa - Garagenhaus) dient der Unterbringung von not-
wendigen Stellplitzen fir die zuldssige Bebauung in den Ge-
bieten WA I Bis WA IV.

8. Grilnflichen

{§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.



9.1

10.

11.

1111

Pflanzzwang

{(§ 8 {l) Nr. 25 a BauGB)

Auf den mit pfz festgesetzten Fllchen besteht ein Pflanz-
zwang filr das Anpflanzen von einheimischen Geh8lzen., Die~
ser Pflanzstreifen kann pro Hauseingang auf einer Breite
von max, 1,50 m unterbrochen, d. h., befestigt werden.

Die festgelegten Verkehrsgriinfllchen entlang der Schlei-
ermacherstrafe sind mit einheimischen Strduchern zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Sie k&nnen im Zuge
der festgesetzten Zufahrten unterbrochen werden und milssen
in diesem Fall auf Kosten der Grundstlickseigentimer mit
Pflasterbelidgen befestigt werden.

Verkehrsflichen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die geplante Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbind-
lich. Zur optischen und nutzungsmiBigen Gliederung kdnnen

die StraBenbeldge differenziert ausgestaltet werden (Schwarz-
decken, Pflasterung, Plattenbeldge).

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dienen dem
Anliegerverkehr, dem ruhenden Verkehr sowie als FuBginger-
und Spielbereich und werden entsprechend gestaltet und aus-
gestattet (Bellge, Verkehrsfilhrung, Bepflanzung etc.)

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

(s 9 (1) Nr. 26 BauGB)

BSschungen, die zum Ausgleich der HB8henunterschiede zwischen
den Baugrundstlicken und den 8ffentlichen Verkehrsfllichen er-
forderlich sind (StraBenb8schungen) k&nnen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Sie sind Be-

. standtell der Verkehrsanlagen, nicht jedoch der Verkehrsfli-
. chen. Es gilt ein die 8ffentlichen Verkehrsflichen

begleitender 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen als
Fliche flr Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich
topographischer Unebenheiten.

Die Eigentlimer der Baugrundstficke k#innen auf ihre Kosten zur
VerkUrzung der B&schungsbreite Stiitzmauern in Sichtbeton,
Mauverwerk oder Holz errichten, die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen sind. Die Stlitzmauern diirfen nicht hBher als

1,00 m sein, miissen einen Abstand von 0,50 m von den &ffent-
~ lichen Verkehrsflichen und den 8ffentlichen Griinflichen ein-

halten und sind einschlieBlich der Abstandsstreifen zu be-
pflanzen.



'11.3 Die stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattenplatten
und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen und privaten Grundstilicken erforderlich wer-
den, sind auf den privaten Grundstlicken zu dulden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO)
1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung
Entsprechend Planeinschrieb,

Zullssig sind Sattelddcher und Zeltdicher. Pultdicher sind
ausnahmsweise als untergeordnete Dicher, z. B. an Giebel-
seiten odex fiir Garagen zuldssig.

Ausnahmsweise: kann flir Garagenddcher eine Dachneigqung wvon
15 - 30°, bei untergeordneten Dichern zur Gliederung der Bau-
. kdrper auch Flachdicher zugelassen werden.

1.2 pachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur bel Satteld&chern als Schleppgauben
oder stehende Gauben 2zuldssig; jedoch nur im 1. Dachgeschol
und nur bis zu einer Breite von max. 1/3 der Breite des
Hauptdaches, hdchstens jedoch in einer Breite von 2,50 m.
Der Abstand zum Ortgang muf mindestens 1,50 m, der Abstand
zur Traufe mindestens 0,90 m (in den Dachschrdgen gemessen)
‘und der Abstand zum First mindestens 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte sind nur bei Satteldidchern zuldssig;

jedoch nur bis zu einer Linge von max. 1/3 der L¥nge des
Hauptdaches. Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 1,50 m,
der Abstand zur Traufe mindestens 0,90 m (in den Dachschri-
gen gemessen) und der Abstand zum First mindestens 1,00 m
betragen.

1.3 pachdeckung

Geneigte DHcher sind nur mit 2Ziegeln oder Betondachstein
in naturroten oder rotbraunen T¥nen zu decken. Energie~
kollektoren im Bereich der Dachfllichen miissen sich dem
Dachmaterial des Daches farblich anpassen.

2. Rufere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBenfassaden der Geblude sind in hellen Farbt®nen aus-
zuflihren. Bei Doppelhlusern und Hausgruppen sind die AuBen-
fassaden in Bezug auf Gestaltung, Oberfllichenbehandlung und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Keramik, Asbestzement, Kunststoffe und andere Materialien,
deren Oberfl&che einen hohen Reflexionsgrad: haben, sind
als AuvBenwandfliche unzullssig.

Auf den mit st gekennzeichneten Fl&chen kdnnen ausnahmsweise
Carports errichtet werden. Sie sind als seitlich offene
Holzrahmenkonstruktion mit geneigten Sattelddchern auszubilden.
Edsadie Dachneigungen und Dachdeckung gelten die Festsetzungen
2iff., II 1.1 und 1,3.

\\ 3.eBauk6rperglie§eru§g

Die Fassaden der BaukOrper sind mindestens alle 18 m

durch Vor- bzw. Riickspriinge in einer Tiefe von mind.

0,50 m zu gliedern, ausgenommen im Bereich der ausgewiesenen
Gemeinschaftsgarage (WA IV),

4. Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sowie
der Einfriedigungen

4,1 Entlang 8ffentlicher Verkehrsfldchen und ¥ffentlicher Griin-
flichen (im Norden an den Geltungsbereich angrenzend) sind
nur nachfolgend aufgefilhrte Einfriedigungen zuldssig:

a) Hecken mit oder chne eingewachsenem Knotengitterzaun bis
1,00 m HB8he.

b) Dunkel impr&gnierte HolzzHdune mit senkrechten Strukturen
bis 1,00 m H8he.

4.2 Entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen bei Doppelh#dusern
oder Reihenhdusern sind Sichtschutzeinrichtungen mit
einer Hohe von 1,80 m bis 2,30 m zugelassen, die eine Linge
von 4,00 m ab Hausgrund nicht {lberschreiten dlirfen. Die
Sichtschutzeinrichtungen sind aus Holz oder im Material
der Fassade des Hauptbaukdrpers zu errichten.

5. Aufenantennen

Pro Haus bzw. Hausgruppe ist nur 1 AuBSenantenne zullssig.

6. Freileitungen

Alle der Versorgung des Gebietes_dienenden Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

7. Millbehdlter

standplitze fiir Miillbeh#lter sind durch Bepflanzuﬁg von
Sffentlichen Verkehrsflichen, 8ffentlichen Griinfl&chen und
Wohnungen abzuschirmen.

8. Energiegewinnungsanlagen

Energiegewinnungsanlagen jeglicher Art sind genehmigungs-
pflichtig.



